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WSTEP

Wielkomiegjskie kamienice todzi
bedace podstawg substandji
urbanistycznej todzi, wraz

z patacami i willami fabrykanckimi
a takze fabrykami, parkami

| ogrodami, tworzg spojny

a rownoczesnie niezwykle
roznorodny krajobraz miejski.

Ponad 10 000 budynkow, powstatych
w drugiej potowie XIX i na poczatku XX wieku
stato sie w obecnych czasach historycznym
centrum todzkiego Obszaru Metropolitarne-
go, nazywanym Strefg Wielkomiejska todzi.
Zrozumienie zasad i uwarunkowan uksztatto-
wania sprawnej struktury miejskiej — kamie-
nic i uktadu urbanistycznego przez nie stwo-
rzonego — jest kluczowe dla wspotczesnego
rozwoju miasta, realizujacego idee wyrazona
w Strategii Przestrzennego Rozwoju todzi,
oparta o rewitalizacje — rozwdj miasta ,do
wewnatrz" Budowanie Swiadomosci miesz-
kancow, projektantdw i inwestorow, dotycza-
cej naszego dziedzictwa kulturowego ma sie
opierac nie tylko na uznaniu wartosci dokonan
pokolen minionych, ale przede wszystkim na
wypracowaniu potencjalnych drog adapta-
gi i implementacji historycznego zasobu do
wspotczesnych wymogow.

Dlatego interesujg nas szczegolnie cechy tra-
dycyjnej zabudowy mieszkaniowej, ktére po-
rzadkowaty przestrzen, czyniac ja czytelng dla
odbiorcow. Jest to wartos¢ warta odzyskania
dla spoteczenstwa zyjacego dzis. Jak zauwaza
Macikowski':

[Kamienica] bedqc samodzielnym i niezaleznym
podmiotem w strukturze miasta, stanowi jed-
noczesnie podstawowe ,tworzywo"” przestrzeni
publicznej. Fasada kamienicy z jednej strony re-
prezentuje odrebnos¢ wtasnosciowq, funkgonal-
ng i architektonicznq (ostania prywatnos¢ zycia

mieszkancow czy wtascicieli), z drugiej zas, ze-
spolona z innymi kamienicami w bloki zabudowy,
tworzy ulice i place, stowem — charakter i ksztaft
architektoniczny publicznej przestrzeni miejskiej.
(...) Kamienica, ktéra we wnetrzu swym zamyka
prywatnosc, a jednoczesnie wspottworzy prze-
strzen spoteczng, zdaje sie by¢ doskonatym bu-
dulcem ,udanego” miasta.

To wtasnie tréjpodziat przestrzeni, ktora two-
rzy kamienica (pierwsza, formowana przez
fasady, tworzaca miasto — publiczna; dru-
ga, zamknieta w mieszkaniach - prywatna;
trzecia — przestrzen podworza, wspdlna dla
mieszkancow — sasiedzka) stanowi o jgj isto-
cie i wptywie na zycie mieszkancow i gosci
miasta.

Wiedza o tym, jak ksztattowane byty ka-
mienice, zarébwno w zakresie optymalnego
wykorzystania powierzchni dziatki budow-
lanej, wewnetrznej struktury przestrzennej,
funkcjonalnej i spotecznej budynku, a takze
zasad kompozycji elewacji frontowych staje
sie niestychanie istotna w dniu dzisiejszym.
Zmeczenie pozbawionymi wartosci kulturo-
wej uproszczonymi formami i rozwigzaniami
architektoniczno-funkcjonalnymi - wspotcze-
snych budynkéw wywotato ogodlnoswiato-
wa reakgje, jak chociazby rozwiniecie nurtow
Nowego Urbanizmu czy Nowego Klasycy-
zmu. Mozna stwierdzi¢, ze zdyskredytowa-
o sie stwierdzenie o ,nieistotnosci” historii
w ksztattowaniu wspétczesnych form archi-
tektonicznych. Jest wrecz przeciwnie — wiedza
o dawnych rozwigzaniach staje sie aktualna
i potrzebna zaréwno profesjonalnym twor-
com, architektom i designerom oraz w dy-
daktyce Akademickiej a takze spotecznej —
tworzacej  SwiadomoSE  tozsamosciowa
mieszkancow, deweloperdw, elit politycznych.
Ksigzka, ktorg oddajemy w Panstwa rece jest
przeznaczona dla profesjonalnego Srodowi-
ska zwigzanego z szeroko rozumianym in-
westowaniem w zabytkowym centrum todzi
ale mamy nadzieje, ze spotka sie z uznaniem
wszystkich zainteresowanych todzia. |
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CEL I ZAKRES PRACY

Problematyka

Celem nadrzednym niniejszej monografii jest
przyblizenie wszystkim  zainteresowanym
zjawiska architektonicznego, przestrzennego
i spotecznego, jakim byta todzka kamienica
czynszowa. Celem szczegbtowym jest anali-
za i zaproponowanie pewnego zbioru zasad
umozliwiajacych pogrupowanie todzkich ka-
mienic wedtug okreslonych typow.

todz jest miastem europejskim, a jej archi-
tektura jest integralng czescig dziedzictwa
europejskiego, dlatego tez analize przedsta-
wiono w Scistym odniesieniu do globalnych
uwarunkowan oraz typologii zabudowy czyn-
szowej na Swiecie. Bez opisania szerokiego
kontekstu zrozumienie specyfiki kamienicy
todzkiej bytoby trudne, jesli nie niemozliwe.
Przyjeta typologia zabudowy czynszowej
zostata przedstawiona na tle spotecznych
i gospodarczych uwarunkowan rozwoju miast
w XIX i XX wieku.

Autorzy nie zajmowali sie ani historig rozwoju
zabudowy czynszowej, ani analiza wnetrz bu-
dynkoéw. Pominieto réwniez, jako nie majace
wiekszego zwigzku z typologia, jednostkowe,
szczegolne przypadki nowych form zabudowy
miejskiej, w tym domy robotnicze i kamienice
rezydencjonalne. Nie jest to z pewnoscig mo-
nografia historyczna t6dzkiej kamienicy czyn-
szowej.

Praca zawiera pie¢ rozdziatéw oraz dwa
aneksy. W pierwszym rozdziale oméwiono
ogodlne uwarunkowania rozwoju zabudowy
czynszowej w miastach, obejmujace m.in.
przepisy budowlane, strukture przestrzenna,
architekture i potozenie geograficzne. Roz-
dziat drugi zawiera wieloaspektowe odniesie-
nia do historii powstania kamienicy czynszo-
wej jako modelu wielorodzinnego miejskiego
budynku mieszkalnego. W rozdziale trzecim
zaproponowano system  klasyfikacji oraz
omowiono szczegbtowo typologie kamienicy
jako struktury funkcjonalno-konstrukcyjnej
(budowli). Rozdziat czwarty poSwiecony jest
analizie fasad tédzkich kamienic czynszo-
wych, natomiast w rozdziale pigtym doko-

nano podsumowania oraz przedstawiono
whnioski obejmujace m.in. sugestie dotyczace
wykorzystania wzorca kamienicy jako arche-
typu wspotczesnej todzkiej zabudowy miesz-
kaniowej. W aneksach zamieszczono — po raz
pierwszy w polskiej literaturze powojennej —
caty tekst ,Przepisow Policji Budowniczej)”
z 1820 roku oraz tabelaryczne zestawienie
wynikéw badan.

Zakres badan

Wprawdzie praca niniejsza nie ma charakteru
Scisle badawczego, ale dla potrzeb poréwnaw-
czych przeprowadzono ogblng analize typow
kamienic czynszowych wystepujacych w todzi.
Ramy czasowe wyznacza generalnie poczatek
i koniec epoki rozwoju wielkoprzemystowe-
go, kapitalistycznego miasta. W ciggu niemal
75 lat, miedzy 1865 a 1939 rokiem, narodzit
sie, rozwinat i dojrzat model t6dzkiej kamienicy
czynszowej. Autorzy skupili sie jednak przede
wszystkim na okresie 1880-1914 jako najwaz-
niejszym w historii rozwoju zabudowy miasta.
Zakres badan podzielono na dwie czesci:
pierwsza obejmuje ukfady przestrzenne, dru-
ga — fasady. Wyniki analizy opisano w tekscie
oraz zestawiono w Aneksie nr 2.

Badajac typologie uktadéw przestrzennych,
czyli cech rozplanowania i kompozycji, ograni-
czono obszar badan do granic miasta sprzed
1906 roku, czyli strefy o charakterze najbar-
dziej miejskim i wielkomiejskim'. Pominieto
m.in. przytaczone woéwczas Batuty, Dabrowe
i Stare Rokicie. To wtadnie na wskazanym
obszarze, pomimo wtaczenia w 1906 roku
i 1915 roku nowych, w wiekszosci juz zago-
spodarowanych terenéw, przejawiata sie do
1939 roku najwieksza aktywnos¢ budowlana
zwigzana z wznoszeniem wielorodzinnych
budynkéw przeznaczonych na wynajem.

W ramach tak okreslonych granic wyznaczo-
no ponadto strefe centralng wzdtuz ul. Piotr-
kowskiej — obszar najwiekszej koncentracji
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— przyblizone granice todzi z 1906 roku

llustracja nr 1. Archetypy kamienicy czynszowej.
(a) patac renesansowy, XVI wiek.

zabudowy czynszowej w todzi. Jest to obszar
ograniczony ulicami Pétnocng, Kilinskiego,
Tylng, Sienkiewicza, Piotrkowska, Czerwona,
Wélczanska, Radwanska i Gdanska.
Badaniem objeto przede wszystkim parce-
le tworzace strukture kwartatow zabudowy,
niezaleznie od ich ksztattu, wydzielono tez
budynki narozne, jako odrebna kategorie ty-
pologiczna.

W zakres badan wiaczono réwniez obiek-
ty nieistniejace, przyjmujac stan zabudowy
mniej wiecej na koniec 1939 roku. Dotyczy to
w pierwszej kolejnosci wyburzonych pierzei
ul. Zachodniej i Gtdwnej oraz terenow Starego
Miasta. Podczas analizy bazowano na wspot-
czesnych materiatach geodezyjnych oraz na

- — granice Rdzenia Strefy Wielkomiejskiej

- — granice strefy centralnej ul. Piotrkowskiej

historycznych mapach todzi. Byty to: tzw. pla-
ny Micinskiego z 18731 1877 roku, tzw. mapa
Starzynskiego z lat 1894-1908 oraz tzw. plan
Jasinskiego pochodzacy z 1917 roku. Wszyst-
kie znajdujg sie w zasobach Archiwum Pan-
stwowego w todzi.

Pominieto trudna do zakwalifikowania za-
budowe ztozong z wielu obiektéw, noszaca
wyrazne cechy przypadkowego, organicznego
rozwoju. Obejmowata ona zwtaszcza pétnoc-
na czes¢ Starego Miasta, okolice ul. Przyby-
szewskiego [Zarzewska], Szlezyngu oraz ge-
neralnie terendw przygranicznych. Wyjatkiem
byty sytuacje, w ktérych jeden z elementéw
na dziatce byt zaprojektowany i ukonczony
jako frontowa kamienica czynszowa.
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Dla potrzeb analizy kompozycji fasad todz-
kich kamienic czynszowych wyznaczono
w granicach todzi z 1906 roku wezszy obszar,
na ktérym skupiajg sie najbardziej charakte-
rystyczne przyktady. Nawigzano do funkcjo-
nujacego we wspotczesnych dokumentach
planistycznych tzw. Rdzenia Stefy Srodmiej-
skiej — obszaru objetego priorytetowym pro-
gramem Kluczowe Przestrzenie Publiczne?
Zawiera sie on w granicach nastepujacych
ulic: od pétnocy — Ogrodowa i Pétnocna; od
potudnia — Mickiewicza i Pitsudskiego; od
wschodu — Sterlinga i Targowa; od zachodu —
Zeromskiego. Obszar ten zostat wybrany jako
najlepiej odzwierciedlajacy rozwdj typologii
fasad kamienic czynszowych w todzi od lat
60. XIX wieku do roku 1939.

Stan badan

Kamienica czynszowa stanowi przedmiot
badan od kilkudziesieciu lat — pierwsze opra-
cowania pojawity sie jeszcze przed Il wojng
Swiatowa. Temat ten jest obecny w badaniach
zardwno historykéw sztuki i architektury, jak
rowniez historykow kultury i socjologow. Poni-
zej wskazano zaledwie niewielka czes¢ prac —
najistotniejszych z punktu widzenia typologii
kamienicy czynszowej. Problematyka todzkiej
zabudowy mieszkaniowej zajmowato sie do
tej pory dwaoch niezyjacych juz niestety bada-
czy: Irena Poptawska i Henryk Jaworowski.

W interdyscyplinarnych opracowaniach za-
granicznych zagadnienie zabudowy czynszo-
wej wystepuje z reguty jako czeS€ szerszych
rozwazan nad problematyka miast i architek-
tury — zwtaszcza w XIX i XX wieku. Odrebnag
czeSC stanowig badania szczegotowe doty-
czace poszczegodlnych osrodkow miejskich,
zwitaszcza tych najwiekszych. Obecnie kaz-
de wielkie miasto doczekato sie monografii
lokalnej zabudowy czynszowej, czy szerzej
zabudowy mieszkalnej. Nie mozna tu nie
wspomniec wielkiej monografii paryskiego
domu mieszkalnego, autorstwa Jaquesa Fre-
deta®. Podobna (choé mniej szczegdtowa) jest
wczesniejsza praca Johana F. Geista i Klau-
sa Kirwersa na temat berlinskiej kamienicy
czynszowej*. Obydwie zawierajg omowienie
typologii zabudowy czynszowej, cho€ nie ma
jednak do tej pory kompleksowego opraco-
wania, ktére podjetoby prébe uniwersalnego

przedstawienia tego tematu. Pewnym wyjat-
kiem jest praca Erica Firleya przedstawiajaca
zagadnienie kontynuadji typologii historycznej
zabudowy miejskiej®.

Szczegolnie waznych jest kilka pochodzacych
z XIX wieku podrecznikéw projektowania, opi-
sujacych rézne typy zabudowy miejskiej. Naj-
cenniejsze dla badan nad typologia sa prace
Alberta Geula i Gustawa Assmana, obie napi-
sane w latach 60 XIX wieku®.

Odniesienia do problematyki zabudowy
czynszowej pojawiajg sie takze w niektarych
pracach badawczych, ktére poddajg analizie
XIX-wieczng architekture miejska na terenie
Poalski. Szczegodlnie wartosciowe sg opraco-
wania monograficzne dotyczace zabudowy
wielu owczesnych miast. Sposrod innych
wymieni¢ nalezy prace Zofii Ostrowskiej-Ke-
btowskiej’, Jana Skuratowicza® oraz Jakuba
Lewickiego®. Jednak problem typologii jest
w nich poruszany najczesciej dos¢ zdawko-
wo, np. wspomniany Jakub Lewicki w swojej
monumentalnej pracy podejmuje w jednym
z rozdziatow kwestie ewolugji lwowskiej ka-
mienicy czynszowej. Niestety, przedstawione
zestawienie wydaje sie dos¢ przypadkowym,
bezskalowym zestawem planéw budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach o diametralnie
odmiennym ksztatcie i wielkosci.

Bardzo waznym opracowaniem (ze wzgledu
na zwiazki Warszawy i todzi) jest opubliko-
wana niedawno praca Aleksandra tupienki na
temat warszawskiego domu czynszowego™.
To szczegbdlnie cenne dzieto zawiera boga-
ta bibliografie i doktadne analizy szerokiego
materiatu  zrodtowego, pisane jest jednak
z pozycji historyka i pomija de facto zagadnie-
nia typologii oraz kompozycji, nie przedsta-
wiajac rowniez zadnych propozygji klasyfiko-
wania obiektow. Zagadnienia te dokfadniej
poruszajg wczesniejsze o trzy dekady prace
Jadwigi Roguskiej'".

Typologia zabudowy mieszkaniowej zajmo-
wano sie w Polsce sporadycznie. Witasciwie
jedyna praca jest skrypt Witolda Krassow-
skiego z 1978 roku poSwiecony planom bu-
dynkow mieszkalnych'. Problematyka zabu-
dowy czynszowej poruszana bywa w wielu
dysertacjach doktorskich, przyktadem jest
praca jednego z autorow niniejszego opraco-
wania dotyczaca ewolugji formy przestrzeni
miejskiej w kontekScie zmian przepisow bu-
dowlanych™.
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Pionierska prace w tym zakresie, jak do tej
pory jedyna tak kompleksowa, stanowi dy-
sertacja doktorska wspomnianego Henryka
Jaworowskiego przygotowana pod kierun-
kiem prof. Wojciecha Kalinowskiego i obro-
niona w 1979 roku na Wydziale Architektury
Politechniki we Wroctawiu pt. Analiza cech ty-
pologicznych i wartosci kulturowych XIX-wiecz-
nych struktur urbanistycznych w srédmiesciu
todzi, Praca ta skupia sie w wiekszosci na
okresleniu cech typologicznych zabudowy
czynszowej stanowigcej przeciez podstawe
struktury urbanistycznej Srodmiescia todzi.
Niestety jest to opracowanie nigdy nie pu-
blikowane, mato znane i co najgorsze obec-
nie catkowicie niedostepne. Na szczescie
autor zawart podstawowe tezy w artykule
pt. Ewolucja typologiczna domu mieszkalne-
g0 w Srodmiesciu todzi w drugiej potowie XIX
i na poczgtku XX wieku™.

Praca Ireny Poptawskiej wydana na poczatku
lat 90. stanowi podsumowanie jej badan nad
todzka architektura. Autorka przyjmuje typo-
logie zaproponowang przez Jaworowskiego
i ogblnie omawia zabudowe mieszkaniowa
miasta przed 1914 rokiem, poSwiecajac ka-
mienicom czynszowym wiekszos¢ pracy™.
Ciekawa, chot uproszczong (ale przez to zro-
zumiata dla przecietnego odbiorcy) wizualiza-
cje typologii t6dzkiej kamienicy przedstawit
Jan Salm i Jacek Wesotowski w swoim popu-
larnym przewodniku po miescie’®.

Odrebna kwestie stanowig zagadnienia arty-
styczne zwigzane ze sposobem projektowa-
nia fasad kamienic czynszowych. Szczegodlnie
interesujgca pod tym wzgledem jest praca
Donalda Olsena, odnoszaca sie do zaleznosci
miedzy sztuka architektury i urbanistyka'.
Brakuje niestety literatury w jezyku polskim
przedstawiajgcej klasyczne zasady projekto-
wania architektury — wiekszos¢ prac zajmuje
sie wytgcznie tym problemem w kontekscie
historii stylow architektonicznych.
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UWARUNKOWANIA

...w poczatkach XIX wieku

w miastach pojawit sie ogromy;,
nieustannie wzrastajacy popyt
na przestrzen mieszkalna. Nowy
miejski proletariat, wykonujacy
prace ngjemna nie byt w stanie
zapewniC sobie wtasnego
schranienia i skazany zostat

na poszukiwanie mieszkania

w budowanych spegjalnie na
wynajem wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych.

Tak narodzita sie nowozytna
kamienica czynszowa.

Uwarunkowania

Przystepujac do oceny i analizy zabudowy
czynszowej nie mozna pomingt skrotowego
przypomnienia uwarunkowan, ktore miaty
wptyw na sytuacje spoteczno-gospodarczg
w Europie i na Swiecie u progu wspotczesno-
Sci. Warunki, w ktérych rozwijaty sie wtedy
miasta nie byty rzecz jasna wszedzie jednako-
we. Roznity je: potozenie geograficzne, klimat,
prawo budowlane, uktad przestrzenny i par-
celagja. Inne byty gusta i potrzeby mieszkan-
céw, zaréwno w sferze materialnej, jak i du-
chowej. Wszystkie te czynniki miaty wptyw na
ksztattowanie sie przestrzeni miejskiej, a wiec
rowniez modelu mieszkania, ktory ucielesnit
sie w pewnym momencie w kamienicy czyn-
szowej. W historii powszechnej moment ten
przypada na potowe wieku XIX. | cho€ trudno

z cata pewnoscia i przekonaniem stwierdzic,
czy okres ten zastugiwat na miano /a belle
epoque, jednak bezspornie Swiatem rzadzity
wtedy inne prawa i inne namietnosci.

Miasta u progu rewolucji

Badajac architekture mieszkaniowa i poszuku-
jac archetypéw zabudowy czynszowej, nalezy
pamieta¢, ze do konca XVIII wieku zabudowe
miast tworzg przede wszystkim kilkukon-
dygnacyjne, stawiane w zwartej zabudowie
budynki jednorodzinne. Sporadycznie po-
jawiajace sie na przestrzeni wiekdw wyjat-
ki, ktére wystepowaty niezaleznie od siebie
w roznych cywilizacjach, potwierdzaja te regu-
te'. Oczywiscie uwarunkowania cywilizacyjne,
potozenie geograficzne czy klimat wptywa-
ty na znaczne niekiedy odmiennosci miedzy
struktura zabudowy. Nie zmienia to jednak
faktu, ze dom miejski — niezaleznie od poto-
zenia na kuli ziemskiej — byt generalnie schro-
nieniem jednej rodziny. Rodzina ta miata rzecz
jasna zupetnie inng strukture niz obecnie. Byta
przede wszystkim rodzing wielopokoleniows,
patriarchalna. Pod jednym dachem z wiasci-
cielem zamieszkiwata rowniez stuzba czy pra-
cownicy, poniewaz z zasady tgczono miejsce
pracy z miejscem zamieszkania. Podstawa go-
spodarki, mimo trwajacego od XVII wieku roz-
woju manufaktur, byta produkcja rzemiesinicza
w indywidualnych, prywatnych warsztatach.

Opisany powyzej tradycyjny model 2zycia
spotecznego w miastach zaczat przechodzic
kryzys w poczatkach XIX wieku. Postepujacy
w Swiecie zachodnim rozpad patriarchalnej,
wielopokoleniowej rodziny ma rzecz jasna
wiele zrodet, ale w duzej mierze byta to zastu-
ga powszechnego wprowadzenia przymuso-
wego obowigzku ubezpieczen spotecznych?.
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llustracja nr 2. Schemat zalecanych proporcji miedzy szerokoscia przestrzeni publicznej (ulicy), a wysokoscia zabudowy
w zaleznosci od potozenia geograficznego i kata padania Swiatta stonecznego. Proporcje odniesiono do wybranych
przyktadéw najwiekszych osrodkéw miejskich potnocnej i potudniowej potkuli.

Istotna role odegrat tez — zgodny z oSwiece-
niowymi ideami — gwattowny wzrost inge-
rencji panstwa w zycie spoteczne i prywatne,
w tym stopniowe przejmowanie obowigzku
opieki nad osobami starszymi oraz przymus
panstwowej edukacji. Zanim to jednak nasta-
pito, najwiekszy wptyw na zmiane stosun-
kow spotecznych, w wyniku ktérej zmienit sie
wyglad miast, miata rewolucja przemystowa
i zwigzane z nig zjawiska.

Jej przebieg mogt przynies¢ inne niz zna-
ne nam skutki. Wszak Chesterton i Belloc

udowodnili na przyktadzie Anglii i Szkodji,
ze rozwdj przemystu nie musiat zmierzac
w kierunku kapitalizmu i skupieniu wtasnosci
w rekach niewielkiej grupy wiascicieli®. Jednak
to wtasnie przemiany gospodarcze, spotecz-
ne i ustrojowe zwigzane z rozwojem produkdji
przemystowej spowodowaty naptyw ogrom-
nej rzeszy pozbawionej Srodkéw do zycia
ludnosci do miast oraz zwigzana z tym zjawi-
skiem przyspieszong urbanizacje.

Niezaleznie od przyczyn, w poczatkach XIX
wieku w miastach pojawit sie ogromny, nie-
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ustannie wzrastajacy popyt na przestrzen
mieszkalng. Nowy miejski proletariat wyko-
nujacy prace najemna nie byt w stanie zapew-
ni¢ sobie wtasnego schronienia i skazany byt
na poszukiwanie mieszkania w budowanych
specjalnie na wynajem wielorodzinnych bu-
dynkach mieszkalnych. Tak narodzita sie no-
wozytna kamienica czynszowa.

Potozenie geograficzne i klimat

Zdecydowana wiekszo5¢ miast na Ziemi — ze
wzgledu na najbardziej sprzyjajace warun-
ki geograficzne i klimatyczne — znajduje sie
mniej wiecej miedzy 30 a 55 stopniem sze-
rokosci geograficznej potnocnej*. Nie oznacza
to jednak, ze wszedzie w tej strefie warunki
sg identyczne. Roznica miedzy nastonecznie-
niem na dwoch skrajnych biegunach tego ob-
szaru siega trzydziestu stopni. Europa, gdzie
do poczatkow XX wieku mieszkata wiekszos¢
ludnosci miejskiej na Swiecie, jest w stosunku

do Ameryki Pétnocnej i Azji wysunieta znacz-
nie ku potnocy. Skutkuje to mniejszym katem
padania promieni stonecznych, co utrudnia
zageszczenie zabudowy. Wiekszo5€ z miast
amerykanskich i azjatyckich posiada wiec
lepsze warunki nastonecznienia niz ich euro-
pejskie odpowiedniki, a kat padania promieni
stonecznych w Waszyngtonie czy Kantonie
jest o potowe wiekszy w poréwnaniu do Ber-
lina, Warszawy lub Londynu.

Zroznicowane potozenie geograficzne oraz
strefa klimatyczna skutkowaty dostosowa-
niem zabudowy do lokalnych warunkéw po-
godowych. Byt to podstawowy — obok uwa-
runkowan kulturowych — czynnik formowania
sie modelu siedzib ludzkich. Dlatego tez na
przyktad w obszarze Srodziemnomorskim,
niezaleznie od przynaleznosci cywilizacyjnej
i religijnej mieszkancow, spotykamy ten sam
typ domu atrialnego. Nie inaczej byto w Euro-
pie potnocnej czy tez na obszarach podzwrot-
nikowych.

llustracja nr 3. Poréwnanie mozliwosci zmian wysokosci budynkéw przy zachowaniu statej szerokosci ulicy i identycznych
warunkéw nastonecznienia, w zaleznosci od potozenia geograficznego wybranych osrodkéw miejskich.

Kolo arktyczne-
[66,33°S]

Zwrotnik Raka-!
[23,27N]

Réwnik [0°]

dnie réwnonocy
21 marca
23 wrzesnia

23,27° — swrotniki
24° — Hawana, Rijad, Kanton, Kurytyba

30° — Kair, Huston, New Delhi, Durban

36° — San Francisco, Tokyo, Canberra

42° — Rzym, Boston, Tibilisi, Wellington

48° — Paryz, Wieden, Budapeszt, Seattle
54° — 15dz, Berlin, Dublin, Punto Allegre

60° — Petersburg, Sztokholm, Anchorage
2 86,53° — kola podbiegunows

poziom ulicy
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llustracja nr 4. Warunki nastonecznienia wybranych, przyktadowych ulic w todzi.

podworko

llustracja nr 5. Warunki nastonecznienia typowego
t6dzkiego podworka usytuowanego wzdtuz osi
wschéd-zachéd.
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£6dz lezy w strefie klimatu umiarkowanego
na szerokosci geograficznej zblizonej do Ber-
lina, co oznacza, ze oba miasta majg podobne
warunki nastonecznienia. Swiadomos¢ faktu,
ze przez potowe roku stonce pada tutaj pod
katem mniejszym niz 35° powinna skutko-
wac odpowiednim uksztattowaniem zabudo-
wy — witasciwa proporcjg miedzy wysokoscig
budynkéw i odlegtoscia miedzy nimi.

Prawo budowlane i regulacje
urbanistyczne

Europa i Swiat

Nie mozna rozpatrywac przemian i rozwoju
zabudowy czynszowej w oderwaniu od uwa-
runkowan prawnych, poniewaz wptyw prze-
pisow na ksztattowanie przestrzeni miejskiej
i rozwoj zabudowy jest bezsporny®. Choc po-
czatki prawa budowlanego i regulacji urbani-
stycznych siegaja czasoéw starozytnych, to
jednak az do czaséw nowozytnych ich wptyw
na zabudowe miejska byt stosunkowo nie-
wielki. Gdy w XVIII wieku w najwiekszych
owczesnych miastach, takich jak Londyn czy
Paryz, zaczeto wznosic pierwsze budynki wie-
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poziom ulicy

wysokos¢ budynku
(mierzona zgodnie z przepisami)

llustracja nr 6. Paryz. Zasada okreslania wysokosci
zabudowy oraz mozliwosci umieszczania dodatkowych
kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego (,mansarda”)
wg przepisoéw budowlanych z 1784 roku, opisana

na projekcie kamienicy z 1843 roku. (I - parter, Il -
mezzanino, Il - piano nobile, kolorem czerwonym
oznaczono kondygnacje poddasza)

lorodzinne (kamienice czynszowe), 6wczesne
przepisy regulowaty jedynie kwestie ochrony
przeciwpozarowej oraz — sporadycznie — wy-
sokos¢ zabudowy. Jednak juz w koncu tegoz
stulecia obowigzywaty regulacje wymagajace
m.in. zachowania minimalnej wysokosci kon-
dygnacji mieszkalnej czy maksymalnej wyso-
kosci budynkow.

Ducha weczesnych regulagji urbanistyczno-
budowlanych dobrze oddaja stowa edyktu
kréla Francji Ludwika XVI: Ustalilismy wyso-
kos¢ domoéw i gmachow oraz innych budowli
publicznych w proporgji, ktora wydata nam sie
odpowiednia do szerokosci rzeczonych ulic,
nie tylko, by utatwi¢ krgzenie zdrowszego po-
wietrza, ale takze dla bezpieczehstwa miesz-
kancow, zwtaszcza w wypadku pozaru. Akt
ten zostat wydany dla Paryza w 1783 roku
i okreslit na nastepne dwiescie lat ogdlna za-
sade zabudowy miasta®.

20 [m]
15
Sztokholm 180,0 m?
| Petersburg 136,5 m?
10 Berlin 80,0 m?
P Lodz 83,5 m?*
- Nowy Jork 53,6 m?
Paryz 30,0 m?
5 ]
T ——— p— o
0 5 10

llustracja nr 7. Poréwnanie minimalnych wielkosci
podworzy wymaganych przez przepisy budowlane
w wybranych miastach europejskich i amerykanskich.

Wraz z uptywem czasu wprowadzano co-
raz to nowe regulacje odnoszace sie m.in. do
wielkosci podw6érzy, proporcji miedzy szero-
koscig ulicy i wysokoscig budynkow, oSwietle-
nia pomieszczen, etc. Miaty one niejednokrot-
nie kluczowy wptyw na formowanie uktadéw
zabudowy miejskiej — wystarczy wspomniec
paryskie mansardy powstajgce w wyniku
specyficznego sposobu obliczania wysoko-
Sci budynkéw: od poziomu ulicy do poziomu
gzymsu wienczacego. Poniewaz wysokost
poddasza powyzej gzymsu nie byta ograni-
czona, wiec ,upychano” tam dwie lub trzy do-
datkowe kondygnacje mieszkalne.

Na charakter przestrzeni miejskiej i wyglad
budynkéw mogty wptywac nawet przepisy
przeciwpozarowe. W Nowym Jorku w poczat-
kach XX wieku wymogi dotyczace ochrony
przeciwpozarowej doprowadzity do wyposa-
zenia kazdej kamienicy w zewnetrzne, szcze-
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gotowo opisane wyjscie ewakuacyjne’. Od tej
pory stalowe kratownicowe podesty, schody
i drabiny wpisaty sie na trwate w przestrzen
ulic Nowego Jorku i innych duzych miast USA.
Kluczowe znaczenie dla rozwoju zabudowy
czynszowej miaty jednak regulacje doty-
czace podworzy i dziedzincdw, czyli sposo-
bu zapewniania oSwietlenia pomieszczen
mieszkalnych. Az do lat 90. XIX stulecia,
przepisy dotyczace wykorzystania terenu —
powierzchni zabudowy, odlegtosci miedzy
budynkami i wymiardw podworzy na dziat-
ce budowlanej — byty stosunkowao liberalne,
a istniejace ograniczenia niewielkie, czesto
symboliczne. Sprowadzaty sie poczatkowo
wytacznie do ustalenia minimalnych odlegto-
Sci miedzy budynkami — z reguty na poziomie
od trzech do pieciu metréw. PéZniej wprowa-
dzono ograniczenia powierzchni zabudowy na
dziatce, okreslajgc minimalny wspotczynnik
terenu niezabudowanego. W drugiej potowie
XIX wieku wynosit on przecietnie przewaznie
okoto 25%, cho¢ w niekt6rych miastach, takich
Wieden czy Praga, spadat do zaledwie 15%2.

W wielkich miastach europejskich przepi-
sy odnoszace sie do powierzchni podworzy
pojawiajg sie stosunkowo p6zno, bo dopiero
w Il potowie XIX wieku (Berlin — 1853, War-
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llustracja nr 8. Fragment
projektu z 1904 roku dwoch
kamienic czynszowych przy
ul. Brackiej w Warszawie,
autorstwa Dawida Lande
[nie istnieje]. Na jednym

z podworek zwraca uwage
wrysowany okrag o srednicy
30 stop (9,14m) ktory
udowadnia spetnienie

przez architekta wymogow
zapewnienia podworza

o minimalnych wymiarach.

szawa i £6dz — 1858, Wieden i Paryz dopiero
w 1884 roku a Londyn — 1894). Zroznicowanie
wymagan bywato znaczne. Jesli poczatkowo
regulacie wymagaty kwadratowego podwo-
rza o boku od 5 do 6 metrow, to w nastepnych
latach powierzchnia ta wzrasta kilkukrotnie.
Poréwnanie miast, w ktérych wymagania do-
tyczace zabudowy dziatki byty liberalne (Wie-
den i Paryz) i restrykcyjne (Petersburg i War-
szawa), ukazuje jak bardzo zasady okreslajgce
wykaorzystanie terenu wptywaty na ksztatto-
wanie typodw zabudowy czynszowej®.

Polska

Opisana powyzej ewolucja prawa budow-
lanego i przepisow urbanistycznych miata
miejsce rowniez na ziemiach polskich. Jednak
ze wzgledu na uwarunkowania polityczne ich
przebiegt byt odmienny. Prawo budowlane
obowigzujgce w todzi w XIX wieku oparte
byto na Przepisach ogdlnych Policji Budow-
niczej z 1820 roku obowigzujacych w catym
Krolestwie Polskim™. Zawieraty one m.in.
zalecenia dotyczace ochrony przeciwpozaro-
wej, szerokosci i formy ulic, kolorystyki fasad
etc. Nie byto natomiast zadnego ograniczenia
wysokosci budynkdw, czy profilu ulicy. W mo-
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mencie uchwalenia ustawa w niczym nie od-
biegata od rozwigzan europejskich.

Pomimo ograniczenia samorzadu Krdlestwa
Polskiego po powstaniu listopadowym, obo-
wigzujgce przepisy budowlane uzupetniano
sukcesywnie do poczatku lat 60. XIX wieku.
Najwazniejsza zmiana z punktu widzenia
rozwoju zabudowy miejskiej zostata wpro-
wadzona w 1858 roku i dotyczyta okresle-
nia minimalnych wymiaréw dziedzinca. Od
tej pory w kazdym domu miato znajdowac
sie ,podworko miedzy zabudowaniami [...]
w Swietle szerokie i dtugie najmniej na stop
30"". Byfa to znaczna jak na éwczesne wa-

runki powierzchnia, ktéra wynosita ponad 83
m2 (9,14 x 9,14 metra). Korzystnie wyrdzniato
to polskie przepisy na tle innych miast Europy
i USA. Pamietac jednak trzeba, ze wedtug tego
samego dokumentu budynki na dziatce moz-
na byto stawiac¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz 6,4 metra'. Poniewaz nigdy nie przyjeto
ustawy budowlanej, ktéra mogtaby definityw-
nie wyjasni¢ te dwuznacznosg, powstata luka
w przepisach, ktora jak sie okazato nie pozo-
stata bez wptywu na ksztatt zabudowy czyn-
szowejw miescie'®. Zresztg wkrotce ze wzgle-
déw politycznych (ograniczenie samorzadu
w ramach represji po powstaniu stycznio-

llustracja nr 9. £6dZ ok. 1840 roku. Synteza elementéw zagospodarowania przestrzennego
z podziatem na Stare i Nowe Miasto, Osade todke oraz tzw. Nowa Dzielnice.

e TNt BB
. | AR

Elamanty wilais kbacyinege

Meras: Miasin

E ariah sk
Iprwry Coroiing

| wnlrnieTyeh

L gl ey oo

| Baczytursny |

| prrapihoe inu
| peCCan R oW
':_ "..'a- il i
~ - DzjELNICA | |
S Ui 1
OSADA e L Las §
LODKA i1
(1824-27) 111
it

Elemunty mgospedurowania

BB ey
I ke

m-m
- :.'mw

Tewir byt
DO IIRTETTRR
[grarica preysiitona)

termry mlesione
grolan i I

Uwarunkowania 13



wym), catkowicie zaprzestano w Krolestwie
Polskim nowelizacji przepisow budowlanych.
Dlatego tez az do lat 20. XX wieku nie obowig-
zywaty w todzi zadne ograniczenia wysokosci
zabudowy, nie kontrolowano réwniez propor-
¢ji miedzy wysokoscig budynkow a szeroko-
Scig ulicy czy podwodrza, co — jak wspomnia-
no wczesniej — byto juz wéwczas norma
w przepisach urbanistycznych i budowlanych
na Swiecie.

Struktura przestrzenna
Uktad urbanistyczny - szkielet miasta

W XIX wieku w miastach powszechnie obo-
wigzywat mos civili czyli miejski sposob za-
budowy oznaczajacy zabudowe, w ktérej bu-
dynki przylegaja do siebie Scianami bocznymi,
tworzac tym samym zwarte, ciggte pierzeje
ulic. Wprawdzie pojawiaty sie propozycje
odejscia od zasad sztywnego trzymania sie
linii zabudowy, jednak nawet stosunkowo
rewolucyjne koncepcje, jak chociazby plan
rozbudowy Barcelony przygotowany przez
lldefonso Cerde w 1859 roku, utrzymat zasa-
de zabudowy obrzezne;j.

Sztuka budowy miast ewoluowata stosunko-
wo powoli.. Przetomem okazato sie udosko-
nalenie metod komunikacji — wynalazek kolei,
a p6zniej samochodu. Zaczeto réwniez zwra-
ca¢ uwage na publiczng role ulicy — jeszcze
bardziej niz dotad, przestata byc traktowana
jako wytacznie nosnik komunikacji, a stata sie
czescig przestrzeni reprezentacyjnej.

Kiedy w poczatku lat 20. XIX wieku witadze
Krolestwa Polskiego podejmowaty decyzje
0 zatozeniu osad fabrycznych w todzi, wto-
kiennictwo w Srodkowej Europie byto wciaz
oparte na indywidualnej, rzemieslniczej dzia-
falnosci  gospodarczej. Dlatego tez plany
nowych dzielnic dostosowano do potrzeb,
archaicznych juz wéwczas, metod produkgji
rekodzielniczej. Ewentualne wieksze zakfa-
dy przemystowe miaty korzystac z energii
wodnej. Jednak stato sie zupetnie inaczej —
juz dwadziescia lat po zatozeniu Osady +odki
uruchomiono w todzi pierwszg maszyne pa-
rowg, co symbolicznie otworzyto epoke wiel-
kiego przemystu w dziejach miasta.

£6dz na tle Europy byta przyktadem doktadnie
takiej samej jak opisana we wstepie — choc
przyspieszonej — ewolucji spotecznej, prze-
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strzennej i gospodarczej. Byty to witasciwie
przemiany o charakterze rewolucyjnym, kt6-
re szczegodlnie szybkiego tempa nabraty po
uwtaszczeniu chtopow w 1864 roku. Fakt
ten spowodowat gwattowny naptyw ludnosci
wiejskiej do miast, zwitaszcza tych, w ktorych
rozwijat sie przemyst dajacy mozliwosc za-
trudnienia.

Ze wzgledu na wspomniane wczesniej uwa-
runkowania polityczne zwigzane z represja-
mi rosyjskimi po powstaniu listopadowym
i styczniowym, czego efektem byt faktyczny
brak samorzadu miejskiego, +6dz nie zosta-
fa przygotowana w odpowiedni sposob do
gwattownego rozwoju przestrzennego. Funk-
cjonalny i nowatorski w momencie powstania
plan miasta, przeznaczony jednak do spetnia-
nia innych funkgji, nie byt w stanie sprostac
niespodziewanym wyzwaniom epoki'™. £édz
zostata zaprojektowana jako miasto rzemies|-
niczo-przemystowe z duzym udziatem upraw
rolnych, a tymczasem sytuacja ekonomiczna
wymusifa jej szybkie przeksztatcenie w osro-
dek przemystowy. W kluczowym momencie,
kiedy decydowaty sie losy miasta, zabrakto
skutecznego czynnika, ktéry spowodowat-
by dostosowanie ukfadu przestrzennego do
nowych potrzeb i oczekiwan. Dziedzictwem
rekodzielniczych poczatkdw miasta pozosta-
ty ogromne kwartaty zabudowy oraz wydtu-
zone dziatki rolno-budowlane dawnych osad
tkackich. Brak odpowiednich regulacji urba-
nistycznych oraz — w mniejszym stopniu —
wspomniane niedostatki prawa budowla-
nego, ktore doprowadzity do niewydolnosci
komunikacyjnej i funkcjonalnej uktadu prze-
strzennego miasta, wptynety takze na wy-
ksztatcenie sie specyficznego modelu todzkiej
kamienicy czynszowe).

Wspomniet nalezy jednak, ze historia zna po-
dobne przypadki miast zaprojektowanych dla
innych potrzeb i celow. Jednak £6dz jest chyba
jedynym na Swiecie tak spektakularnym — po-
rownywalnym moze tylko do Nowego Jorku —
przyktadem zaburzonego rozwoju urbani-
stycznego w tak duzej skali.

Parcelacja i tereny budowlane
Na ksztattowanie sie modelu kamienicy czyn-

szowej kluczowy wptyw miat nie tyle ogolny
uktad przestrzenny, co parcelacja i przyjety na
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llustracja nr 10. £6dz, Kwartaty zabudowy w rejonie ul. Piotrkowskiej, Jaracza, Rewolucji 1905 r. i Wschodniej.
Ukazany uktad dawnych jednostek osadniczych ze zréznicowang strukturg parcelacyjna i przestrzenna.

terenie miasta podziat na dziatki budowlane.
£6dz nie byta pod tym wzgledem wyjatkiem.
Parametrem, ktéry w najwiekszym stopniu
decydowat o rozwoju konkretnego typu za-
budowy byta szerokos¢ dziatki, dtugosé miata
znaczenie drugorzedne. Swobodny, obszerny
dostep do ulicy i mozliwosE ksztattowania
najwazniejszej, frontowej czesci budynku da-
wat szerokie pole do popisu dla projektantow
i budowniczych™.

Jak wspomniano, XIX-wieczna t6dz zostata
.zaprojektowana dla innych funkgji” Jej zato-
zyciele nie przewidzieli gwattownego rozwoju
przemystu i powstania murowanych, wyso-
kich budynkéw. Dlatego tez wymiary dziatek
projektowano z myslg o wolnostojacej lub

pot-zwartej drewnianej zabudowie jednoro-
dzinnej oraz produkgji rolnej.

Obszar, na ktérym powstawata zdecydowa-
na wiekszos¢ zabudowy czynszowej w todzi
obejmuje Stare i Nowe Miasto, Osade tod-
ke, Nowa Dzielnice oraz dzielnice ,Wiazowa"
Kazdy z tych terenow byt odmiennie rozpla-
nowany i nieco inaczej parcelowany na dziatki
budowlane.

Podczas tworzenia w 1821 roku nowej osady
sukienniczej na potudnie od Starego Miasta,
wytyczono kilkadziesigt dziatek budowla-
nych dla osiedlajacych sie tkaczy wetny. Dla
potrzeb parcelacji stosowano obowigzu-
jace woéwczas w Krolestwie Polskim miary
pretowe (tzw. pret nowopolski réwnat sie
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llustracja nr 11. Porownanie wielkosci dziatek budowlanych wytyczanych podczas kolejnych etapéw rozwoju
przestrzennego todzi.
Linig przerywang zaznaczono dziatki ogrodowe (Nowe Miasto) i przadnikéw (Osada todka).
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llustracja nr 12. £6dz. Kwartat zabudowy miedzy ul. Piotrkowska a Sienkiewicza. Przyktad zachowania pierwotnego uktadu
parcelacyjnego Osady todki. Najdtuzsze podwérko w tddzkiej kamienicy (w centrum, ul. Piotrkowska 82).

15 stopom i mierzyt w przyblizeniu 4,32 me-
tra). W efekcie podziatu typowa dziatka miata
wymiary 5 pretéw x 10 pretow, czyli 21,6 m
x 43,2 m. Jednak wieksza czeS¢ osady zaj-
mowaty dziatki ogrodowe, nieprzeznaczone
pod zabudowe. Dlatego tez ich wymiary byty
kilkukrotnie wieksze — 8 pretéw x 50 pretéw
(34,56 M x 215,1m).

Wytyczona kilka lat po Nowym Miescie Osa-
da todka miata zupetnie odmienny charakter
i uktad przestrzenny. Dziatki przeznaczone dla
tkaczy Inu miaty szerokos¢ zblizong do dzia-
tek na Nowym Miescie (4,5 i 5 pretow, czyli
odpowiednio 19,44 m i 21,6 metra), jednak
— ze wzgledu na rolne przeznaczenie — kilku-
krotnie wieksza gtebokosc siegajaca niemal
300 metrow (~65 pretéw). Natomiast dziatki
usytuowane poza gtéwna osig kompozycyj-
na osady, przeznaczone dla przadnikow, byty
dwa razy szersze i niemal o potowe dtuzsze
niz dziatki tkaczy. Ich Srednia szeroko5¢ to 10
pretéw (43,2 m) a maksymalna dtugosé 90
pretéw (390 m).

W ten sposdb po zakonczeniu w latach 20.
procesu zaktadania nowych osad fabrycz-
nych, wiekszos¢ dziatek w todzi miata szero-
koS¢ od 20 do 43 metrow.

Kolejny etap rozwoju przestrzennego nastapit
po 1840 roku, kiedy rozplanowano i wtgczono
do miasta teren na wschod od Osady todki.
Wbrew powszechnemu pogladowi powstanie
tzw. Nowej Dzielnicy nie mogto by¢ odpowie-
dzig na niedostatek terenéw budowlanych,
poniewaz tych teoretycznie w todzi nie bra-

kowato16. Nalezy uznac je raczej jako czes¢
dalekosieznego planu rozwoju miasta. Wy-
miary wytyczonych wowczas dziatek nie byty
jednolite. W ukfadzie podstawowym, wzdtuz
ulic wschod-zachéd przewazata szerokos¢
9-10 pretéw (39-43 m), przy zrdéznicowanej
gtebokosci od 31 do 34 pretow (134 — 147
m). Dziatki wzdtuz ulic pétnoc-potudnie miaty
mniejszg szerako5¢, dostosowang w pewnym
stopniu do szerokosci dziatek tkaczy i przadni-
kow (z reguty 5 pretow = 21,6 m). Gtebokos¢
tez byta mniejsza i oscylowata wokot 15 pre-
téw (64,8 m). Z blizej niezrozumiatych powo-
dow siatka ulic byta bardzo skromna, a bloki
zabudowy réwnie wielkie jak w rolniczo-rze-
miesIniczej osadzie todce’. Trudno wyttuma-
czy€ przyczyny tego stanu. Prawdopodobnie
zawazyty wzgledy ekonomiczne, wszak wy-
tyczenie wiekszej ilosci ulic spowodowatoby
wzrost kosztéw ich utrzymania. ,Oszczedza-
nie” na ukfadzie komunikacyjnym i planowanie
duzych kwartatéw nie byto zresztg zjawiskiem
odosobnionym. Jeszcze Ewierc wieku poznigj
James Hobrecht projektowat w Berlinie rownie
wielkie bloki zabudowy ™.

Specyficznie przedstawiata sie regulacja za-
chodnigj czesci todzi obejmujaca grunty rol-
ne nalezace do mieszkancow Starego Miasta.
Tworzac w 1859 roku zreby nowej dzielnicy,
nazwanej pozniej ,Wigzowa', wtadze ograni-
czyty sie do wytyczenia kilku ulic i zaledwie
jednego placu (Zielony Rynek) pozostawiajac
Sredniowieczny uktad miedz i p6l wtasciwie
nietkniety. Utrudnito to p6Zzniejsza zabudowe,
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ale zaowocowato interesujgcymi, niepowta-
rzalnymi uktadami przestrzennymi zabudo-
wy, ktoérej plan musiat dostosowac sie do sko-
Snego przebiegu granic dziatek.

Poniewaz przyjety podczas ustalania, a na-
stepnie rozszerzania granic miasta, uktad
przestrzenny i parcelacyjny tylko w ograni-
czonym stopniu pozwalat na efektywne wy-
korzystanie terenu, szybko rozpoczeto proces
wtérnej parcelacji. Wtadze publiczne inicjo-
waty go w znikomym zakresie, najczesciej byt
efektem prywatnej inicjatywy poszczegol-
nych wiascicieli. W ten sposob powstata
m.in. ul. Widkiennicza, a takze wytyczono
szereg dziatek wzdtuz ulic prostopadtych do
ul. Piotrkowskiej. Wytyczane w ten sposéb
parcele byty stosunkowo ptytkie, o gteboko-
Sci 5-10 pretow (21,6 — 43,2 m), co stanowito
wielokrotnos¢ szerokosci pierwotnych dziatek
tkackich. Drugi wymiar bywat bardziej zrozni-
cowany — z reguty 24-25 metrow. Sporadycz-
nie zdarzaty sie réwniez dziatki szersze (38,2
metra, ul. Sw. Andrzeja, obecnie Struga 3)
i wezsze (16,0 metréw, ul. Potudniowa, obec-
nie Rewolucji 1905 roku 21).

Efektem sporadycznych i ograniczonych dzia-
tan regulacyjnych magistratu w istniejacym
uktadzie przestrzennym byto m.in. przedtuze-
nie ul. Kilinskiego [dawna Widzewska] i Targo-
wej (obecnie na tym odcinku jest to ul. Ster-
linga) w kierunku pétnocnym, przez tereny
ogrodow nowomiejskich. Miato to usprawnic
komunikacje i utatwi¢ wykorzystanie terenu.
Wzdtuz nowych odcinkéw ulic wyznaczo-
no duze dziatki o niespotykanych do tej pory
w miescie proporcjach: 12,5 preta x 10,5 pre-
ta (54 x 45,36 m). Inna inicjatywa regulacyjna,
czyli wytyczenie ul. Spacerowej (obecnie jest
to fragment al. KoSciuszki) na odcinku od ul.
Zielonej do ul. Struga [dawna Sw. Andrzeja],
doprowadzita do znacznego zmniejszenia
gtebokosci dziatek w tej czeSci osady £odki™.
Niestety, takich dziatan byto zdecydowanie
zbyt mato, aby mogty one skutecznie uspraw-
ni¢ ukfad przestrzenny i utatwic efektywne
wykorzystanie terenu wewnatrz ogromnych
todzkich kwartatow zabudowy.

W efekcie trwajacego kilkadziesiat lat proce-
su tworzenia struktury urbanistycznej, wiek-
sz05¢ dziatek budowlanych w granicach todzi
miata szerokos¢ od 20 do 25 metréw, przy
zréznicowanej, lecz z reguty duzej gteboko-
Sci. Rozpietos¢ wynosita od 43 do ponad 250
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metrow, dziatki ptytsze nalezaty do rzadkosci.
Takie wymiary parcel budowlanych, zwazyw-
szy na obowigzujace przepisy, pozwalaty na
wznoszenie stosunkowo intensywnej zabu-
dowy mieszkaniowsj, cho€ utrudniaty racjo-
nalne wykorzystanie terenu.

Sztuka architektury

Piszac o typologii 1odzkiej kamienicy, koniecz-
nym punktem odniesienia staje sie architek-
tura klasyczna. W tym miejscu nalezy wiec
przedstawic w skrocie niezbedne informacje
wyjasniajace zasady klasycznej architektu-
ry. W tym przypadku nie rozumiemy jednak
stowa klasyczny w sensie czysto stylowym?°.
Odnosi sie ono raczej do sposobu myslenia
0 Swiecie, spoteczenstwie, miescie czy ar-
chitekturze. Jak sugeruje Demetri Porphy-
rios, architektura jest jednym z tych aspektow
cywilizagi, zainteresowanych wyobrazeniami,
ktore umoZliwiajg rozpoznawanie swiata. Dach,
wigzar, portyk, kolumna, ochrowe Ilub bielo-
ne sciany, ceglana pergola otwiergjgca ogrod,
wszystko tqgczy jeden budynek z drugim i poma-
£a uczyni€ zrozumiatym nasze architektoniczne
doswiadczanie swiata. Za pomocq fikcyjnych
nasladowczych wyobrazen architektura wznosi
sie ponad przypadkowos¢ budowli i ustanawia
znaki do rozpoznawania. Znaki te sq kompono-
wane, urozmaicane i ponownie komponowane
w ciggle zmieniajgcym sie tancuchu transforma-
gi. Zawsze jednak celem jest pogodzenie czto-
wieka ze Swiatem?'.

Nasladowanie

Architektura klasyczna, oparta na teorii na-
Sladownictwa (mimesis)??, wyprowadza swoj
jezyk z wielowiekowej tradycji cywilizacji po-
przedzajacych i na podstawie wczesniejszych
przyktadéw wypracowuje nieskonczong ilos¢
nowych, kreatywnych interpretacji. W jej
strategie wpisana jest wiec kultura kontynu-
agji, oparta na pewnym porzadku, zasadach
i hierarchiach, ktére tworczo przeksztatcane
moga tworzyc cate uniwersum form i roz-
wigzan architektonicznych i urbanistycznych.
Zasade te mozna okresli¢ jako paratakse (pa-
rataxis), ktora, jak pisze Tzonis i Lefaivre, jest
porzgdkujgcym narzedziem w architekturze®>.
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Nasladownictwo jest jedng z gtownych zasad
architektury klasycznej. Jak wskazalismy wy-
zej, nie nalezy go jednak mylic z kopiowaniem.
Chodzi raczej o punkt odniesienia, jakim z jed-
nej strony jest natura, a z drugiej dokonania
wczesniejszych pokolen i wartosci, ktorymi
sie postugiwali. W takim sensie mozna rozu-
miec porzadki architektoniczne, do ktorych
odnosili sie zaréwno tradycyjni architekci, jak
i stownik form architektonicznych (antycz-
nych, Sredniowiecznych, nowozytnych), z kto-
rych takze mogli korzystac. Wiaze sie z tym
takze problem typologii budowli jako repre-
zentatywnego dla nasladowczego sposobu
myslenia.

Jak napisat jeden z autoréw: Wielowiekowa tra-
dyga architektoniczna wytworzyta zrozumiate
dla wiekszosci 0s6b typy budowli, ktére pomaga-
ty cztowiekowi orientowac sie w przestrzeni miej-
skiej. Niezaleznie od lokalnych roznic wytworzony
zostat typ (swigtyni, ratusza, domu mieszkalnego
itp.), ktory rozpoznawali wszyscy nalezgcy do
kregu cywilizacyjnego wywodzgcego sie z anty-
ku. Pozwalato to na szybkq orientacje w swiecie
i sprawiato, zZe stawat sie on bardziej przyjazny
dla kazdego, kto zna wspdiny kod kulturowy. Jak
wspomnielismy, modernizm catkowicie zerwat
z tym sposobem myslenia, powodujgc, ze w no-
woczesnej zabudowie trudno odroznic od siebie
odmienne funkgjonalnie budowle, podczas gdy
w tradycyjnym miescie, prawie na pierwszy rzut
oka mozemy wskazac, ktory z budynkow to ko-
sciot, ktory szkota, a ktory budynek mieszkalny.
Wzorce sgjednymzelementdow stabilizujgcych
wspolnote, dlatego wprowadzanie nowych
typow budowli nastepowato w kulturze tra-
dycyjnej niezbyt czesto. Byto takze wynikiem
dtugotrwatego procesu, ktory pozwalat na
asymilacje nowosci. Architektura tradycyjna —
pisze Leon Krier — powstaje przez swiadomg
imitacje ograniczonej liczby typow budowlanych
i funkgjonalnych, ktore chronig i symbolizujq
podstawowe ludzkie czynnosci, szczegblnie te
zwigzane z zyciem, zarowno indywidualnym, jak
i zbiorowym. Typologie te wigzq sie z poszczegol-
nymi funkcjami, zwyczajami i rytuatams®.

Ponadczasowe kanony
Powyzej wskazano ogblne podstawy archi-

tektury klasycznej, jednak dla zrozumienia
architektury pojmowanej klasycznie nalezy

przedstawic zbiér wartosci i zasad, ktérymi
postugiwali sie i postuguja tradycyjni archi-
tekci. Zawarto je w ksigzce Jean-Frangois
Gabriela Classical Architecture for the Twenty-
First Century®®, w ktorej autor wyroznia naj-
wazniejsze zasady okreslajac je ponadczaso-
wymi kanonami:

— symetria dwuboczna

— antropomorfizm

— jasnai prosta geometria

— zdefiniowana przestrzen

— zestawianie oddzielnych form

— podkreslanie centrum, naroznikow

i bokow

— ograniczony katalog czesci budynku

— hierarchie formalne

— tréjdzielna organizacja: ,zasada trzech”

— regularnosé?’.
Wszystkie te zasady mozna odnalezé w XIX-
wiecznych kamienicach. Sprébujmy wiec po-
krétce wyjasnic poszczegblne kategorie.
Symetria dwuboczna, wystepujaca w natu-
rze w sposob bezsporny, wptywa na sposéb
myslenia cztowieka. Jest to najbardziej oczy-
wista forma wizualnego porzadku. Nic wiec
dziwnego, ze klasyczni architekci postugiwali
sie nig wznoszac budowle. Odnoszac sie do
ludzkiego i zwierzecego ciata, wskazuje ona
na statos¢, niezmiennos¢ oraz daje poczucie
rownowagi. Pamietajac jednak, ze w naturze
symetria osiowa niemal nie wystepuje, po-
dobnie w dziataniach ludzkich nie musi miec
ona charakteru petnej zgodnosci prawej i le-
wej strony. Za symetryczny uznamy takze
budynek (fasade), ktérego strony moga sie
delikatnie roznic. Symetria jest wizualng ko-
niecznoscig niezaleznie od stylowego opra-
cowania danego budynku, dlatego wystepuje
ona nawet w modernizmie, ktory kwestiono-
wat style klasyczne.
Elementem dzielacym strony budynku jest
05 symetrii. To ona organizuje catos¢ zatoze-
nia projektowego. Podkreslajac symetryczny
charakter budynku, mozemy jednak zasto-
sowac rozne rozwigzania jesli chodzi o jego
akcenty. Symetryczny jest budynek, ktorego
wszystkie osie majg rownorzedne znaczenie,
ale moze on takze posiada¢ dominante. Cze-
sto umieszczona jest ona w centrum, podkre-
Slajac gtowng 05 budynku (fasady), dominanty
moga pojawit sie takze w czesciach bocznych.
Wreszcie mamy takze przyktady zaakcen-
towania osi gtdwnej rownoczesnie z osiami
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bocznymi. Elementami podkreslajgcymi osie
i tworzace dominanty moga byc¢ pilastry, ko-
lumny, ryzality, wykusze, loggie, balkony, por-
tyki, szczyty, koputy, wieze itp.
Antropomorfizm jest takze cechg charakte-
rystyczng architektury klasycznej. Budynki
posiadajg przdd i tyt, ktére najczeSciej maja
symetryczny charakter oraz boczne czesci
budynku, ktére traktowane sa inaczej?®. Ma
to odzwierciedla¢ budowe ludzkiego ciata,
w ktérym przod i tyt majg zasadniczo istot-
ny charakter. Dodatkowo, trzeba stwierdzic,
iz przdd ludzkiego ciafa jest istotniejszy, po-
niewaz znajduja sie tam receptory, ktére po-
zwalaja cztowiekowi orientowac sie w Swie-
cie — oczy, nos, usta. Tak tez jest w przypadku
klasycznej architektury, w ktorej fasady, czyli
frontowa strona budynku, sa najwazniejsze.
Czesto wyraza sie to nawet w wielkosci i ilo-
Sci okien w niej umieszczonej. Jeszcze inny-
mi odniesieniami do cztowieka sg proporcje,
odzwierciedlajace stosunki w ludzkim ciele.
Juz w starozytnym traktacie Witruwiusz od-
wotywat sie do cztowieka ttumaczac pocho-
dzenie porzadkow architektonicznych: dorycki
jako typ meski, jonski jako zenski, koryncki
odwotujgcy sie do ciata dziewczecego. Takze
otwory okienne czy drzwi w sposéb oczywisty
odnosza sie do rozmiardéw ludzkich. August
Perret stwierdzat: Pionowe okno jest ramgq dla
cztowieka®.

Jasne i proste formy geometryczne uzywane
sg przez architektow klasycznych zaréwno
w planie, bryle budynku, jak tez w strukturze
fasady, otworach okiennych i drzwiowych.
Kwadrat, koto i trojkat rownoboczny sa naj-
prostszymi identyfikowalnymi formami geo-
metrycznymi i zarazem najbardziej idealny-
mi w swej regularnosci. To one sg podstawg
wszelkich projektéw klasycznych, od miasta,
przez poszczegblne budynki, az do ich ele-
mentow. Nawet elementy dekoracyjne, ta-
kie jak kolumny, pilastry, gzymsy, oparte s3
na prostych formutach geometrycznych.
Z podstawowych figur i bryt mozna wywiez¢
wszystkie dalsze, bardziej skomplikowane
formy Tak witasnie stworzono podstawowg
proporcje drzwi i okien, ktére powstaty przez
pionowe zestawienie dwoch kwadratow.
Wazna umiejetnoscia jest odpowiednie ze-
stawianie ze soba figur i bryt, tak aby tworzyty
harmonijne i dostosowane do potrzeb czto-
wieka budynki.
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Kolejng formuta stosowang w architektu-
rze klasycznej jest zdefiniowana przestrzen.
Kazdy budynek ztozony jest z oddzielnych,
okreSlonych przestrzennie pomieszczen. Sa
one wyraznie zdefiniowane przez funkgje, ale
takze przez przestrzenng granice np. 5ciane.
Ta formuta zostata w XX wieku odrzucona,
najpierw przez Franka Lloyda Wrighta, a po-
tem przez tworcow koncepgji ,otwartego pla-
nu” Zdefiniowana przestrzed daje poczucie
stabilnosci, klarownosci, porzadku, podczas
gdy nowoczesny ,walny plan” wywotuje ra-
czej poczucie niepewnosci, nieporzadku, dez-
orientacji. Zdefiniowana przestrzen odnosi sie
nie tylko do wnetrza budynku, ale takze do
przestrzeni w miescie. Tradycyjni architekci
wyznaczali place, dziedzince, ogrody za po-
moca kolumnad, obeliskéw, fontann itp.
Zestawianie oddzielnych form wynika
z punktu poprzedniego. OkreSlone prze-
strzennie komponenty architektury sg kom-
pletne same w sobie. Podobnie jak czesci
ludzkiego ciata, kazda czes¢ budynku jest od-
dzielna, ale razem tworza catosc. Wyznaczone
sg wyrazne granice miedzy nimi, aby uniknac
wzajemnego przenikania sie i konfuzji. Kazda
klasyczna przestrzen — wyjasnia Gabriel — jest
skonczonym swiatem. W budynku klasycznym,
nigdy nie masz niepokojqcego wrazenia posiada-
nia jednej nogi w jednym pokoju, a drugiej w in-
nym. Poczucie pewnosci, gdzie jestes, wzmacnia
twojg samoswiadomosé. Pomaga to uswiado-
mic sobie, kim jestes w tej chwil?'. Czesto tego
rodzaju podejscie wptywa na organizacje fa-
sad od strony ulicy i od strony ogrodowej. Ich
struktura i organizacja wyptywa z odzwiercie-
dlania wewnetrznego rozplanowania.
Podkreslanie centrum, naroznikow i bokow
stanowi kolejng zasade stosowang w ar-
chitekturze klasycznej. Dotyczy to zaréwno
wnetrza, jak i zewnetrza budynku. Najcze-
Sciej bowiem gtéwne wejscie do budynku
umieszczone jest centralnie. Czesto takze
do waznych pomieszczen wchodzimy przez
drzwi umieszczone na srodku. Réwniez Scia-
na naprzeciw wejscia ma podkreslona czesc
Srodkowa. Czy to za pomocg kominka czy
dekoracji sciennej, reprezentacyjnego mebla
czy tez dzieta sztuki. Fasady budynkow kla-
sycznych posiadajg dominante w centrum,
czesto takze podkreSlone narozniki. Elemen-
tem wskazujgcym o5 Srodkowa sg najczesciej
portyk, ryzalit, wykusz czy balkon, natomiast
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narozniki podkreslane sa za pomoca rustyki
lub boniowania.

Architektura klasyczna z zasady posiada
ograniczony katalog czesci budynku. Stow-
nik jezyka klasycznego jest Scisle okreSlony
i tatwo rozpoznawalny, wtasnie dzieki ograni-
czeniom. Jest to zgodne z og6lnym przekona-
niem, wynikajacym z tradycyjnego myslenia,
ze wolnosc¢ ludzka jest mozliwa tylko w ob-
rebie ograniczen. Dopiero nowoczesnos¢ za-
czeta traktowac wolnos¢ jako brak wszelkich
ograniczen. W klasycznym mysleniu wolnos¢é
i kreatywnoS¢ powinna by¢ ujeta przez za-
sady, reguty, wartosci. Tylko w ich kontekscie
jesteSmy w stanie realizowac witasne cele
nie narazajgc spotecznosci, w ktérej zyjemy
na rozpad. Wedtug klasycystow, dotyczy to
rowniez budynkéw, w ktérych zasada ogra-
niczonosci sprawia, ze moga sie one komuni-
kowact z wiekszoscig spoteczenstwa. Dlatego
repertorium czesci i form ograniczane jest
przez wytworzone w historii reguty stylowe.
Stad tak wazna rola porzadkéw architekto-
nicznych, ale takze ograniczen stylowych.
Architekci klasyczni korzystaja z katalogu cze-
Sci i starajg sie, by byty one wykorzystywane
zgodnie z obowigzujgcymi regutami. Chyba
najwazniejsza czescia w katalogu klasycz-
nym jest kolumna. Wystepuje ona w wiek-
szosci budynkow, spetniajac role zaréwno
strukturalng, jak i dekoracyjna. Zastosowany
w niej porzadek mocno wptywa na rozwigza-
nia przyjmowane w obrebie catego budynku.
Wybrany zbiér regut zobowigzuje projektanta
do stosowania takich a nie innych rozwigzan
architektonicznych.

Hierarchia formalna w projektowaniu to po-
rzadkowanie czesci budynku w zaleznosci
od ich waznosci. Przestrzenie najwazniej-
sze, niezaleznie czy z powodow funkcjonal-
nych czy reprezentacyjnych, umieszczane sg
w centrum zatozenia projektowego i naj-
czesciej z przodu budynku. Pomieszczenia
o drugorzednym znaczeniu umieszczane s3
w skrzydtach, z tytu budynku, w suterenie
badz na poddaszu. Czesto zdarza sie, ze po-
mieszczenia 0 przeznaczeniu pomocniczym
otaczajg przestrzen gtdwna. Status prze-
strzenny wyrazany jest takze poprzez wynie-
sienie najwazniejszych pomieszczen ponad
poziom gruntu. Dlatego nawet kiedy budy-
nek jest parterowy ustawiany jest zwykle na
cokole, platformie czy podium. W budynkach

mieszkalnych od czaséw renesansu wyroz-
nione pomieszczenie, zwane piano nobile,
umieszczane jest zwykle na pierwszym pie-
trze. Jest ono wieksze niz inne, a kondygnacja,
na ktorej sie znajduje jest zwykle podwyz-
szona. Wyrdznia sie ono bogatym wystro-
jem architektonicznym, rzezbiarskim i wne-
trzarskim, w tym reprezentacyjnymi meblami
i przedmiotami. Hierarchia widoczna jest naj-
czesciej takze w fasadzie budynku. Bogate
opracowanie plastyczne towarzyszy zwykle
kondygnacjom i pomieszczeniom najwaz-
niejszym w budynku. Te zaleznosci odzwier-
ciedlajg tradycyjne postrzeganie rzeczywi-
stosci, w ktorej hierarchicznosc jest jednym
z najwazniejszych elementow porzadkuja-
cych otaczajacy nas Swiat.

Trojdzielna organizacja budynku i jego czesci,
czyli ,zasada trzech”, jest dla tradygji klasycz-
nej czyms oczywistym. Jak zycie ludzkie ma
poczatek, srodek i koniec, tak wiele wytwo-
row ludzkich metaforycznie odzwierciedla
jego charakter. W utworach literackich mamy
wstep, rozwiniecie i zakonczenie, w architek-
turze podobny podziat wystepuje zaréwno
w catoscibudynku, jakiw poszczegélnych jego
elementach. Juz w starozytnosci zasada ta
byta wykorzystywana i do dzis jest podstawa
projektowania klasycznego. Grecka Swigtynia
stoi na stylobacie, na nim stoi, zwienczona
przyczotkiem,kolumnada z belkowaniem. Ko-
lumna (oprocz doryckiej) ztozona jest z bazy,
trzonu i kapitelu, zas na belkowanie sktadaja
sie architraw, fryz i gzyms. Trojdzielng struk-
turg jest takze okno palladianskie, w ktorym
czesci centralnej towarzysza oddzielone ko-
lumna czesci boczne.

Zasada ,trzech” wyraza sie bardzo czesto
w strukturze zewnetrznej budynku, np. nie-
wielkie budynki, jak wspominaliSmy wyzej,
posiadajg fasade opartg na zasadach symetrii
tworzac cigg A-B-A. Duzo bardziej skompliko-
wane budynki komponuja fasade na zasadzie
C-B-A-B-C, w ktorych najwazniejsza czescia
jest A, nastepnie C, a B jest zwykle swego ro-
dzaju tacznikiem. Zwielokrotniona trdjka jest
podstawg dla wielu rozwigzan. W przytoczo-
nym powyzej przyktadzie C-B-A-B-C mamy
dwie symetryczne trojdzielne struktury, kto-
rych wspélinym elementem jest A. Trojdzielne
byty najczesciej renesansowe patace miejskie,
ale taki trojpodziat odnajdziemy takze w no-
wojorskich  wysokosciowcach, ktére maja
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podstawe, korpus i zwienczenie. Te trzy strefy
traktowane sg w zréznicowany sposéb, wy-
raznie odzwierciedlajacy ten podziat. Czesc
dolna podkreslona jest dekoracjami przezna-
czonymi dla kroczacego ulica przechodnia,
czesc srodkowa posiada skromne opracowa-
nie, gorna czes¢ ponownie bardziej dekoracyj-
na, wienczona jest tak, by wskazywac granice
budynku.

RegularnoS¢ to ostatnia kategoria, ktora tu
pokrétce oméwimy. Symbolicznie oznacza
ona porzadek, jaki w Swiecie chce wprowa-
dzac cztowiek. tad wizualny mozna osiaggnac
za pomoca regularnosci. Nie chodzi o to, zeby
wszystkie budynki i jego czesci byty regular-
ne. Chodzi o to, zeby dzieki regularnosci ludzie
mieli poczucie harmonii i statosci. Elementem
pomagajacym w uzyskaniu regularnosci jest
wykorzystanie siatki. Zasadg siatki jest po-
wtarzalnosc. Dlatego elementy powtarzalne
tak czesto pojawiaja sie w architekturze. Co
ciekawe, dotyczy to najczesciej budynkéw
przeznaczonych dla wiekszych spotecznosci,
dlatego siatke najczesciej spotykamy w bu-
dynkach mieszkalnych. Oparta na kwadracie
badz prostokacie siatka, moze byé podstawg
zaréwno planu budynku, jak i rozwigzania
fasady. Wieksza regularnos¢ potrzebna jest
w planie, poniewaz jest on wtedy tatwiejszy
do pojecia przez uzytkownika. tatwiej po-
radzi on sobie z jego wyobrazeniem, fatwiej
bedzie sie mégt po nim poruszac. Fasada jest
w pewnym sensie dwuwymiarowa, dlatego
tu regularnos¢, choc potrzebna, nie musi by¢
zasada rygorystyczna. Nie zawsze fatwo jest
pogodzic zasady regularnosci z wymaganiami
funkcjonalnymi badz konstrukcyjnymi budyn-
ku, dlatego wazne jest, aby architekt potrafit
odpowiednio wywazy¢ je w swoim projekcie.
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PRZYPISY

1 Takimi wyjatkami, czyli przyktadami budynkow
wielorodzinnych, byty m.in. starozytne rzymskie insulae
oraz Sredniowieczne jemenskie wieze mieszkalne

z Shibam i Sany.

2 Spowodowato to rozluznienie wiezéw rodzinnych

i catkowite uniezaleznienie ekonomiczne rodzicow

i dzieci. Podkreslic nalezy, ze wina nie lezy w samym fakcie
ubezpieczenia, lecz raczej w panstwowym przymusie.
Znane juz w Sredniowieczu systemy ubezpieczeniowe
dla cztonkéw cechow i bractw kupieckich miaty charakter
dobrowolny. Rowniez pierwsze XIX-wieczne robotnicze
stowarzyszenia i kasy pomocy wzajemnej nie byty
przymusowe.

3 Chesterton w przypadku Wielkiej Brytanii upatruje
korzeni kapitalizmu w rewolucji Henryka VIII

i upanstwowieniu débr koscielnych, a nastepnie ich
wtornej redystrybucji wsrod uprzywilejowanej, waskiej
kasty arystokracji angielskiej. Zniszczono w ten sposéb nie
tylko tradycyjne wiezi ekonomiczne, ale (co byto o wiele
bardziej szkodliwe dla wiezi spotecznych) wystawiono
drobnych posiadaczy i producentéw na nieuczciwa, z gory
przegrang, konkurencje z nowg warstwa kapitalistow.

Cf. G.K. Chesterton, Krétka historia Anglii, \Warszawa 2009;
H.Belloc, The Servile State, London&Edinburgh 1912.
“|dentyczne warunki nastonecznienia sg oczywiscie
rowniez na odpowiednich szerokosciach geograficznych
na potkuli potudniowej, jednak wiekszos¢ tej powierzchni
zajmuja morza i oceany.

> Wykazywali to niejednokrotnie badacze urbanistyki

i twércy monografii miast wspomniani we wstepie.
Zinnych prac warto wspomniec: S.E. Rasmussen, London:
the Unique City, London 1988,

M. Dominczak, Wptyw ewolugji przepiséw prawa na
ksztattowanie przestrzeni miejskiej na przetomie XIX

i XX wieku, [mps] £6dz 2008.

¢ Déclaration du Roi sur les alignements et ouvertures de Paris
10 avril, 1783.

’ The Tenement House Act. An Act in Relation to Tenement
Houses In Cities of the First Class. Became a Law April 12,
1901, §12.

& Wyjatkiem byty dziatki narozne, ktore wasciwie

w kazdym kraju traktowano specjalnie; mozna byto
zabudowywaé nawet w 100%.

¢ Dobrym przyktadem jest ewolucja przepisow
budowlanych w Berlinie. Stopniowe zwigkszenie
minimalnej powierzchni podwérza z 27 m2 (1853)

do 80 m? (1887) wymusito zmiane modelu zabudowy,
natomiast wprowadzenie w 1887 roku obowigzku
zapewnienia w toaletach i tazienkach Swiatta dziennego
doprowadzito do zmiany rozplanowania wnetrz
mieszkalnych. Cf. E.J. Geist, K. Kiirwers, dz.cyt, s. 252.

10 Przepisy ogoine poligji budowniczej dia miast w Krolestwie
Polskim, 26 wrzeSnia 1820 roku, Zbior

Przepiséw Administracyjnych Krélestwa Polskiego

[dalej: ZPAKP], cz.l, t.lI, s. 339-355.

" Przepisanie warunkow odbudowy zgorzatych i stawiania
nowych domow po miastach, oraz innych sSrodkow do
zachowania nalezytego bezpieczenstwa od ognig, 6 lipca
1858, ZPAKP, czl, tll, s. 419.

12 Zabudowania w podworkach, stawiane by¢ powinny (...)

Zz odstepami trzysazenowymi, tamze, s. 419,

Sazen rosyjski = 2,133 metra.

13 Przytoczony dokument z 6 lipca 1858 roku nie miat
rangi ustawowej i de facto stanowit zalecenia rzadu dla
gubernatoréw sprawujgcych wtadze cywilng.

W 1811 roku przyjeto w Nowym Jorku przygotowany
z wielkim rozmachem tzw. Plan Komisarzy. Zaktadat

on, ze podstawg zabudowy miasta beda jednorodzinne
domy mieszkalne usytuowane szeregowo na dziatkach

o wymiarach 25 x 100 stop (7,6 x 30,5 m). Taki uktad
przestrzenny okazat sie wkrotce catkowicie nieprzydatny
dla potrzeb wysokiej zabudowy wielorodzinnej i biurowej,
jaka zaczeta dominowac w miescie po 1865 roku.

> W Nowym Jorku, gdzie dziatki miaty niewiele ponad
7,5 metra szerokosci [25 stop] rozwinat sie jedyny

w swoim rodzaju, niespotykany gdzie indziej, model domu
czynszowego.

16 Udowadniaja to kolejne plany miasta z lat 1846, 1877,
na ktorych widac doskonale, ze zabudowa skupia sie niemal
wyfgcznie wzdtuz gtéwnych ulic, a wnetrza kwartatow
pozostajg niezagospodarowane.

"7 Blok miedzy ul. Tuwima [Przejazd] a al. Pitsudskiego
[Rokicinska] miat gtebokos¢ ponad 700 metrow (!).

'8 James Hobretch (1825-1892), niemiecki inzynier, autor
planu regulacyjnego Berlina przygotowanego w latach
1856-61.

19 Blok zabudowy podzielono niesymetrycznie (czes¢
wschodnia byta gtebsza). Nowe dziatki miaty ok. 40-60
metrow gtebokosci, zachowujac szerokos¢ typowej dziatki
tkackiej w tej czesci miasta.

20 Teza ta rozwinieta jest w publikacji: D. Porphyrios,
Classicism Is Not a Style, New York 1982.

21D. Porphyrios, Classical Architecture, London 1998, s. 26.
22 Arystotelesowska teoria dotyczaca sztuki, w tym
architektury, méwigca o podstawowym znaczeniu
nasladownictwa w dziataniach ludzkich. Problem

ten oméwiono doktadniej w publikacji. A. Zaguta,
Arystotelesowskie i religijne zrodfa Nowego Klasycyzmu

w architekturze wspotczesnej, Wydawnictwo Politechniki
+o6dzkiej, £6dz 2013.

23 A\, Tzonis, L. Lefaivre, Classical Architecture: The Poetics
of Order, MIT Press, s. 245.

¢ A. Zaguta, dz. cyt, s. 115

 Krier, dz. cyt, s. 175, 185.

6 ).F. Gabriel, Classical Architecture for the Twenty-First
Century. An Introduction to Design, New York — London,
2004. Jest to ksigzka, ktéra w zatozeniu ma by¢ wstepem
do projektowania dla wspétczesnych architektow
postugujacych sie jezykiem klasycznym.

2’ Tamze, s. 12.

28 Oczywiscie s wyjatki, takie jak chocby Willa Rotonda
Palladia.

2°Tamze, s. 18.

3°Tamze, s. 22.
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CZYM JEST
KAMIENICA
CZYNSZOWA?

Kamienica czynszowa nie jest
budynkiem w dostownym
rozumieniu tego stowa. Jest to
raczej binarny, dwoisty uktad
sktadajacy sie z fasady

| struktury konstrukcyjno-
-funkcjonalnej. Catosc stanowi
rodzaj komorki tworzacej tkanke
urbanistyczng miasta...

Definicje

Definicja kamienicy jest pozornie prosta. We-
dtug Stownika jezyka polskiego, jest to po prostu
. murowany dom mieszkalny o kilku pietrach
i wielu mieszkaniach” Doroszewski dodaje
jeszcze przymiotnik ,duzy” i przystowek ,zwy-
kle"'. Z kolei okresSlenie ,czynszowa" oznacza
.na wynajem” Natomiast wedtug wspotcze-
snej definicji warunkdw technicznych, czyli
prawa budowlanego, kamienica czynszowa to
niski lub Sredniowysoki wielorodzinny budynek
mieszkalny w zabudowie zwartej.

Te proste definicie nie oddaja jednak petni
znaczenia tego okreSlenia. Nawet wspo-
mniany Stownik jezyka polskiego wskazuje, ze
mianem ,kamienicy” mozna okreslac rowniez
0got mieszkancow tego typu budynku. Takie
zwrocenie uwagi na aspekt ludzki i spotecz-
ny nie jest przypadkowe, poniewaz kamienica
rzeczywiscie tworzyta bardzo szczegdlny ro-
dzaj spotecznosci.

Lokalnie stosowano inne rozréznienia nawig-
zujace do skali, jakosci wykonczenia, a nawet
sposobu rozwigzania komunikacji wewnetrz-
nej czy instalacji w budynku. Tak powstaty

niemieckie okreslenia Mietskaserne (,koszary
czynszowe”), Bassenahaus (od nazwy wspélne-
g0 zlewu na korytarzach), amerykanski podziat
na temenent house i apartment house, czy we-
giersko-austriacki Pawlatschenhaus®.

Na uzytek propagandy tworzono réwniez inne
definicje. W ten sposéb zaczeto stosowac
m.in. wspomniane pojecie kamienicy kosza-
rowej, ktére wprowadzone zostato po obra-
dach Kongresu Mieszkaniowego w Londynie
w 1910 roku?.

nazwa jezyk
apartment house, tenement house angielski
maison de rapport, maison a loyer francuski

Mietshaus, Mietskdserne

Zinshaus, Bassenahaus, Pawlatchenhaus

¢inZovni diim czeski
bérhaz wegierski
casa de vecinos hiszpanski
casa para alugar portugalski
casa popolare witoski
beboelseshus dunski
hyreshus, hyreskasern szwedzki
huurkazerne holenderski

Tabela nr 1. OkreSlenia kamienicy czynszowej
w wybranych jezykach europejskich
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niemiecki [Niemcy]

niemiecki [Austria]
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llustracja nr 13. Zestawienie przyktadowych projektow budynkow mieszkalnych 1799 rok. Przyktad zréznicowania
typologicznego zabudowy miejskiej. Powyzej zestawienie elewacji — przyktad parataxis, czyli architektonicznej kompozycji

ztozonej z pojedynczych elementéw jakimi sa fasady kamienic.

W wiekszosci jezykow europejskich okresle-
nie kamienicy czynszowej wyraznie nawigzu-
je jednak do aspektu ekonomicznego. Jest to
po prostu dom przynoszacy dochdd z wynaj-
mu mieszkan. Okreslenia ,dom dochodowy”
uzywano zreszta w Polsce na przetomie XIX
i XX wieku miedzy innymi w prasie fachowej.
Co ciekawe, pewnym wyjatkiem od tej reguty
sa jezyki potudniowej Europy — z wyjatkiem
portugalskiego — w ktorych nazwa kamieni-
cy nawigzuje raczej do spotecznego aspektu
wspolnego zamieszkiwania wiekszej spotecz-
nosci pod jednym dachem.

Dualizm formy i funkgji

Wedtug klasycznego ujecia architektury, ka-
mienica — jak kazde skonczone dzieto sztuki —
powinna stanowic temenos, czyli ,catos¢ we-
wnatrz Swiata!” Jednak ze wzgledu na spe-
cyficzng lokalizacje wsrdd innych budynkow
oraz ograniczony dostep do przestrzeni pu-
blicznej nie mogta by¢ ona projektowana tak
jak inne wolnostojace budynki. Rowniez twar-
de, trudne lub niemozliwe do pominiecia uwa-
runkowania prawne i funkcjonalne znaczaco
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utrudniaty projektowanie typowej kamienicy
wedtug klasycznych schematow lub zasad“.
Ponadto, wszystkie budynki w miescie,
w stopniu znacznie wiekszym niz gdzie in-
dziej, musiaty miec Scisle zdefiniowany po-
dziat na ,czesc publiczng” [zewnetrzng] oraz
czes¢ ,prywatng” [wewnetrzng]. Wynikato
to nie tylko z uwarunkowan cywilizacyjnych
(Swiat zachodu) lub stricte religijnych (islam),
lecz z fundamentalnej zasady prawa miej-
skiego, jakim byto pojecie bonum publicum —
dobra publicznego®.

W tym sensie kamienica czynszowa - czy
szerzej budynki miejskie w zabudowie zwar-
tej — stanowita specyficzng odmiane archi-
tektury, w ktérej uwarunkowania zewnetrzne
przewazaty nad wymogami klasycznej kom-
pozycji. Stad parataxis — oczywista do czaséw
rewolucji modernistycznej dominacja wyma-
gan przestrzeni miejskiej nad architektura.
Mozna to okreslic dominacja urbs i bonum
publicum nad ego architekta.

Z tego wzgledu, biorac pod uwage wymogi
zewnetrzne, kamienica czynszowa nie po-
winna by¢ traktowana jako budynek (archi-
tektura), a raczej jako struktura tworzaca
tkanke urbanistyczna.

Czym jest kamienica czynszowa?



Plan due Paless Sweochette Stradie Gaedit.

llustracja nr 14a. Archetypy kamienicy czynszowej.
(a) rzymski patac renesansowy, XVI wiek,

Kamienice czynszowe - tak jak komorki
w organizmie — tworzg trudng do rozerwa-
nia tkanke miejska, poniewaz zburzenie
jednego budynku nie pozostaje bez wptywu
na sasiadow i moze spowodowaé destruk-
gje catego kwartatu. Przyjeta teza ma swoje
konsekwencje. Jesli uznamy, ze kamienica
czynszowa to w gruncie rzeczy dwa niemal
niezalezne elementy, z ktérych jeden to fa-
sada, czesc klasycznego parataxis, a drugi to
skomplikowana struktura funkcjonalno-bu-
dowlana, to nie ma sensu budowat klasyfi-
kacji poprzez taczenie formy architektonicznej
z kompozycja i dyspozycja budynku®. Dlatego
tez w niniejszej pracy fasady i uktad konstruk-
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llustracja nr 14a. Archetypy kamienicy czynszowej.
(b) paryski dom miejski (I'hotel) potowa XVII wieku

cyjno-funkcjonalny kamienic, poddano odreb-
nej analizie typologicznej.

W tym miejscu konieczna wydaje sie dygresja.
Przypomnienie o szerszym kontekscie oraz
o dwoistej strukturze zabudowy w miescie
tradycyjnym - oznaczajacej, ze kamieni-
ca stanowi potaczenie ,wymienngj” fasady
i ,niezmienngj” struktury budowlanej — moze
byc szokujace dla tych, ktorzy przyzwyczaili
sie do modernistycznego spojrzenia na archi-
tekture. Oznacza bowiem, ze niekiedy forma
nie tylko nie musi, ale wrecz nie powinna po-
dazac za funkdja.

Tak jak w przesztosci w kamienicach czynszo-
wych, FASADA — nawet wsptczesna — musi
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llustracja nr 15. Projekt modelowego domu
miejskiego dla dwaoch rodzin. 1799 rok

by podporzadkowana wymogom struktu-
ry urbanistycznej: kontekstowi i zastanym
zasadom kompozycji. Natomiast STRUK-
TURA  KONSTRUKCYJNO-FUNKCJONALNA
kamienicy podporzadkowana byta i bedzie
w wiekszym stopniu wsp6tczesnym wymo-
gom dotyczacym przepisow budowlanych,
pozarowych i sanitarnych oraz gustom i za-
potrzebowaniu uzytkownikow.

Archetypy

W XVIII wieku w wyniku wspomnianych
wczesniej przemian spotecznych i gospodar-
czych, wraz ze stopniowym wzrostem liczby
mieszkancow, zmienia sie takze koncepcja
zamieszkania w miescie — budynki wieloro-
dzinne wypieraja dotychczasowa zabudo-
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llustracja nr 16. Projekt kamienicy czynszowe;j
z brama przejazdowa. 1799 rok

we jednorodzinna. Proces ten zwigzany byt
niewatpliwie z dazeniem do maksymalnego
wykorzystania powierzchni terenéw budow-
lanych oraz koniecznoscig zapewnienia dachu
nad gtowg nowym mieszkancom miast.
W Europie, a p6zniej rowniez na innych konty-
nentach, rozpowszechnia sie nowy model bu-
dynku mieszkalnego — kamienica czynszowa.
Jest ona typologicznie najbardziej zblizona do
starozytnej rzymskiej insula. Trudno jednak
mowic o jakimkolwiek bezposrednim oddzia-
tywaniu tego wzorca. Generalizujac, zrodet
nowego modelu zabudowy mieszkalnej w XIX
wieku szukac nalezatoby wiec posrdd trzech
podstawowych archetypow, ktorymi byty:

1. Sredniowieczny europejski dom kupiecki,

2. renesansowy palazzo municipale,

3. francuski (barokowy) patac miejski 'hétel

entre cour et jardin,
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Wskaza€ moznajeszcze jeden, czwarty arche-
typ: organicznie powstajacy w zakresie dziatki
budowlanej zespét budynkéw grupowanych
wokot wewnetrznego dziedzifica (compound).
Pierwsza z wymienionych — Sredniowiecz-
na kamienica mieszkalna — nie nadawata sie
jako wzorzec budynku wielorodzinnego, cho¢
analiza materiatow zrodtowych pozwala do-
szukiwac sie ewolucji tego modelu w kierun-
ku wiekszych doméw czynszowych’. Jednak
niewielka skala i specyficzna funkcja spowo-
dowaty, ze ten rodzaj zabudowy generalnie
przestat wystepowac w rozwijajacych sie
wielkich miastach XIX-wiecznej Europy.
Niektorzy dla odmiany wywodzg kamienice
czynszowg z archetypu XVII i XVIII-wiecznych
francuskich patacow miejskich I'hotel. Po-
twierdzaja to publikacje i podreczniki budow-
lane, w ktorych powtarzaja sie przyktady tego
rodzaju zabudowy®.

Jesli przyjac taka hipoteze, to w stosunku do
pierwotnego ukfadu przestrzennego zwraca
uwage odwrocony kierunek kompozycyjny —
budynek gtéwny znajduje sie w linii ulicy,
a oficyny w gtebi dziatki.

Juz w publikacjach XVII-wiecznych spotykamy
przyktady zabudowy, ktéra wykazuje pewne
podobienstwa do pozniejszych uktadow dzie-
dzincowych. Zawierajg one kilka, kilkanascie
przyktadow zabudowy miejskiej — w zdecydo-
wanej wiekszosci jednorodzinnej, usystema-
tyzowanej w zaleznosci od szerokosci dziatki
oraz charakteru/rangi mieszkancow®.

Ostatni wzorzec majacy wptyw na XIX-wiecz-
na zabudowe czynszowa to bez watpienia re-
nesansowy palazzo municipale. Wydaje sie, ze
wtasnie ten archetyp najbardziej odpowiadat
potrzebom i oczekiwaniom bogacacego sie
mieszczanstwa. Odpowiadat potrzebom, po-
niewaz budowla w zwartej zabudowie, kom-
ponowana wokdt wewnetrznego dziedzinca,
doskonale nadawata sie do umieszczenia
w nim wielu mieszkan. Odpowiadat réwniez
oczekiwaniom, poniewaz jego renesansowe
korzenie nobilitowaty handel i pogardzane
przez szlachte mieszczanskie interesy, a zwy-
czajny dom czynszowy mogt wygladac jak flo-
rencki lub rzymski pafac.

Przedstawione archetypy kamienicy czyn-
szowej mogty ulegac daleko idacym modyfi-
kacjom, ktére dostosowywaty ich rozplano-
wanie do potrzeb mieszkancéw, warunkow
przestrzennych (parcelacja) i przepiséw bu-

dowlanych. W ten sposob pod wptywem wa-
runkdéw zewnetrznych, przede wszystkim re-
gulacji prawnych, w XIX wieku formowac sie
beda nowe, oryginalne schematy zabudowy.
Wyksztatcenie modelu kamienicy mogto sie
jednak réwniez odbywaé¢ w oderwaniu od
jakichkolwiek uniwersalnych wzorcow. Tak
byto m.in. w Stanach Zjednoczonych, gdzie
w Nowym Jorku powstanie dumb-bell tene-
ment house nastapito, rzec by mozna, en-
demicznie. Stopniowa ewolucja miejskiego
domu szeregowego o rodowodzie holender-
skim i brytyjskim zostata wymuszona zmia-
nami prawa budowalnego™.

Podkreslic jednak nalezy, ze mimo istnienia
domniemanych archetypow, analiza miejskiej
zabudowy mieszkalnej w Europie przetomu
XVIIIi XIX wieku wskazuje raczej na naturalny,
ewolucyjny proces rozwoju zagospodarowa-
nia parceli budowlanej, niz na Swiadome czer-
panie z wzorcow historycznych. Wprawdzie
budowniczowie i architekci czerpali wiedze
z licznych juz wéwczas publikacji, jednak np.
tak czeste umieszczanie funkgji gospodar-
czych w oficynach bocznych sytuowanych
wzdtuz granicy dziatki ma tradycje Srednio-
wieczng i kontynuowane byto w zabudowie
miejskiej przez wiele stuleci.

| tu jest wiasnie miejsce na czwarty arche-
typ, czyli organicznie rozwijajacy sie zespot
zabudowy wokot wewnetrznego dziedzinca.
W jezyku angielskim okreslany jako compound.
W wielu kulturach istniat i istnieje archetyp
siedziby-domu oparty o wspdlny dziedzi-
niec, wokot ktérego grupowane sg pomiesz-
czenia mieszkalne™. Dotyczy to pierwotnie
zabudowy przeznaczonej dla jednej rodziny,
ale spotykamy roéwniez przyktady zespotow
w wiekszej skali, w ktérych zamieszkuja.
Gdyby zatozyc taka hipoteze, to struktura
XIX-wiecznego miasta tworzona przez zespot
kamienic czynszowych w swoim dosrodko-
wym, dziedzincowym typie, bytaby w takim
razie uporzadkowang kontynuacjg gteboko
osadzonego w tradycji wielu kultur archetypu.
Wtasnie taka strukture reprezentuje todzka
kamienica czynszowa.
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llustracja nr 17. Wieden 1875. Schemat struktury wewnetrznej kwartatu zabudowy kamienicznej —

przyktady stosowania Swietlikow.

Kamienica jako tworzywo
struktury miejskiej

Przyjmujac teze o dualizmie kamienicy czyn-
szowej dochodzimy do wniosku, ze nie po-
winna by¢ ona traktowana jak zwykty bu-
dynek, a raczej jako tworzywo struktury
urbanistycznej. Taki wniosek wynika rowniez
z powszechnie obowigzujgcych zasad bu-
dowy miast, zwtaszcza wspomnianego mos
civili — zwartego sposobu zabudowy, bedace-
g0 zreszta jedna z gtownych cech okreslaja-
cych miejskoS€ w znaczeniu przestrzennym.
Owa zwartos¢ wymuszata w duzym stopniu
wspotprace miedzy wiascicielami sasiaduja-
cych nieruchomosci.

Juz w starozytnosci powstaty w prawie rzym-
skim pierwsze zasady regulujgce stosunki
sasiedzkie. Byty to tzw. miejskie stuzebnosci
gruntowe (servitutes urbanorum preadorum),
ktore pozwalaty m.in. na wzajemne wy-
korzystywanie przez sasiadow Scian kon-
strukcyjnych dla fatwiejszego wznoszenia
zabudowy'. Zasady te przejety i rozwinety
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Sredniowieczne cywilizacje: chrzescijanska
Europa oraz cywilizacja arabsko-islamska.
PdZniej usankcjonowano je w prawie cy-
wilnym i dlatego tez przetrwaty do czaséw
wspotczesnych. W ten sposdb stopniowo po-
wstawata tkanka miejska przybierajaca forme
skomplikowanej struktury budowlano-praw-
nej, w ktorej tworzyty sie, rozwijaty i ksztatto-
waty obustronne stosunki i zaleznosci.

Jednak wspotpraca sasiedzka w zabudowie
miejskiej nie zawsze byta sankcjonowana
przez prawo. W XIX wieku zjawiskiem, na kto-
re tylko posrednio miaty wptyw przepisy, byto
faczenie podworek przy granicach dziatek
miejskich. Zauwazalne jest ono w wielu mia-
stach — nawet tam, gdzie prawo nie wymaga-
to projektowania duzego dziedzinca. Zwyczaj
to zreszta nie nowy, znany od Sredniowiecza,
co potwierdza m.in. analiza planéw miast
hanzeatyckich. Nie ma tam wprawdzie mowy
o wspolnych dziedzincach, lecz oficyny budo-
wane byty wspalnie, wzdtuz jednej tylko gra-
nicy, tak aby umozliwi¢ ich najlepsze oSwie-
tlenie. W podobny sposéb i z tych samych
przyczyn (znacznie zresztg czesciej), taczono
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znajdujace sie w sasiadujacych budynkach
studnie wentylujaco-doswietlajace™.
taczenie dziedzincdw poprawiato warun-
ki oSwietlenia i przewietrzania pomieszczen
mieszkalnych. Szczegdlnie popularne byto
w tych miastach, gdzie przepisy dopuszcza-
ty niewielkie odlegtosci miedzy budynkami,
a wiec w Berlinie, Wiedniu, Paryzu czy No-
wym Jorku. Natomiast w osrodkach miejskich
Krolestwa Polskiego, takich jak Warszawa
czy to6dz, gdzie prawo wymagato znacznych
wymiarow dziedzinca — i nie przewidywato
stosowania Swietlikdw — zjawisko taczenia
podworzy miedzy sasiadami praktycznie nie
wystepowato.

Dostrzegajac korzysci ptynace ze wspotpracy
sasiedzkiej, prawodawcy wprowadzali nowe
przepisy zachecajace do tego rodzaju dziatan.
Tak byto np. w Paryzu, gdzie wprost okreslo-
no, obopdlnie korzystna, mozliwosc taczenia
Swietlikow miedzy sasiadami.

Duzo wieksze znaczenie, réwniez na ziemiach
polskich, miaty wspomniane miejskie stuzeb-
nosci gruntowe. Utrwalenie w prawie pol-
skim niektorych z nich to zastuga przyjetego
w 1807 roku Kodeksu Napoleona. Stuzebnosé
tigini immitendi opisano w art. 657 Kodeksu:
.Kazdy wtasciciel moze przystawiac do Srzodko-
wego muru i osadzac w nim bale i belki w catej
grubosci muru, na dwa cale [51 mm] nie szko-
dzgc prawu sgsiada, ktore ma na ukrocenie ta-
kich belek do potowy grubosci muru, w przypad-
ku gdyby sam chciat osadzac bale temze samym
mieyscu, albo komin przymurowac™.
Stosowanie tego przywileju skutkowato Sci-
stym powigzaniem zabudowy — budynek ko-
rzystajacy byt catkowicie zalezny pod wzgle-
dem konstrukcyjnym od budynku stuzebnego.
Takie rozwigzania potwierdzaja tylko teze, ze
kamienicy czynszowej nie nalezy rozpatrywac
w kategorii pojedynczego budynku, ale raczej
jako fragment wiekszej struktury — komor-
ke tworzacg skomplikowang tkanke miasta.
Tkanke, ktéra w przypadku stosowania stu-
zebnosci gruntowych jest do dzis trudna do
rozerwania, poniewaz zburzenie jednego bu-
dynku nie pozostaje bez wptywu na sasiadow
i moze spowodowac destrukcje catego kwar-
tatu. Wyjatki, czyli samotne ostance, ktérych
symbolem byt t6dzki tzw. pomnik kamienicy
sg tylko potwierdzeniem tezy o nierozerwal-
nosci struktury mieszkaniowej tradycyjnego
miasta’™.

llustracja nr 18. Przyktady stosowania stuzebnosci
servitus tigini immitendi i servitus oneri ferendi w XIX

i XX wieku. Lwéw 1903. Podtuzne Sciany nosne opieraja
sie na bocznej Scianie budynku sasiedniego, cho¢ stropy
sa juz uktadane niezaleznie.
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Kamienica jako zjawisko
spoteczne

O tym, ze kamienica czynszowa to cos wie-
cgj niz budynek, Swiadczy nawet jej definicja
— wedtug Stownika jezyka polskiego ,kamieni-
ca" to — oprocz budynku — réwniez potocznie
,0got [jej] mieszkancow”

Jak juz wspomniano, spoteczenstwo XIX-
wiecznego Swiata byto zorganizowane we-
dtug odmiennego od wspotczesnego systemu
wartosci. Niezaleznie od przynaleznosci na-
rodowej i religijnej najwazniejsza byta w nim
rodzina. Nie naruszata intereséw panstwa ani
koSciota, ale takze wartosci wolnosci indywi-
dualnej. To wtasnie jej sita, wraz z bogaceniem
sie klasy Sredniej, byta przyczyna dynamicz-
nego rozwoju budownictwa mieszkaniowego
w XIX wieku. Rodzina byta miejscem, w kt6-
rym cztowiek uczyt sie jak realizowac swojg
witasng wolnos¢ w obrebie spotecznosci.

Jesli chodzi o strukture spoteczng, to zdania
w tej kwestii byty podzielone. Rozpowszech-
nionybytpoglad,izwspotzycierdznychwarstw,
niezaleznie od ich statusu majatkowego, jest
cenne i wskazane®. Poglad ten wpisywat sie
w dwczesng filozofie wolnosci i wzajemnej
konkurencji. Poparciem tej tezy moga byc
stowa wygtoszone w koncu lat 60. XIX wieku:
.Pozgdanem bytoby, aby rozmaite klasy i stany
w bliskiem sobie zyty sgsiedztwie i aby tém
samém codziennie wzajemne stosunki i wspol-
ne interesa, scislejszym kojarzyty je weztem:
.Przenikanie” warstw spotecznych byto za-
tem bardziej witasciwe niz ich ,rozdziele-
nie’ tak ze wzgledow moralnych, jak i przez
wzglad na dobro panstwa. Nie przeszkadza-
to to akceptadji tzw. nierdwnosci spotecznej,
ktéra uznawana byta za catkowicie naturalna.
W architekturze mieszkalnej nierownosci te
przejawiaty sie bardzo wyraznie — od roznic
w wygladzie wejs¢ do budynku gtownego
i oficyn, az po rézne wysokosci pomieszczen.
Nie mozna byto zreszta zapewnic identycz-
nej jakosci przestrzeni mieszkalnej w catej
kamienicy. Usytuowanie w zwartej zabudo-
wie skutkowato naturalnym zréznicowaniem
mieszkan pod wzgledem oSwietlenia, nasto-
necznienia, wentylacji i widoku. Przed upo-
wszechnieniem wind osobowych wartosé
mieszkan malata wraz z wysokoscig — im wy-
zej potozone, tym tansze'. Warunki miesz-
kalne ulegaty zmianie réwniez wraz z oddala-
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niem sie od ulicy — im gtebiej znajdowato sie
mieszkanie, tym byto tansze i to niezaleznie
od kondygnacji. Pozwalato to na naturalne
zroznicowanie lokatoréow — w kazdej kamieni-
cy mozna byto znalez¢ mieszkania dostepne
dla r6znych grup spotecznych i zawodowych.
Kamienica czynszowa byta wiec swego
rodzaju mikrokosmosem — przynajmnigj
w sensie wspolnej przestrzeni zamieszkania —
taczacym ludzi o odmiennych dochodach
i pozycji spotecznej.

Kamienica jako dzieto
architektury —
wyraz artystyczny

Jak wspomniano, wedtug klasycznych regut
architektury, fasade budynku w zwartej za-
budowie miejskiej nalezy traktowat zaréwno
jednostkowo — jako oddzielng kompozycje,
ale w rownym stopniu jako czes¢ architekto-
nicznej parady — parataxis. Dlatego maja one
pewien ogolny schemat, ktéry stosowany byt
w podobny sposob w Berlinie, Paryzu, Wied-
niu, Warszawie czy todzi.

Wywodzit sie on z systemu wartosci, ktory byt
wowczas powszechnie przyjmowany. Jak juz
wspomniano, podstawowg wartoscig w tym
systemie byta rodzina'. Porzadek, hierar-
chia, stabilnos¢, etos pracy, ale takze poczucie
witasnej wartosci i realizacja wtasnych celow
w obrebie wspalnoty byty takze sktadnikami
tego systemu. Wszystkie te elementy od-
najdziemy w strukturze i dekoracji kamienicy
czynszowej.

Dobrze opisat to Donald Olsen: Nie ma nic
sekretnego ani tajemniczego w tym, jakie zna-
czenia  wypowiadaty — dziewietnastowieczne
budynki. Ich styl, ornament, struktura, czy in-
skrypcje miaty mowic zrozumiale nie tylko do
innych architektow i erudytow, ale takze do
zwyktych ludzi®. Dekoracje takie jak rzezby,
malowidta, inskrypcje przekazywaty czesto
potrzebne, .przyziemne" informacje, jak na
przyktad funkcja budynku Wskazywaty jednak
takze na budynek jako przedmiot kontempla-
gji. Miat on sprawia€ przyjemnos¢ na pozio-
mie estetycznym, a rownoczeSnie odnosi¢
sie do wartosci, czy przekazywac codzien-
ne komunikaty. W 1904 roku John Belcher,
brytyjski architekt, wyjasniat: Architektura
musi opowiadac swojg opowies¢; ma ona do
przekazania postanie. (...) Architektura jest pro-
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llustracja nr 19. Wieden 1875. Schemat struktury wewnetrznej kwartatu zabudowy kamienicznej —

przyktady stosowania Swietlikow.

zq niewyartykutowanych, ale pieknych mysli
iuczuc. Czasami mowi ona o zwyktych zyciowych
sprawach; idgc dalej méwi o rodzinnym spokoju
i szczesciu; a do tego w dostojny sposob okresla
wyzsze | wieksze cele Zyciowe. Opowiada ona
0 przesztosci, rejestruje (zapisuje) terazniejszosc,
wskazuje ideaty na przysztosc. Ale tylko wtedy,
Jesli jest wzbogacona siostrzanymi sztukami jak
rzezba czy malarstwo, moze snuc opowiesc pet-
ng elokwencji i mocy®.

Czym jest kamienica czynszowa?
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Wtokiennicza

ul.

E - budynki niezalezne konstrukcyjnie

D - budynki zalezne konstrukcyjnie od

jednego obiektu tej samej dziatce

D - budynki zalezne konstrukcyjnie od co najmniej

jednego obiektu na dziatce sasiedniej

- - budynki zalezne konstrukcyjnie od co najmniej

|

dwoch innych obiektow na dziatkach sasiednich

- budynki od ktdrych zalezy istnienie innych
obiektow sasiednich

llustracja nr 20. £6dz, pétnocna pierzeja ul. Wtdkienniczej.
Analiza wzajemnej zaleznosci konstrukcyjnej budynkow,
wynikajacej ze stosowania miejskich stuzebnosci
gruntowych (servitudes urbanorum preadorum).

Stropy i Sciany opieraja sie na konstrukcji budynkow
sasiednich.
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PRZYPISY

1 Stownik Jezyka Polskiego [red.] W.Doroszewski, Warszawa
1961, Tl s. 495.

2 Pavlac po czesku oznacza galerie wspartg na scianie
zewnetrznej, umozliwiajacg dostep do pomieszczen od
zewnatrz.

3 Transactions of the Town Planning Conference, London,
10-15 October, 1910,

“ Jak juz czeSciowo wspomniano w poprzednim rozdziale,
pojecie ,klasyczne zasady projektowania” oznacza w tym
przypadku nie klasycyzm jako styl, lecz ponadczasowe
reguty budowania formy przejawiajace sie w réznych
stylach architektonicznych.

5 W cywilizacji facinskiej wystepuje wyrazny podziat na
sfere prawa publicznego i prywatnego, niezaleznego

od religii, natomiast islam — gdzie nie ma takiego
rozroznienia — afirmuje prywatnos¢ rodziny, co ma
bezposrednie przetozenie na spos6b organizacji
przestrzeni mieszkalnej.

6 Ten btad nagminnie popetniaja historycy sztuki
analizujac zabudowe czynszowa wytacznie poprzez
pryzmat stylistyki architektonicznej.

7 J.F. Penther, Anleitung zur Burgerlichen Baukunst,
Augsburg 1745, Tbl. X-XXXVII;

Ph.B.F. Berson, Handbuch der biirgerlichen Baukunst oder
Instruction fiir Bau- und Werkmeister: desgleichen fiir Mauer-
und Zimmerpolirer zur Anlage und Einrichtung birgerlicher
Wohnhduser, Berlin 1820, Tbl. I-XIII.

& F.Ch. Schmidt, Der Biirgerliche Baumeister oder Versuch
eines Unterrichts fir Baulustige, Gotha 1799, Tbl. Ic.

¢ Jezeli jednak przyjmiemy, ze kamienica czynszowa

ma cokolwiek wspdlnego z francuskim /'hotel, to jest

jego karykatura w kazdym aspekcie — spotecznym,
przestrzennym, formalnym.

9R. Plunz, A History of Housing in New York City. Dwelling
and Social Change in The American Metropolis, New York
1990, s. 11-13.

"' A. Rapoport, House Form and Culture, New York 1969,
s.35-39.

2 Najwazniejsze z punktu rozwoju zabudowy miejskiej
to: servitus tigini immitendi — prawo wtozenia belki
stropowej w Sciane budynku sasiedniego; servitus oneris
ferendi — prawa oparcia Scian(y) o na budowli sasiada.

3 W zabudowie zwartej pod okresleniem swietlik lub
studnia Swietina (luftschacht, lichthof, lightshaft, courette
d‘aération, courette d'éclairage), nalezy rozumiec zamknieta
przestrzen o niewielkiej powierzchni miedzy budynkami,
bez dostepu zewnetrznego, oSwietlang od gory Swiattem
dziennym.

1 Kodex Napoleona, Warszawa 1811, Art. 607, Tytut IV,
Dziat I, oddziat pierwszy ,0 Srzodkowym murze”,

15, Pomnik Kamienicy” — nieoficjalna nazwa nadana
budynkowi przy ul. Piotrkowskiej 164 w dniu 7 maja

1981 roku przez grupe ,Urzad Miasta” w sktadzie Marek
Janiak, Wtodzimierz Adamiak, Zbigniew Bifczyk i Wojciech
Saloni-Marczewski.

' Kwestia mieszkan, odczyt doktora Lete, Zbior popularnych
odczytow z literatury i nauk, z. 4, Warszawa 1868, s. 14,
(pisownia oryginalna). Poglad ten podzielato rowniez
wielu urbanistow. cf. ). Hobrecht, Die Kanalisation der Stadt
Stettin, Stettin 1868, za: W. topuch, Dzigje architektoniczne
nowoczesnego Szczecina. 1808— 1945, Szczecin 1999, s. 48
17 Bezpieczng winde osobowa (poczatkowo o napedzie
parowym) wynalazt i opatentowat w 1853 roku w USA
Elisha Graves Otis.

8 D. J. Olsen, The city as a work of art, New Haven, London
1986, s. 89; ksiazka oparta jest na przyktadach Londynu,
Paryza i Wiednia.

®Tamze, s. 282

20 Builder 87(1904) za: D. Olsen, dz. cyt, s. 283.
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TYPOLOGIA
KAMIENICY -
BUDYNEK

Typologia — podziat czegos
wedtug okreslonych zasad;
zbior zasad umozliwiajgcych
grupowanie poszczegolnych
zjawisk, przedmiotow, 0s0b
wedtug okreslonych typow.

Typ — wzor, ktoéremu odpowiada
okreslona seria przedmiotow.

Zagospodarowanie dziatki
Zabudowa

Jak juz wspomniano, model XIX-wiecznego
domu mieszkalnego byt potaczeniem wielu
roznorodnych czynnikéw, przede wszystkim
zapotrzebowania, uwarunkowan przestrzen-
nych i liberalnych regulacji budowlanych, ale
takze dazen wiascicieli do maksymalizacji
zysku. Popyt, koniunktura, a niekiedy réwniez
ograniczenia prawne, powodowaty dazenie
do jak najlepszego wykorzystania terenu.
Fantazje architektow musiaty sprostac tym
wyzwaniom, co niekiedy przynosito bardzo
ciekawe efekty widoczne na przyktadach pla-
now kamienic czynszowych.

Wprawdzie zabudowa miast rozwijata sie
raczej organicznie i stopniowo, lecz w nie-
ktérych przypadkach, tak jak w todzi, proces
ten ulegat znacznemu przyspieszeniu. Kiedy
jeden dom na dziatce przestawat wystarczac,
rozpoczynano proces dobudowy oficyn bocz-
nych do istniejacych budynkéw frontowych.
Nowe projekty kamienic zawieraja w swo-
im programie przestrzennym jedno lub dwa

skrzydta boczne, pdzniej pojawiaja sie oficyny
poprzeczne. Przy sprzyjajacych warunkach
powstajg nastepne budynki wokét kolejnych
podworzy.

Forma i uktad przestrzeni mieszkalnej we-
wnatrz kamienicy rowniez byty funkcja za-
potrzebowania, uwarunkowan miejsca oraz
kultury materialnej epoki. Duzy udziat stuzby
domowej wsrod mieszkancow — niezbednej
do prawidtowego funkcjonowania gospo-
darstwa domowego — w 6wczesnej sytuacji
takze wptywat na schematy funkcjonalne
budynkéw mieszkalnych’. Analizujgc plany
kamienic z pierwszej potowy XIX wieku, za-
uwazyc mozna tendencje do grupowania po-
mieszczen gospodarczych w oficynach. Two-
rzyt sie model nowoczesnego mieszkania,
w ktérym pokoje reprezentacyjne sytuowa-
no od frontu, przechodnig jadalnie w Srodku,
a kuchnie i pomieszczenia sanitarne w oficy-
nach od podwarza.

Mimo zroznicowania, przestrzen wigkszosci
duzych miast europejskich w kofAcu XIX wieku
osiagnefa dosc jednolity charakter, cho€ nie
wynikato to bynajmniej z zamiardw urbani-
stow, lecz z przyczyn ekonomicznych. Ulice
posiadaty wyréwnany gabaryt zabudowy, po-
niewaz wszyscy wykorzystywali maksymalng
wysokos¢, jaka dopuszczaty przepisy. Nato-
miast tak znaczne zréznicowanie przestrzen-
ne, formalne i funkcjonalne, pozostaje jednak
na tle Europy Zachodniej specyfika wyraznie
amerykanska i t6dzka, poniewaz wynika ra-
czej z braku regulacji urbanistycznych niz
z zamitowania mieszkancéw do chaosu?.
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Speise

Podworza i swietliki

Kamienicy czynszowej towarzyszy zawsze
mniejsza lub wieksza przestrzed otwarta
0 charakterze potpublicznym. Moze ona
przybiera¢ forme dziedzinca wewnetrznego
lub — w przypadkach bardzo intensywnej za-
budowy — ksztatt Swietlika albo niewielkiego
podworka. Jednym z fenomenow zabudowy
czynszowej sg wiasnie te — tworzace skom-
plikowana strukture — wewnetrzne prze-
strzenie miedzy budynkami.

WielkoS¢ dziedzincow zmieniata sie wraz
z ewolucja miast i prawa budowlanego, osia-
gajac w poczatkach XX wieku dos¢ znaczne
rozmiary. Zwiekszat sie w nich rowniez udziat
zieleni, powodujac, ze stopniowo zaczeto je
traktowac jako miejsca rekreacji’.

Natomiast geneza Swietlikdw siega Srednio-
wiecznych i renesansowych kamienic miesz-
czanskich. Ich pojawianie sie w nowozytnej
zabudowie jest z kolei efektem poszukiwania
nowych, lepszych sposobéw projektowania
budynkéw mieszkalnych. W potowie XIX wie-
ku Swietliki stajg sie coraz popularniejsze, sta-
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llustracja nr 21. Przyktad
zastosowania duzych
Swietlikéw dla potrzeb
wentylacji i o5wietlenia
zréznicowanych pomieszczen
(kuchnie, pokoje stuzby,
przedpokoje, spizarnie, toalety).
Wieden, koniec XIX wieku.

nowigc w zwartej, miejskiej zabudowie prosty
sposob poprawy warunkéw sanitarnych,
a zwtaszcza poprawy wentylacji i oSwietlenia
pomieszczen drugorzednych.

Powierzchnia Swietlikow w zabudowie czyn-
szowej wahata sie zwykle od kilku (Paryz)
do kilkunastu metrow kwadratowych (Wie-
den, Berlin, Wroctaw). Najmniejsze Swietliki/
szachty (o powierzchni 4-6 m?) wykorzysty-
wano do celéw pomocniczych: doSwietlenia
i wentylacji schodéw gospodarczych, kory-
tarzy i toalet. Natomiast wieksze (powyzej
8 m?) stuzyty oSwietleniu kuchni, pokojow
stuzbowych oraz gtéwnych klatek schodo-
wych. Tam, gdzie przepisy w ogole nie prze-
widywaty stosowania swietlikdw (np. w Kro-
lestwie Polskim, czyli réwniez w todzi) ich
istnienie uzaleznione byto od dobrej woli wia-
Sciciela lub fantazji projektanta.

Stosujac Swietliki mozna byto takze lepiej wy-
korzysta¢ powierzchnie dziatki. Ich obecnos¢
znaczaco utatwiata projektowanie gtebokich
traktéw w budynkach, pozwalajac na lepsza
wentylacje i doSwietlenie wewnetrznych po-
mieszczen — zwtaszcza toalet i klatek scho-
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llustracja nr 22. Typowa studnia Swietlna o minimalnych rozmiarach stosowana po 1928 roku.
+6dz. Kamienica z lat 30 XX wieku, ul. Wschodnia 56.

dowych w tzw. martwych strefach. Szczegbol-
nie przydatne okazywaty sie w naroznikach
na potaczeniu oficyn, przy granicy z dziatkami
sasiednimi.

Problemem pozostaje kwestia, kiedy po-
wierzchnia podwérka przestaje by¢ dziedzii-
cem, a zaczyna byt Swietlikiem. Sytuacja nie
jest jednoznaczna, a jedynym racjonalnym
kryterium wydaje sie byc cel, jakiemu takie
powierzchnie miaty stuzyc. Jesli przestrzen
wewnetrznego podworza stuzy wytacznie
oSwietleniu pomieszczen wspolnych (koryta-
rzy, klatek schodowych) oraz gospodarczych,
takich jak toalety, tazienki i kuchnie, to takie
podworze okreslamy mianem Swietlika. Je-
Sli — niezaleznie od powierzchni — na takie
podworze wychodza réwniez okna pomiesz-
czen mieszkalnych, to woéwczas mamy do
czynienia z dziedzincem. Wyjatek stanowia
sytuacje (miasta lub panstwa), w ktérych pra-
wo budowlane podaje wprost definicje Swie-
tlika. Problemem takiej definicji sg rowniez
tzw. pokoje stuzbowe, ktore traktowano jako

przestrzen pomocnicza dostepna z reguty
z kuchni, a wiec nie jak typowe pomieszczenia
mieszkalne.

Badania wykazuja, ze przyzwolenie na obec-
nos¢ Swietlikow w zabudowie byto jednym
z elementéw, ktéry w znacznym stopniu
wptynat na ksztattowanie sie okreslonych ty-
pow zabudowy czynszowej (Wieden, Paryz)*.

Zasady klasyfikacji i podziatu
Zatozenia ogolne

Kamienica czynszowa nie doczekata sie do
tej pory uniwersalnej typologii, ktéra bytaby
mozliwa do zastosowania na catym Swiecie.
Wyréznia sie jendak pewne modele zabudo-
wy w zaleznosci od miasta lub kraju, w ktorym
powstawaty®.

W przesztosci, w podrecznikach projekto-
wania, stosowano z reguty dwa niezalezne
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1ef by Ramier

llustracja nr 23. Prawdopodobnie pierwsza propozycja typologii zabudowy czynszowej oparta o kompozycje

zabudowy na dziatce (Autor Albert Geul, 1868)

sposoby podziatu czy moze raczej rozroz-
niania typéw zabudowy miejskiej. Pierwszy,
ogolniejszy, dotyczyt zroznicowania budyn-
kow mieszkalnych w zaleznosci od statusu
spotecznego ich mieszkancow®. W ten sposdb
wyrdzniano patace moznych, domy bogatych
mieszczan, klasy Sredniej, etc. Druga meto-
da byto tworzenie typologii wedtug wielkosci
budynkow, a precyzyjniej, wedtug szerokosci
dziatek budowlanych’.

Ze wzgledu jednak na wspomniany uprzednio
dualistyczny charakter kamienicy czynszowej,
nie powinno sie jej rozpatrywac w kategorii
nierozdzielnego, jednolitego obiektu. Dlatego
dla potrzeb analizy typologicznej oddzielono
w pracy strukture funkcjonalno-konstrukeyj-
na od fasady.

Zaproponowany podziat typologiczny zabu-
dowy czynszowej wedtug zroznicowanych
cech struktury funkcjonalno-przestrzennej
kamienicy, jest propozycja przygotowana
przede wszystkim na potrzeby niniejszego
opracowania. Bazuje on w pewnym stop-
niu na typologii kamienicy berlinskiej, opra-
cowanej w latach 80. XX wieku przez Geista
i Kurwersa®. Rozwija tez pewne watki przyje-
te przez Henryka Jaworowskiego i Irene Po-
ptawska.

Przyjeta nomenklatura zwigzana jest z ogdlna
regutg faczacag rézne plany zabudowy czyn-
szowej (rzuty kondygnacji), czyli zasada kom-
ponowania przestrzeni mieszkalnej w kierun-
ku ,od ulicy” ,do wnetrza kwartatu"®.
Problematyka wysokosci zabudowy zosta-
ta potraktowana drugorzednie, poniewaz
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jest parametrem zmiennym, niezaleznym od
przyjetego planu budynku. Nie moze by¢ wiec
uznawana za czynnik determinujacy podziat
typologiczny, choc czes¢ badaczy wyrdznia
tzw. kamienice wielkomiejska, ktorej najwaz-
niejsza cecha jest znaczna, przekraczajaca
z reguty 4-5 kondygnacji, wysokosc.
Przyjmowane rozwigzania przestrzenne mo-
gty ulegac zwielokrotnieniu, np. w procesie
powiekszania dziatki budowlanej. Czynnikiemn,
ktory w najwiekszym stopniu determinowat
stosowanie okreslonego schematu kamienicy
byty wymiary dziatki budowlanej. Szerokos¢
okreSlata mozliwos¢ rozszerzenia budynku
frontowego o oficyny boczne, natomiast gte-
bokos¢ wptywata na powtarzalnosc i mozli-
wo5s¢ zwielokrotnienia uktadu podstawowe-
go. Doskonale widact to na przyktadzie miast,
gdzie z roznych wzgledow wystepowaty wy-
dtuzone dziatki budowlane™.

KOMPOZYCJA ZABUDOWY stanowi najbar-
dziej uniwersalny wyznacznik okreslajacy
typologie struktury funkcjonalno-konstruk-
cyjnej kamienicy czynszowej. Podziat typo-
logiczny nastepuje tutaj wedtug uktadu po-
szczegblnych czesci budynkow wzgledem
siebie oraz ich potozenia w stosunku do granic
nieruchomosci. Zabudowe podzielono na dwa
podstawowe typy w zaleznosci od ukierun-
kowania pomieszczei oraz wystepowania
dziedzinca jako podstawowego elemen-
tu krystalizujgcego kompozycje. Kamienice,
w ktérych pomieszczenia mieszkalne gru-
powane sg wokdt centralnego, dostepnego
z ulicy wewnetrznego podworza, okreslono
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mianem uktadoéw dosrodkowych lub dzie-
dzificowych. Natomiast budynki nie posiada-
jace gtownego dziedzinca lub takie, w ktérych
wystepujacy dziedziniec jest niewielkich roz-
miarow i niedostepny z ulicy, a okna pomiesz-
czen mieszkalnych skierowane sg gtownie
w kierunku granic dziatki budowlanej, nazwa-
no uktadami odsSrodkowymi lub zwartymi.
Wewnatrz kazdej kategorii wystepuje ponad-
to podziat w zaleznosci od ksztattu rzutu, czyli
uktadu oficyn wzgledem siebie i granic dziatki.
Z kompozycjg 5cisle taczy sie dodatkowy, choé
drugorzedny, czynnik wptywajacy na typolo-
gie, czyli DYSPOZYCJA ZABUDOWY. Okresla
ona m.in. krotnos¢ powtdrzen uktadu podsta-
wowego na dziatce, a takze jego lokalizacje
w stosunku do frontowej i tylnej granicy
dziatki. Wyrézniamy pojedynczy, podwaojny
lub wielokrotny uktad warstw lub segmentéw
zabudowy.

Innym sposobem wyrdznienia jest podziat
pod wzgledem sposobu skomunikowania
poszczegblnych mieszkan wewnatrz budyn-
ku. KOMUNIKACJA WEWNETRZNA moze
byé warunkowana zaréwno dostepem do
poszczegblnych kondygnacji (komunikacja
pionowa), jak réwniez dostepem do lokali
mieszkalnych na kazdym pietrze (komunika-
cja pozioma). Ten pierwszy podziat odnoszacy
sie de facto do lokalizacji i oSwietlenia klatek
schodowych jest wazniejszy i w znacznie
wiekszym stopniu determinuje uktad we-
wnetrzny budynku™. Komunikacja pozioma
to uktad korytarzy lub galerii taczacych klatki
schodowe z poszczegdlnymi mieszkaniami.
W procesie ksztattowania typéw zabudowy
znaczenie miaty rowniez INSTALACJE WE-
WNETRZNE, a witaSciwie zwigzane z nimi
usytuowanie pomieszczen higieniczno-sa-
nitarnych, uzaleznione od przebiegu pionéw
wodociggowych i kanalizacyjnych. To wtasnie
wokot nich grupowano pomieszczenia, takie
jak tazienki, toalety czy kuchnie. Natomiast od
usytuowania tych pomieszczen zalezat uktad
wewnetrzny catego budynku, poniewaz sta-
nowity one wazny czynnik krystalizujgcy plan
i podziat na lokale mieszkalne.

Do wymienionych powyzej uniwersalnych
metod podziatu zabudowy czynszowej dodac
nalezy propozycje dostosowane do lokalnej
specyfiki. Dobrym przyktadem jest podziat
przyjety przez wspotczesnych badaczy t6dz-
kiej architektury mieszkaniowej'. Przyjmuje

sie za przyktadem Henryka Jaworowskiego
i Ireny Poptawskiej, piec typow wielorodzinnej
zabudowy czynszowe;j:

A. dom matomiasteczkowy (typ przejscio

wy miedzy zabudowa jednorodzinng
a wielorodzinna)

B. dom czynszowy

C. kamienica czynszowa

D. kamienica wielkomiejska
Dom matomiasteczkowy to dwukondygna-
cyjny budynek z pojedyncza klatka schodo-
wa na osi symetrii. Jaworowski wyroznia tu
dwie odmiany: rodzaj zabudowy potzwartej
z przejazdem wzdtuz jednej z granic dziatki
oraz budynek zajmujacy cata szerokos¢ dziat-
ki, z przejazdem bramowym w tym samym
miejscu, co w pierwszym przypadku. Wyso-
koS¢ nie przekraczata dwoch kondygnacji.
Natomiast dom czynszowy to budynek nie-
co wyzszy, liczacy min. 3 kondygnacje, z wy-
ksztatconym uktadem mieszkan na kazdym
pietrze, symetrycznie umieszczong brame
przejazdows i klatkg schodowa przesunietg
w stosunku do osi gtownej budynku. Wyrdz-
nia go tez obecnos¢ oficyn bocznych.
Kamienica czynszowa stanowi forme rozwo-
jowa domu czynszowego, od ktérego rozni sie
de facto wysokoscia (od 3 do 5 kondygnadji),
Scislejszym powigzaniem oficyn z budynkiem
frontowym i wiekszym udziatem ustug w par-
terach. Natomiast kamienica wielkomiejska
to, jak wspomniano, szczegblny rodzaj kamie-
nicy czynszowej o wiekszej wysokosci, siega-
jacej w todzi maksymalnie 5-6 kondygnacji,
oraz symetrycznym rozplanowaniu kazdego
pietra. Gtowna klatka schodowa znajduje sie
na osi podtuznej budynku, a przejazd bramny
umieszczony jest asymetrycznie. Odmiana
tego typu jest kamienica mieszkalno-handlo-
wa, w ktorej dwie dolne kondygnacje zajmuja
lokale handlowe lub ustugowe.
Jak widag, jest to podziat nawigzujacy bardziej
do skali budynkéw, niz do cech rozplanowa-
nia lub artykulacji fasady. Oczywiscie kazdy
z tych czynnikdw wptywa na poszczegblne
typy zabudowy, jednak nie ma znaczenia de-
cydujacego. Funkcje ustugowe w parterach,
ktére wedtug Jaworowskiego i Poptawskiej
miatyby wyrozniac kamienice wielkomiejska,
sg charakterystyczne w niektérych dzielni-
cach réwniez dla budynkéw mniejszych i to
znacznie wczesniej, bo juz w latach 60. i 70.
XIX wieku. Zblizone do siebie rzuty kamienic
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pojawiajg sie zarowno w budynkach zalicza-
nych do doméw czynszowych, jak réwniez
w kamienicach czynszowych, a nawet kamie-
nicach wielkomiejskich, co jest dowodem na
obecnosc niezaleznego od skali wzorca roz-
planowania przestrzeni mieszkalnej.

W ten sposob moga rownolegle funkcjonowac
wzajemnie sie na siebie naktadajace i uzupet-
niajace rozne typologie zabudowy czynszowej.

Propozycja nomenklatury

Przedstawiony podziat typologiczny wy-
maga opracowania klasyfikacji ufatwiajacej
oznaczanie i ujednolicajacej nazewnictwo.
Proponuje sie system nazewnictwa oparty
0 przyjety, uniwersalny podziat typow, roz-
poczynajacy sie od oznaczenia bazujgcego na
kompozycji i dyspozycji, poprzez komunikacje,
skofczywszy na odniesieniach do elementow
dodatkowych, np. wystepowania Swietlikdw.
Dla potrzeb opisowych typologii przyjeto
uproszczone nazewnictwo literowe nawigzu-
jace do ksztattu rzutéw poszczegodinych typow
budynkéw. W przypadku wystepowania ukfa-
dow ztozonych, oznaczenia sa faczone. Jesli
uktady pozostajg otwarte (np. oficyna tylna ma
okna z dwach stron) do litery dodaje sie znak
.+" Natomiast tam, gdzie uktad jest niepetny
(np. brakuje fragmentu oficyny) stosowany jest
znak "-,. Catos¢ przedstawia sie nastepujgco:
Oznaczenie ogolne — kompozycja — dyspozy-
cja — komunikacja — elementy dodatkowe
Ponizej trzy przyktady zastosowania opisanej
nomenklatury:

[C]-d-3/2-5

Typ ogoblny ,C" Kamienica o uktadzie doSrod-
kowym (dziedzifncowym), otwartym, pojedyn-
czym, trzyklatkowa z dwiema klatkami gtow-
nymi, ze Swietlikami w granicy.
[0+]-d-5/2-x

Typ ogdlny ,O+" Kamienica o uktadzie do-
Srodkowym  (dziedzihcowym), czeSciowo
otwartym, podwojnym, z podworzem tylnym,
piecioklatkowa z dwiema klatkami gtownymi,
bez Swietlikow.

[T]1-0-2/1-5

Typ ogblny ,T" Kamienica o uktadzie odsrod-
kowym (zwartym), pojedynczym z p6t po-
dwbérzem tylnym, dwuklatkowa z jedng klatka
gtowna, ze Swietlikiem centralnym.
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Kompozycja i dyspozycja
zabudowy

Uktady dosrodkowe (dziedzificowe)

Nalezg do najstarszych, a ksztattowaty sie pod
wptywem renesansowych i barokowych kon-
cepcji patacu miejskiego'. Zabudowa grupuje
sie wokdt wewnetrznego, dostepnego od ze-
wnatrz dziedzinca o zréznicowanej wielkosci.
Zabudowa oficynowa przylega bezpoSrednio
do granic dziatki, zwracajac sie oknami w strone
podworza. Jak wspomniano, jej poczatki siegaja
miast Sredniowiecznej Europy, gdzie wystepo-
wat schemat domu frontowego z przylegajaca,
sytuowang wzdtuz granicy oficyna boczna. Po-
wstanie mniej lub bardziej zamknietego, we-
wnetrznego podworza moze nastapic na dwa
sposaby: organiczny i ,mechaniczny”
W pierwszym z nich dziedziniec tworzy sie
poprzez stopniowe zabudowywanie dziat-
ki. Taki sposob zabudowy jest najbardziej
naturalny w sytuacji szybkiego rozwoju. Do
niewielkich niekiedy domow frontowych,
w miare zapotrzebowania, dobudowywane sg
oficyny boczne, niejednokrotnie wyzsze i no-
woczesniejsze niz budynek pierwotny. W mia-
re rozwoju miasta zabudowa ulega integracji,
co niejednokrotnie wigze sie z jej kilkukrotng
wymiana. Taki wtasnie schemat reprezentuje
t6dzka kamienica czynszowa.
Drugi sposab to realizacja modelowego, dzie-
dzihncowego rozwigzania, dostosowanego
rzecz jasna do warunkéw lokalnych i mozli-
wosci inwestora.
Mozemy wyrdzni¢ nastepujacy, podstawo-
wy podziat w zaleznosci od ksztattu rzutu
budynku:
a) uktady otwarte z | oficyna boczng (L)
b) uktady otwarte z Il oficynami
bocznymi (U)
c) uktady pototwarte z oficyng boczng
i poprzeczna (C)
d) uktady a redan, otwarte w kierunku
ulicy (N
e) uktady zamkniete z Il oficynami (O)
Pierwsze trzy uktady cechuje otwarto5s¢ kie-
runku wnetrza kwartatu, co moze mie€ réw-
niez miejsce w przypadku uktadéw ztozonych,
np. w sytuagji, gdy oficyna poprzeczna posia-
da okna z dwach stron, otwierajac sie w ten
spos6b na drugie wewnetrzne podworze.
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llustracja nr 24. Przyktad kamienicy o uktadzie doSrodkowym, otwartym z | oficyna boczna (ksztatt litery ,L").

Monachium, 1838 rok.

Perlier

llustracja nr 25a. Przyktad kamienicy o ukfadzie
dosrodkowym, otwartym z Il oficynami bocznymi (ksztatt
litery ,U"). Wieden, druga potowa XIX wieku. [kolorem
26Htym zaznaczono Swietliki]

(a) Rzut przyziemia

llustracja nr 25b. Przyktad kamienicy o uktadzie
dosrodkowym, otwartym z Il oficynami bocznymi (ksztatt
litery ,U"). Wieden, druga potowa XIX wieku. [kolorem
26ttym zaznaczono Swietliki]

b) Rzut kondygnacji powtarzalnej
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llustracja nr 26. Przyktad kamienicy o ukfadzie
dosrodkowym, otwartym z | oficyna boczng (ksztatt litery
L"), Paryz, druga potowa XIX wieku.

llustracja nr 27. Przyktad kamienicy o uktadzie
dosrodkowym, dwupodworzowym, otwartym
z Il oficynami (ksztatt litery ,0+C").
Warszawa, poczatek XX wieku.
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llustracja nr 28. Przyktad kamienicy o uktadzie
dosrodkowym, otwartymw kierunku ulicy (tzw. a redan)
oficynami bocznymi (ksztatt litery ,[]"). Lwow, poczatek
XX wieku.

Schematy szczegolnie popularne w Europie
Pétnocnej i Srodkowej.

Archetypy
Compound, insula, tradycyjne domy Srodziem-
nomorskie i chinskie.

Przyktady
Berlin, Budapeszt, Petersburg, Warszawa,
todz.

Uktady dosSrodkowe (zwarte)

OkreSlenie przyjete ze wzgledu na kompozy-
cje budynku i brak centralnej przestrzeni dzie-
dzinca lub podwérza. Cecha charakterystycz-
na tego systemu jest centralne umieszczenie
komunikacji pionowej, wokot ktérej grupo-
wane sg pomieszczenia mieszkalne. Klatka
schodowa posiada oSwietlenie zewnetrz-
ne poprzez niewielkich rozmiarow Swietlik
lub doSwietlana jest przez okno w dachu.
W systemie tym nie wystepuje dziedziniec
wewnetrzny, natomiast spotyka sie niewiel-
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kie podwaorza przy granicach z sasiednimi nie-
ruchomosciami.
Ten typ zabudowy spotykamy pierwotnie na
dziatkach waskich i ptytkich, czyli tam, gdzie
nie byto mozliwosci budowy oficyn. Przyjmuje
sie nastepujacy podziat:

(1) uktady bezoficynowe (X)

(2) uktady z oficyna Srodkowa (T)

(3) uktady z oficyng poprzeczna i Srodkowa

(H lub podwéjne T)

Najstarszym, a przy tym najbardziej zwartym
inajprostszym, jest uktad bezoficynowy, wywo-
dzacy sie wprost od Sredniowiecznych kamie-
nic mieszkalnych. Jednak jego nowa, dojrzata
forma to zastuga XIX-wiecznych architektow.
Inne typy, takie jak przytaczany wczesnigj
przyktad nowojorskiego dumb-bell tenement
house oraz kamienice z Poznania czy Wro-
ctawia, wyksztatcity sie dopiero w XIX wieku.

Schematy szczegbélnie popularne w Europie
Potudniowej i obu Amerykach.

Archetypy

Sredniowieczna kamienica mieszczariska.
Przyktady

Wieden, Barcelona, Nowy Jork, Poznan.

CarLerre.

Timmer Ermmer Limmar Eimmer

T bingl

Rimmmer : Bimmuer

llustracja nr 30a. Przyktad kamienicy o uktadzie
odsrodkowym (zwartym), bezoficynowym. Wieden, druga
potowa XIX wieku. [kolorem z6ttym zaznaczono Swietliki]
(a) Rzut przyziemia
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llustracja nr 29. Przyktad kamienicy o uktadzie
odsrodkowym (zwartym), z oficyna Srodkowa i poprzeczna
(ksztatt litery ,H"). Paryz, koniec XIX wieku. Zwraca uwage
niewielkie podwérko (5x6m) i jeszcze wezszy Swietlik.

Fergimmer

Limmicr - (alingl

rF .9 -
llustracja nr 30b. Przyktad kamienicy o uktadzie
odsrodkowym (zwartym), bezoficynowym. Wieden, druga

potowa XIX wieku. [kolorem z6ttym zaznaczono Swietliki]
(b) Rzut kondygnacji powtarzalnej
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llustracja nr 31a. Przyktad zastosowania klatki schodowe;j
z oSwietleniem gérnym. Wieden druga potowa XIX wieku.
(a) Rzut przyziemia

llustracja nr 32. Przyktad kamienicy o uktadzie
odsrodkowym (zwartym), z oficyng Srodkowa (ksztatt
litery ,T"). Poznan, koniec XIX wieku. Zwraca uwage uktad
schodéw — pomocnicza klatka schodowa (B) znajduje

sie na osi z klatka reprezentacyjna (A). Obie oSwietlono
poprzez wewnetrzng studnie wentylujgco-doswietlajaca.
[kolorem z6ttym zaznaczono Swietliki, niebieskim klatki
schodowe]
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llustracja nr 31b. Przyktad zastosowania klatki schodowe;j
z oSwietleniem gérnym. Wieden druga potowa XIX wieku.
(b) Rzut kondygnacji powtarzalnej

Komunikacja wewnetrzna
Komunikacja pionowa

Forma klatek schodowych — komunikacji pio-
nowej — wynika z funkgji, jakie petnig w bu-
dynku. Wyrézniamy podziat na:

(1) schody reprezentacyjne obstugujace
gtowne wejscia do mieszkan,

(2) schody pomocnicze, zwane stuzbowymi
lub kuchennymi, dla potrzeb obstugi
technicznej mieszkania.

Drugim rozroznieniem jest umiejscowienie
pionow komunikacyjnych: w czesci centralne;
budynku frontowego lub oficyny oraz w na-
roznikach na potaczeniu budynku gtéwnego
i oficyn lub oficyny poprzecznej i bocznej.
Przyjmuje sie tez nastepujacy podziat w za-
leznosci od sposobu oSwietlenia schodow:

a) klatka schodowa z oSwietleniem

bocznym

b) klatka schodowa z oSwietleniem gornym

Pozornie drugorzedny z punktu widzenia ko-
munikacji w budynku sposob doSwietlenia
schodow wewnetrznych ma jednak wptyw na
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llustracja nr 33. Rzadko spotykany w Polsce przyktad
zastosowania wewnetrznych, naroznikowych,
pomocniczych klatek schodowych z oSwietleniem gornym
(B) Schody reprezentacyjne (A) usytuowane centralnie

w budynku gtéwnym, oSwietlane z boku.

Warszawa, poczatek XX wieku.

ogblna kampozycje pomieszczen. W przypad-
ku klatek schodowych oswietlanych od gory,
trakty w budynku moga byc gtebsze i moze
ich by wiecej (3-4). tatwiej jest oSwietlic
pokoje, poniewaz schody nie zabierajg cen-
nej powierzchni Sciany zewnetrznej. Gorne
oSwietlenie klatki schodowej utatwia row-
niez wykorzystanie przestrzeni w miejscach
0 najgorszym dostepie Swiatta dziennego
(narozniki wewnetrzne na potaczeniach ofi-
cyn, narozniki zewnetrzne przy granicach
dziatek, etc.). Wada takiego rozwigzania jest
duza powierzchnia schodow i staba skutecz-
nos¢ w wyzszych budynkach — dolne kondy-
gnacje sa zle oSwietlone.
Jest jeszcze jeden podziat w zaleznosci od lo-
kalizacji klatek schodowych na rzucie kondy-
gnagji. Wyrdzniamy trzy rodzaje usytuowania
schodow:

a) Zewnetrzne naroznikowe — w narozni-

ku wewnetrznym na styku budynkéw po-

przecznych i oficyn.

b) Zewnetrzne centralne — przy cianie ze-
wnetrznej, symetrycznie lub asymetrycznie
w stosunku do elewacji budynku frontowe-
go albo oficyny.
c) Wewnetrzne — wewnatrz budynku bez
styku ze Scianami dziedzinca, z oSwietle-
niem gornym lub poprzez studnie doSwie-
tlajgco-wentylujaca.
Zroznicowanie uktadu komunikacji wewnatrz
budynku jest niezalezne od typologii podsta-
wowej zwigzanej z kompozycja i dyspozycja
zabudowy™.

Komunikacja pozioma

0O ile uktad komunikacji pionowej, czyli lokali-
zacja klatek schodowych, przesadza o struk-
turze wewnetrznej budynku i jest catkowicie
statyczna, to komunikacja pozioma - skta-
dajaca sie jak wspomniano z korytarzy czy
galerii — moze ulegac pewnym modyfikacjom
w obrebie kazdej kondygnacji. Wyrdzniamy
nastepujacy podziat typologiczny:

(a) uktady korytarzowo-klatkowy

(b) uktady galeriowe
Galeriowy ukfad komunikacji wewnetrznej,
w ktorym dostep do mieszkan odbywa sie
poprzez zewnetrzng galerie nalezy do naj-
starszych rozwigzan i spotykany jest juz
w starozytnosci. W zaleznosci od lokalizacji,
galeria — petnigca funkcje gtownego ciagu
komunikacyjnego — mogta byé otwarta lub,
rzadziej, zamknieta.
W ukfadzie korytarzowo-klatkowym, gdzie
dostep do mieszkan odbywa sie bezposred-
nio z klatki schodowej lub krotkiego korytarza,
powierzchnia komunikacji poziomej jest naj-
mniejsza, a komfort i intymno5¢ najwieksze.

Archetypy

Insula, Sredniowieczna kamienica
mieszczanska.

Przyktady

Budapeszt, Rzym, Mediolan, Wielka Brytania
(domy robotnicze).

Instalacje wewnetrzne
Do potowy XIX wieku podstawowymi insta-
lacjami technicznymi w miejskich budynkach

mieszkalnych byty niemal wytacznie wodo-
ciggi i kanalizacja. Sporadycznie pojawia sie
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llustracja nr 34. Kamienica u uktadzie galeriowym, rzut przyziemia i pietra. Budapeszt, druga potowa XIX wieku.
Dostep do mniejszych i tafiszych mieszkan w oficynach odbywa sie przy pomocy schodéw i zewnetrznych galerii.

instalacja gazowa, stosowana do oSwietlenia
klatek schodowych i mieszkan. Ujecia wody
i toalety grupowano poczatkowo zbiorczo na
poszczegolnych kondygnacjach, zwiaszcza
w budynkach o nizszym standardzie. Ogrze-
wanie pomieszczen odbywato sie miejscowo
przy pomocy kominkéw i piecow kaflowych.
Dopiero w czwartej cwierci XIX wieku upo-
wszechniajg sie stopniowo instalacje central-
nego ogrzewania zasilane z kottow lokalizo-
wanych w piwnicach budynkdw. Oczywiscie,
dla rozwoju typologii zabudowy czynszowej,
nie miato znaczenia, czy instalacje miaty cha-
rakter lokalny czy miejski. Przetomem stato
sie dopiero upowszechnienie energii elek-
trycznej w koncu XIX wieku.
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llustracja nr 35. Najbardziej rozpowszechniony sposob
lokalizagji toalety i tazienki (miedzy pokojem stotowym
a kuchnig) w budownictwie czynszowym na ziemiach
polskich.
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Obserwacja i badania wskazuja, ze rozwoj
instalacgji technicznych poprawiajacych kom-
fort mieszkania miat ograniczony wptyw na
ksztattowanie sie typdw kamienicy. Najwigk-
sze znaczenie miato upowszechnienie sie
indywidualnych urzadzen higieniczno-sani-
tarnych, takich jak miska klozetowa, wanna
i umywalka, co przyczynito sie do wydzie-
lania tych pomieszczen w mieszkaniach.
Pomieszczenia, takie jak fazienki i toalety
(w mniejszym stopniu kuchnie) lokalizowano
w migjscach ,najtrudniejszych” — tam, gdzie
dostep Swiatta byt niewielki. Byty to narozniki
wewnetrzne lub miejsca w gtebi budynkow,
w ktorych znajdowaty sie wspomniane stud-
nie doSwietlajgco-wentylujace.

Cechy rozplanowania todzkiej
kamienicy

todzki model kamienicy ksztattowat sie — po-
dobnie jak jego warszawski odpowiednik —
pod silnym wptywem wzorcdw zagranicz-
nych: niemieckich i rosyjskich, w mniejszym
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llustracja nr 36a. Przyktad todzkiej kamienicy z jedng
oficyna boczna (planie litery ,L"). Ul. Wtékiennicza.
Zwracajg uwage wspolne toalety dostepne wytacznie
z gospodarczej klatki schodowej.

(a) Rzut przyziemia

stopniu wiedenskich. Jednak budownictwo
czynszowe w Krélestwie Polskim niezaprze-
czalnie ma swoje indywidualne cechy i nie
jest bynajmniej kopia rozwiazan z Berlina czy
Petersburga’.

Kompozycja zabudowy na dziatce

Poczatkowo cecha charakterystyczng todzkiej
architektury mieszkalnej byt rozw6j zabudo-
wy wzdtuz granic dziatek, wypierajacej ten
sposob pierwotne, drewniane, rzemiesinicze
budynki. Wraz z intensyfikacjg zagospodaro-
wania oraz nowga i wtérng parcelacja pojawia
sie inny model zabudowy — kamienica czyn-
szowa na planie otwartym w kierunku wne-
trza kwartaty, z jedng lub dwiema oficynami
bocznymi, o rzucie przypominajgcym ksztatt
litery ,U" lub rzadziej ,L" Byty to ukfady do-
srodkowe (dziedzincowe), umozliwiajace dal-
sza rozbudowe w gtab dziatki. Takie wtasnie
uktady otwarte stanowig ponad 47% zabudo-
wy, czyli wiekszos¢ budownictwa czynszowe-
go w miescie’. Drugim dominujgcym typem
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llustracja nr 36b. Przyktad todzkiej kamienicy z jedna
oficyng boczng (planie litery ,L"). Ul. Wtékiennicza.
Zwracaja uwage wspdlne toalety dostepne wytacznie
z gospodarczej klatki schodowej.

(@) Rzut i Il pietra
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jest kamienica bezoficynowa, popularna we
wczesnym i ostatnim etapie rozwoju todzi,
przed 1939 rokiem.

Szczegoblna popularnost opisanego na wste-
pie otwartego schematu dosrodkowego (plan
litery ,U"), ktory obejmowat niemal 7 catej
zabudowy, Swiadczy¢ moze o stosunkowo ra-
gjonalnym podejsciu do zagadnienia kamienicy
czynszowej'’. Zastosowanie tego schematu
nie zamykato mozliwosci rozbudowy i po-
zwalato na niezty dostep Swiatta stoneczne-
go. Zreszta ani 6wczesna literatura, ani przy-
ktady zagraniczne nie zachecaty bynajmnigj
do wznoszenia zamknietych podwarzy™. Nie
sprzyjat temu réwniez t6dzki sposab parcelacji
i specyficzny ksztatt dziatek budowlanych na
terenie miasta. tatwiej byto wznosi¢ budynek
frontowy z dtugimi oficynami bocznymi.

W ten spos6b upowszechnit sie w todzi
typ kamienicy pozwalajacy na zapewnienie
mieszkancom stosunkowo przyzwoitych, jak
na standardy epoki, warunkéw mieszkanio-
wych. Kamienice takie réznity sie dtugoscia
oficyn, sposobem potaczenia budynkow, wy-
sokoscig, niekiedy rowniez uktadem miesz-
kan. Generalnie jednak upowszechnit sie
model, w ktérym na kazdym pietrze znajdo-

..--/

waty sie dwa 5-6 pokojowe mieszkania, kto-
rych okna wychodzity zaréwno na ulice, jak
i na podworze. W zaleznosci od usytuowania
gtownej klatki schodowej, ich plany mogty
byc symetryczne i stanowit swoje lustrzane
odbicie albo roznic sie iloscig pokoi od strony
podwoérza. W budynku frontowym znajdowat
sie salon i gabinet. Na styku z oficyng lokowa-
no tzw. pokdj stotowy petnigcy funkcje jadalni,
z ktorego korytarzem prowadzito wejscie do
oficyny bocznej. Tam umieszczano kolejno:
tazienke z toaleta', pokoje sypialne, pokoje
stuzby i na koncu, w bezposrednim sasiedz-
twie schodéw pomocniczych (stuzbowych),
kuchnie i spizarnie.

Kamienice takie znajduja sie na terenie catego
miasta, a powstajg zarébwno w latach 70. XIX
wieku, jak rowniez tuz przed wybuchem | woj-
ny Swiatowej. Przyktadem sg budynki przy tej
samej ulicy, niegdys noszacej nazwe Cegiel-
nianej, zlokalizowane miedzy ul. Zachodnia
a Kilinskiego [Widzewskal], np. kamienica przy
ul. Jaracza 30.

Za bardziej wielkomiejski typ kamienicy ucho-
dzi zamkniety schemat doSrodkowy (plan li-
tery,0"). Jest on do pewnego stopnia efektem
rozwoju opisanego juz schematu otwartego.
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llustracja nr 37. Kamienica z dwiema oficynami bocznymi, otwarta w kierunku wnetrza kwartatu. Najpopularniejszy model
zabudowy czynszowej w todzi. £6dZ, ul. Kilinskiego [Widzewska] 28
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llustracja nr 38. Kamienice z dwiema oficynami bocznymi, otwarta w kierunku wnetrza kwartatu plan litery ,U"). Przyktad
organicznego rozwoju zabudowy czynszowej. Dobudowa wtérnych oficyn bocznych nastapita w drugim etapie inwestycji.
£6dz, ul. Wiokiennicza [Kamienna] 10112

llustracja nr 39. Przyktad kamienicy o uktadzie dosrodkowym, zamknietym z Il oficynami (ksztatt litery ,0"), zrealizowanej
na duzej dziatce. ul. Kilinskiego 49
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llustracja nr 40a. Dwa t6dzki przyktad kamienic o uktadzie
odsrodkowym (zwartym), bezoficynowym.
ul. Wiékiennicza, druga potowa XIX wieku.

b 'L Lr J"
(a) rzut przyziemia i pietra, ul. Wtokiennicza 12

MIAHD DITARA.

Jednak budynki z zamknietymi ze wszystkich
stron podworkami — ,studniami” — bedace
w powszechnej Swiadomosci symbolem ka-
mienicy czynszowej w ogoblnosci, stanowia
zaledwie w todzi niecate 10% zabudowy.
Przyznat jednak trzeba, ze ten najbardziej
.wielkomiejski” model w Scistym centrum
miasta stanowi juz prawie 21% wszystkich
kamienic. Dominuje w okalicach ul. Rewolugji
1905 roku i Préchnika [Potudniowa], Jaracza
[Cegielnianal, Wschodniej, Piramowicza ]0I-
ginskal, a takze 1 Maja [pasaz Szulca] i Gdan-
skiej [Dugal.

Ze wzgledu na specyfike uktadu przestrzen-
nego oraz dominacje uktadow otwartych
(plan litery ,U"), ,zamykanie” podwdrzy na-
stepowato najczesciej wtornie poprzez wy-
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llustracja nr 40b. Dwa t6dzki przyktad kamienic o uktadzie
odsrodkowym (zwartym), bezoficynowym.

ul. Wiékiennicza, druga potowa XIX wieku.

(b) rzut przyziemia i pietra, ul. Wtékiennicza 15

dtuzenie oficyn bocznych i dobudowe oficyny
poprzecznej. Od ,jednego rzutu" kamienice
z zamknietym podwdrzem projektowano
dopiero na przetomie XIX i XX wieku, w okre-
sie wzrostu zapotrzebowania na przestrzen
mieszkalna. Na gtebszych dziatkach istniata
jeszcze mozliwos¢ zdublowania uktadu pod-
stawowego, ale kamienic z dwoma petnymi,
zamknigtymi podworzami jest w miescie za-
ledwie kilka.

Kamienice bezoficynowe stanowity podsta-
we zabudowy czynszowej w todzi do lat 70.
XIX wieku, a p6zniej rowniez na terenach pe-
ryferyjnych. Do takiego typu zaliczamy domy
matomiasteczkowe i domy czynszowe we-
dtug nomenklatury Henryka Jaworowskie-
go. Ale juz wtedy w projektach budynkow
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frontowych odksztatcano fragmenty Scian
zewnetrznych od strony podworza, przygo-
towujac je w ten sposdb do dobudowy oficyn.
Potwierdza to teze o wieloetapowym, nie do
konca przypadkowym, rozwoju modelu zabu-
dowy czynszowej w miescie.

Schemat bezoficynowy powrdcit jeszcze na
szerokg skale w 20-leciu miedzywojennym,
co byto zwigzane ze stopniowym odchodze-
niem od zabudowy oficynowej ze wzgledu
na jej nizsze walory funkcjonalne, uzytkowe
i sanitarne. Kamienice takie pojawia sie przede

icza
Jaracza Narutow!

oSaisullif

19057

Rewolucj

wszystkim wzdtuz ul. Narutowicza, potudnio-
wego odcinka al. Kosciuszki i ul. Piotrkowskiej
oraz Brzeznej. W strefie Scistego centrum
stanowig one ponad 22% wszystkich budyn-
kow mieszkalnych. Jednak intensywny ruch
budowlany, jaki miat miejsce w todzi przed
Il wojna Swiatowa, szczegblnie na terenach
do tej pory peryferyjnych, spowodowat, ze
w granicach z 1906 roku catkowity udziat
schematéw bezoficynowych wynosi okoto
37% zabudowy czynszowe;.

Naru towl czd

oBaniswoIdZ

llustracja nr 41.
Poréwnanie kilku najbardziej
charakterystycznych
przyktadéw tadzkich
kamienic czynszowych

o zwielokrotnionej
dyspozycji i otwartej
kompozycji,

z drugim, tylnym
podworzem lecz
dwustronng oficyng
poprzeczng (plan ,O+"
oraz ,0+C"). (Skala 1:2000)
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llustracja nr 42b. Przyktad r6znej lokalizacji pomocniczych
klatek schodowych

(b) Rewolucji 1905 r. 29. Przyktad zastosowania
pomocniczych klatek schodowych w kamienicach
wznoszonych na szerokich dziatkach (kamienice
szerokofrontowe).

Nalezy pamigta¢, ze — podobnie jak na ca-
tym Swiecie — rzut kamienicy niezaleznie od
przyjetego schematu, nie byt dostosowywany
do orientacji dziatki wzgledem stron Swiata,
lecz do usytuowania wzgledem ulicy. To od tej
witasnie strony zawsze umieszczano repre-
zentacyjne pomieszczenia.

Usytuowanie — dyspozycja zabudowy

Zgodnie z miejscowymi przepisami budow-
lanymi, ktore obowigzywaty w todzi w XIX
wieku, kazdy budynek mogt byc stawiany tylko
w linii ulicy, i wedle zatwierdzonego planu ogolnej
regulacyj miasta®. Oznaczato to koniecznos¢
utrzymywania jednolitej, de facto zwartej li-
nii zabudowy. Poniewaz w pierwszym etapie
rozwoju miasta przemystowego stawiano
wytacznie budynki parterowe (w wiekszosci
drewniane), wiec mozliwosci realizacji no-
wej zabudowy murowanej istniaty wytacznie
w gtebi dziatek. Nie zwazajac na to, pomimo
bardzo duzej gtebokosci kwartatow (szcze-

llustracja nr 42a. Przykfad r6znej lokalizacji pomocniczych klatek schodowych
(a) Wibkiennicza 22. Bardzo rzadko spotykane w todzi usytuowanie schodéw w narozniku wewnetrznym miedzy oficynami
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golnie na terenach dawnej osady +adki), ukta-
dy wielokrotne, w ktérych schemat rzutu jest
czeSciowo lub catkowicie powtarzany w gtebi
dziatki, naleza w todzi do rzadkosci. Zabudo-
wa rozwijata sie wprawdzie wzdtuz granic, ale
mimo wydtuzonych dziatek niezwykle rzadko
wystepuja kamienice z przechodnimi oficyna-
mi poprzecznymi. Dyspozycja zabudowy na
dziatce rzadko wykracza poza jedno podwor-
ko — kamienice wielodziedzincowe stanowig
zaledwie 3,5% wszystkich budynkéw na ba-
danym obszarze, a 6,5% w strefie centralnej
ul. Piotrkowskiej. Do najciekawszych przykta-
doéw nalezg kamienice przy ul. Rewolucji 1905
roku 201 28, ul. Jaracza 21, 23 i 38 oraz Kilin-
skiego 44 [Widzewska].

Brak regulacji wysokosci zabudowy i jej po-
wigzania z szerokoscig ulicy oraz obowiazuja-
ca zasada lokalizowania budynkéw w linii za-
budowy, spowodowaty, ze na tddzkich ulicach
dolat 20. XX wieku nie wystepuja przedogrod-
ki2" — nie byto ekonomicznego uzasadnienia
dla ich stosowania. Dopiero wprowadzenie
nowego prawa budowlanego w 1928 roku,
nakazujacego, aby wysoko5¢ zabudowy nie
przekraczata szerokosci ulicy??, zaowocowato
realizacjami, w ktorych elewacja frontowa od-
suwana byta od linii regulacyjnej. Pozwalato
to podwyzszyc budynek znajdujacy sie przy
waskich ulicach. W ten sposob pojawity sie
przy niektérych +ddzkich kamienicach pierw-
sze ogrodki frontowe wzbogacajace krajobraz
przestrzeni migjskiej3.

Schody wewnetrzne

Gtowne wejscie do typowej todzkiej kamienicy
prawie zawsze wiodto z bramy przejazdowej
prowadzacej na podworze. Stamtad wchodzito
sie do klatki schodowej wiodacej bezposrednio
do mieszkan?. W budynku frontowym zawsze
znajdowata sie gtowna, reprezentacyjna klatka
schodowa, natomiast w oficynach umieszcza-
no schody pomocnicze, zwane stuzbowymi lub
kuchennymi. Uzywata ich stuzba dla potrzeb
dostepu do kuchni, zaopatrzenia, usuwania
odpadkdw, etc. Tutaj przyjmowano rowniez
obstuge techniczng i trzeciorzednych, niepro-
szonych gosci. Schody te byty waskie i strome,
z reguty zabiegowe. Zdarzaja sie nawet schody
krecone, jak w budynkach przy Piotrkowskigj
29, czy Wschodniej 38.

W przypadku dyspozycji wielokrotnej i wy-
stepowania oficyn poprzecznych, sytuowano
tam druga reprezentacyjng klatke schodows,
cho¢ o mniejszej powierzchni i nizszym stan-
dardzie wykonczenia.
W todzi wystepuja niemal wytacznie klatki
schodowe z oSwietleniem bocznym, z reguty
sytuowane centralnie lub naroznikowo przy
Scianach zewnetrznych od strony podworza.
Dotyczy to zaréwno schodéw reprezenta-
cyjnych, jak i gospodarczych. W mieScie wy-
rozniamy dwa typy kamienic w zaleznosci od
usytuowania gtéwnej klatki schodowej oraz
wjazdu na dziatke:

A. klatka centralna usytuowana w osi

symetrii budynku (przejazd bramny prze-

suniety).

B. klatka centralna usytuowana asyme-
trycznie (przejazd bramny na osi symetrii).
Pod wzgledem lokalizacji schodéw pomocni-
czych mozemy wyrdznic trzy rodzaje usytu-

owania:

(1) Centralne, catkowicie w oficynach

bocznych.

(2) Centralne, w budynku gtownym.

(3) Naroznikowe, na styku budynkow

poprzecznych i oficyn.
W todzi, ze wzgledu na rozpowszechniony
w miescie doSrodkowy, otwarty schemat za-
budowy z oficynami bocznymi, zdecydowanie
dominuje spos6b pierwszy . Jak wspomniano,
pomocnicza klatka schodowa stuzyta jako
dostep do gospodarczej czesci mieszkania,
lokalizowanej w oficynach. Z tego wzgledu to
wiasnie tam musiaty by¢ schody stuzbowe.
Lokalizacja pomocniczych klatek schodo-
wych w budynku frontowym miata miejsce
wytacznie w przypadku niektorych kamienic
o wydtuzonym rzucie, wznoszonych na sze-
rokich dziatkach. Przyktadem sa budynki przy
ul. Wschodniej 50, Tuwima 46 czy ul. Rewoludji
1905 roku 29 [Potudniowa]. Ten ostatni przy-
padek jest ciekawy réwniez z tego powodu, iz
schody stuzbowe przylegajg tam do schodow
reprezentacyjnych. W budynku s3 dwie gtow-
ne klatki schodowe i trzy klatki pomocnicze.
Trzecie rozwigzanie wystepuje w todzi spora-
dycznie, chot pozwalato na efektywne wyko-
rzystanie martwej strefy, jaka byta przestrzen
w narozniku wewnetrznym na styku budynkow
oficynowych. Pojawia sie tam, gdzie oficyny
boczne s3 stosunkowo krotkie. Przyktadem jest
kamienica przy ul. Wtokienniczej 22 [Kamiennal.
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Zdarzaja sie rowniez rozwigzania nietypowe,
jak w przypadku budowy kamienicy na rogu
ul. Wschodniej i Wtékienniczej [Kamiennej].
Gtéwng klatke schodowa wraz z wejsciem
do budynku zlokalizowano tam od frontu (!),
zrecznie ukrywajac jej istnienie za zwyktymi
oknami w elewadji.

W todzi nie wystepowaty ukfady galeriowe,
poza sporadycznymi przypadkami oficyn np.
na Starym Miescie.

Rozplanowanie mieszkan.
Pokoj ,stotowy”

Charakterystycznym elementem w planie
srodkowoeuropejskich  kamienic  czynszo-
wych byt przechodni pokgj (tzw. ,stotowy”),
umieszczany w narozniku wewnetrznym na
potaczeniu budynku gtownego (lub oficyny
poprzecznej) z oficyng boczna. Petnit on funk-
cje jadalni, ale ze wzgledu na swoje central-
ne potozenie w mieszkaniu, stanowi rodzaj
archetypu wspotczesnego pokoju dziennego.
Jego usytuowanie, ksztatt i sposob oswietle-
nia byty sciSle zwigzane z metoda taczenia
budynku frontowego z oficyng boczna.

W popularnej nomenklaturze pomieszczenie to
nazywa sie czesto ,pokojem berlinskim” Jed-
nak sciSlejszym bedzie zawezenie tego okre-
Slenia do szczegblnego rodzaju przechodniego
pokoju stotowego ze Scietym naroznikiem.
Wyrézniamy zatem trzy podstawowe typy po-
koju stotowego, w zaleznosci od usytuowania
wzgledem osi gtdwnej dziatki i budynku:

(1) poprzeczny

(2) podtuzny

(3) podtuzny ze Scietym naroznikiem (pokgj

Jberlinski")
Typ pierwszy, czyli pokdj stotowy poprzeczny,
to pomieszczenie catkowicie znajdujace sie
w budynku frontowym. Ma ksztatt prostoka-
ta z oknami umieszczonymi niesymetrycznie
w dtuzszej Scianie, w ktorej umieszcza sie
rowniez wejscie do pomieszczen w oficynach
bocznych. Stosowanie takiego rozwigzania
wymaga szerokich dziatek i wydtuzonego pla-
nu budynku frontowego, ale nie jest zalezne
od istnienia oficyn bocznych, ktére moga byc
dodane w pbzniejszym etapie.
Do zalet usytuowania poprzecznego nalezy
regularny ksztatt, elastycznos¢ w umeblowa-
niu oraz niezaleznos¢ planu. Do wad nalezy
zaktdcony w przypadku istnienia oficyn bocz-
nych widok na podworze.

llustracja nr 43. Modele zabudowy czynszowej wg. Alberta Geula, 1868 rok
Przyktad poprzecznego usytuowania pokoju stotowego ze Scietym naroznikiem (pokéj ,berlinski”)
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llustracja nr 44. Modele zabudowy czynszowej wg. Alberta Geula, 1868 rok
Przyktad podtuznego usytuowania pokoju naroznego (stotowego).

llustracja nr 45. Modele zabudowy czynszowej wg. Alberta Geula, 1868 rok
Przyktad poprzecznego usytuowania pokoju naroznego (stotowego).

Badgsihall

Hel

¥ P

AR =

Alng

ey =t

=\i"|- L

Typologia kamienicy — budynek

57



— - —
|
by
1 2
| |
| |
I I
5_ 6—

[ - [ |
| I
f———d | ——=—4d
3 4
I
Lo L
7 8

llustracja nr 46. Schemat przedstawiajacy metody faczenia korpusu gtéwnego z oficynami

bocznymi (naroznik wewnetrzny)

1 - proste

2 — proste z uskokiem

3 — proste z podw6jnym uskokiem

4 — proste ze skosem w oficynie

5 — pojedynczo skosne (z uskokiem)

6 — podwadjnie skosne

7 — tréjboczne

8 — podwadjnie skosne z ryzalitami elewagji (z ,szyja")

=

_!

llustracja nr 47. Przyktad potaczenia prostego z uskokiem
miedzy budynkiem gtéwnym a oficyng boczna. Pokoj
stotowy usytuowany poprzecznie.

Pokoj stotowy podtuzny, ktory przylega krot-
szym bokiem do Sciany zewnetrznej, wymaga
zintegrowania budynku frontowego z oficyna-
mi, poniewaz ma forme ryzalitu wychodzace-
go przed lico elewacji. Ma ksztatt prostokata
z duzym oknem w Scianie podtuznej i drzwia-
mi w Scianie poprzecznej, prowadzacymi do

58

llustracja nr 48. Rodzaj potaczenia prostego ze skosem —
zamiast skosnej Sciany, oficyna uskokowo zweza swoja
szeroko5¢ na styku z budynkiem gtownym. Pokoj stotowy
usytuowany poprzecznie.

czesci oficynowej. Szerokos¢ pokoju jest ogra-
niczona, poniewaz wptywa na gtebokos¢ ofi-
cyn bocznych, ktéra nie moze by¢ zbyt duza.
Zaletg jest niezaktdcony widok i stosunkowo
dobre oSwietlenie.

Pokoj ,berlinski” t3czy zalety pozostatych
dwéch typdw, przy ograniczonym wystepo-
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waniu ich wad. Pomieszczenie przylega jak
poprzednio krotszym bokiem do Sciany ze-
wnetrznej, a oSwietlone jest poprzez duze
okno w Scietym narozniku. W tej samej Scianie
znajduje sie wejscie prowadzace do korytarza
wiodacego do pomieszczen w oficynach. Do-
step Swiatta dziennego jest stosunkowo do-
bry (o ile nie przeszkadzaja wysuwane przed
lico elewacji fragmenty budynkéw). Najwiek-
szg wadg jest nieregularny ksztatt, czemu
starano sie zapobiegac przeksztatcajac wej-
Scie do czesci oficynowej. W ten sposoéb jedna
ze Scian mogta mie¢ zamkniecie trojboczne
lub pétkoliste. [Tuwima 36].

Pokadj berlinski stat sie najpopularniejszym ro-
dzajem pokoju stotowego, zdecydowanie do-
minujacym w todzkiej zabudowie czynszowe;.

Potaczenie miedzy budynkami

Cecha charakterystyczng dominujacych w to-
dzi kamienic czynszowych projektowanych
w schemacie dziedzincowym, jest zrdznico-
wany sposob potaczenia miedzy budynkiem
frontowym i oficynami bocznymi. Byt on uza-
lezniony od formy i usytuowania opisywanego
powyzej naroznego pokoju stotowego.
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llustracja nr 49a. Przyktad potaczenia podwajnie skosnego
ze znacznym ryzalitem klatki schodowej i wydatna .szyja"
miedzy budynkiem gtéwnym a oficyng boczna. Pokoj
stotowy ze Scietym naroznikiem (,berlinski").

Wyrdzni€¢ mozna nastepujace metody tacze-
nia korpusu gtownego (budynek frontowy,
oficyna poprzeczna) z oficyng boczna:

A. Pod katem prostym

— Proste

— Proste z uskokiem

— Proste ze skosem w oficynie

B. Skosnie

— Pojedynczo skosne

— Podwagjnie skosne

— Tréjboczne (podwojnie skosne

z odcinkiem prostym)

Pierwszy sposéb, w ktérym Sciany tacza sie
pod katem prostym, nalezy do najprostszych
i najbardziej oczywistych. Jego wada jest trud-
nos¢ zapewnienia Swiatta w gtebi budynkéw
w narozniku. Radzono sobie z tym problemem
stosujac waskie, krotkie taczniki miedzy kor-
pusem gtownym a oficyna. Wowczas otrzy-
mywano bardziej efektywne potaczenie —
proste z uskokiem. Byto ono popularne
w pierwszym etapie rozwoju kamienicy czyn-
szowej w todzi, cho¢ spotykamy jej jeszcze
w poczatkach XX wieku. Pojawia sie juz
w projekcie budynku przy rynku Stare-
go Miasta (nie istnieje) z 1852 roku oraz
w wielu kamienicach z lat 70. i 80. DXIX stu-
lecia. Przyktadem mogg byc kamienice przy

llustracja nr 49b. Przyktad potaczenia podwajnie skosnego
i uskokow w elewacjach (ryzality). Pokoj stotowy z dwoma
Scietymi naroznikami ( ,berlinski").
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ul. Piotrkowskiej 263 czy al. Kosciuszki 21
[Spacerowal.

Potaczenie proste ze skosem w oficynie, be-
dace odmiang poprzedniego, mozna uznac za
jeden z najstarszych i najbardziej archaicznych
sposobéw wtdrnego taczenia oficyn z budyn-
kiem gtownym. Jego rodowaod siega Srednio-
wiecza, a na popularnos¢ wptynat zapewne
fakt, iz jest to sposab cechujacy sie efektyw-
nym wykorzystaniem terenu, fatwy do zasto-
sowania w przypadku rozbudowy?. Wada jest
znaczne przestanianie widoku i staby dostep
Swiatta do naroznych okien budynku gtowne-
go. Rozwigzanie to stopniowo zarzucano jako
nieefektywne i w poczatkach XX wieku spo-
tykamy je juz tylko w przypadkach dobudowy
oficyn do istniejacych wczesniej budynkow.
Przyktadami stosowania takich rozwigzan
jest np. kamienica przy ul. Wtokienniczej 12
[Kamiennal.

Nalezy wspomniet jeszcze o specyficznej od-
mianie tego sposobu taczenia budynkdw, czyli
nierzadkich przypadkach zaokraglonych (za-
miast skosnych) facznikéw oficyn bocznych.
Przyktadem sg m.in. Potnocna 19/21 oraz
Tuwima 30 i 36 [Przejazd].

Potaczenie skosne, z ktorym integralnie wia-
ze sie wystepowanie tzw. pokoju ,berlifskie-
go’, nie jest bynajmniej specyfika wytacznie
Berlina®. Jednak z réznych wzgledow, to wta-
Snie takie rozwigzanie zdominuje architek-
ture t6dzkich kamienic, stajac sie najczesciej
spotykanym i powielanym wzorcem tgczenia
budynkéw wewnatrz dziatki. W przypadku
potaczenia skosnego pojedynczego, Sciety
jest tylko fragment wysunietej Sciany poko-
ju naroznego. Tworzy sie w ten sposab ro-
dzaj ryzalitu, do ktérego dochodzi biegnaca
rownolegle do bocznej granicy dziatki Sciana
oficyny bocznej. Ze wzgledu na niewielkg sze-
rokoS¢ w tym miejscu, stosowano z reguty
rozwigzanie identyczne jak w przypadku po-
taczenia prostego z uskokiem — szersza ofi-
cyna zwigzana byta z budynkiem gtownym
waskim, przechodnim tacznikiem. Jedyna
roznice stanowit ksztatt rzutu. Potaczenie
skoSne utatwiato doSwietlenie naroznika, ale
chcac otrzymac wieksza powierzchnie rzutu
oficyn, zaczeto taczyc pod katem zblizonym
do prostego skosng Sciane pokoju stotowego
ze skosem w oficynie. Potacznie podwéjnie
skosne stato sie niemal modelowym rozwig-
zaniem powielanym w wigkszosci todzkich
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llustracja nr 50. Wyjatkowy pod wzgledem ilosci przyktad
stosowania uskokéw w elewacjach oficyn bocznych.
Celem byto maksymalne zwiekszenia powierzchni
mieszkalnej, efektem — zte oSwietlenia pokoi naroznych
oraz przestanianie widoku z pomieszczen od podworza.

(i warszawskich) budowli. W ten sposéb ufor-
mowat sie charakterystyczny rzut todzkiej ka-
mienicy Czynszowe).

Potaczenie trojboczne jest odmiang dwach
poprzednich rozwigzan. Polega na dodaniu
miedzy pokojem ,berlinskim” a skosnie Scieta
oficyna, prostopadtego, waskiego i krotkie-
go tacznika. Umieszczano tam kredens, czyli
podreczny magazyn zastawy stotowej, a spo-
radycznie rowniez toalete.

W kazdym z wymienionych sposobéw pota-
czen mogty niezaleznie od siebie wystepowac
wielokrotne uskoki elewacji, zaréwno w ofi-
cynach, jak i w korpusie gtdwnym. Zaczeto je
stosowad, jak sie wydaje, z dwoch powodow:
ze wzgledu na dazenie do maksymalnego
wykorzystania terenu oraz utatwienie doste-
pu Swiatta do najciemniejszych naroznikéw
wewnetrznych. Przed lico elewacji wysuwano
przede wszystkim klatki schodowe, ale takze
pokoje w oficynach. Jesli miato to miejsce przy
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llustracja nr 51. Kwartat zabudowy miedzy ul. Piotrkowska, Zielong, Zachodnig a Wieckowskiego. Szczegolny przyktad
organicznego narastania zabudowy czynszowej na dziatkach o nietypowym ksztatcie. Widoczny przebieg granic, skosny
wzgledem ukfadu przestrzennego reszty miasta, jest pozostatoscia Sredniowiecznych podziatéw rolnych.

podwojnie skosnym sposobie t3czenia bu-
dynkéw, w narozniku, w ktérym znajdowato
sie okno pokoju ,berlinskiego” tworzyt sie ro-
dzaj ,szyi", tym dtuzszej im bardziej wysuniete
byty Sciany przylegajacych pomieszczen.

W przypadku stosowania uskokéw elewacji
(ryzalitéwy), narozniki cian zewnetrznych byty
z reguty scinane (fazowane) lub zaokraglane,
tak aby utatwic¢ dostep Swiatta do pomiesz-
czen i zmniejszy¢ przestanianie widoku.

Skala zabudowy

Skala zabudowy stanowi, jak wspomniano,
jeden z czynnikdéw wyznaczajacych typologie
kamienicy czynszowej. Ale nawet poréwnanie
planéw zamieszczonych w przytaczanej pracy
Ireny Poptawskiej wskazuje, ze pewne sche-
maty rzutéw powtarzajg sie niezaleznie od
skali (wysokosci) budynku. Wysokie, cztero-
pietrowe kamienice, miewaty identyczny plan
jak domy dwukondygnacyjne?”’. W okresach
koniunktury budowlanej masowo podwyz-

szano istniejace budynki, rozbudowywano
oficyny, powielajac rzecz jasna plan nizszych
kondygnadji. Nie oznacza to, ze typologia ba-
zujgca na skali jest btedna — nie jest jednak
uniwersalna i nie oddaje bogatej réznorodno-
Sci zabudowy czynszowej w miescie.

W todzi, mimo braku jakichkolwiek ograni-
czen wysokosci, nie powstaty nigdy wyso-
kie budynki czynszowe. Nawet wznoszone
w poczatkach XX wieku tzw. kamienice wiel-
komiejskie nie przekraczaty wysokosci czte-
rech-pieciu kondygnacji. Byty to wprawdzie
najwieksze tego rodzaju obiekty w todzi, ale
pamietac trzeba, ze w tym samym czasie
w Warszawie budowano kamienice licza-
ce juz nawet osiem-dziewiet kondygnadji.
Skalg wyrdzniaty sie z pewnoscig kamieni-
ce wznoszone na szerokich dziatkach. Jak
wspomniano w rozdziale |, pozostatoscig
rolniczo-rzemieslIniczych poczatkéw miasta
byta parcelacja wielu szerokich dziatek bu-
dowlanych. Wiekszos¢ z nich ulegta wpraw-
dzie wtérnemu podziatowi, ale na niektorych
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llustracja nr 52a. Fragment ul. Kilifskiego przy Narutowicza. Widok z gory. Widoczne petne zréznicowanie skali i typow
kamienic czynszowych pod kazdym wzgledem: szerokosci i gtebokosci dziatki, wysokosci, schematu rozplanowania,
kompozycji, dyspozycji oraz komunikacji wewnetrznej.

llustracja nr 52b. Widok od strony potudniowo-wschodniej na kwartat zabudowy w rejonie ul. Wtékienniczej, Kilinskiego
i Rewolucji 1905 roku. Widoczna duza r6znorodnosc skali i typdw zabudowy czynszowej w tym Slady wtérnych
przeksztatcen. Na pierwszym planie klika kamienic bezoficynowych. Wyzej, po przeciwnej stronie ul. Wtokienniczej
kamienice o uktadzie otwartym (plan litery ,U" i ,C"). Na drugim planie, wzdtuz ul. Rewolucji szereg kamienic
szerokofrontowych z duzymi dziedzificami wewnetrznymi, zarowno w schemacie otwartym, jak i zamknietym

(plan litery ,0").
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llustracja nr 53.
Poréwnanie kilku najbardziej
charakterystycznych,
rzadko spotykanych
w todzi przyktadéw kamienic
dwupodworzowych
o zamknietej kompozy
qji (plan ,0+0").
(Skala 1:2000)
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llustracja nr 54. Jeden z przyktadéw zabudowy blizniaczej na dwoch sasiadujacych ze sobg dziatkach.

ul. Wtékiennicza 315

wzniesiono kilkanascie wyrdzniajagcych sie
kamienic szerokofrontowych. Najstarszym
zachowanym przyktadem jest pochodzacy
z potowy lat 70. XIX wieku wspomniany juz
budynek przy ul. Wschodniej 50. Inne to réw-
niez wymieniany Tuwima 46, ale takze Struga
3 i 4 (Andrzeja) czy Gdanska 42. Szczegblnie
duzo takich kamienic powstato wzdtuz ul. Re-
wolugji 1905 roku (Potudniowa). Sa to m.in.
budynki znajdujace sie pod numerami 18, 23,
24,25, 28 i wspomnianym juz 29. Z obiektow
najnowszych wymienic nalezy kamienice przy
Piotrkowskiej 203/205 oraz Jaracza 36A/B
[Cegielniana].

Znaczna szerokos¢ budynku frontowego
wymagata szczegdlnych rozwigzan komuni-
kacyjnych, ktére omoéwiono w jednym z po-
przednich podrozdziatow.

Stabos¢, a moze raczej rozdrobnienie kapitatu
oraz staby popyt warunkowany niewystar-
Czajaca sita nabywcza, spowodowaty, ze nie
byto w todzi takze realizacji zespotow za-
budowy czynszowej w skali przekraczajacej
jedna dziatke. Znane s3 przyktady inwestydji
na podwéjnych dziatkach, lecz sprowadzajg
sie one z reguty do zabudowy blizniaczymi,
typowymi kamienicami?®. Tak byto np. w cze-
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Sciowo zrealizowanych projektach Hilarego
Majewskiego. Pierwszy, pochodzacy z 1880
roku, obejmowat dwie dziatki przy u. Wtokien-
niczej 3 i 5, na ktérych miaty powstaé dwie
kamienice bedace swoim lustrzanym odbi-
ciem. Szczegblnie wyjatkowe byty elewacje
frontowe, ktore zaprojektowano jako jedna
kompozycje. Nieco inaczej przedstawiata sie
koncepcja dwoch budynkéw przy ul. Wschod-
niej 33/35 pochodzaca z 1890 roku. Tam bu-
dynki miaty nieco inne rzuty, lecz identyczne,
blizniacze elewacje frontowe.

Inne przyktady ,podwéjnych” inwestydji to:
Zielona 1/3, Zeromskiego 77/79 [Panskal,
Struga 32 [Andrzeja], Rewolucji 1905 roku 42
oraz Sienkiewicza 37 [Dzikal

Dostep Swiatta stonecznego.
OSwietlenie mieszkan

Powszechnie uwaza sie, ze tddzka zabudowa
czynszowa oferowata bardzo niski standard
oSwietlenia i przewietrzania pomieszczen
mieszkalnych. To pierwsze byto faktem, ale
tylko w niektérych, szczegdlnych przypad-
kach, np. pokoi w oficynach z ekspozycja pot-
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nocng lub mieszkan na najnizszych kondygna-
cjach. Drugi problem wystepowat jedynie w
przypadku pokoi znajdujacych sie catkowicie
w oficynach bocznych, bo typowe mieszkanie
w kamienicy zawsze miato okna wychodzace
na dwie lub trzy strony Swiata.

Mieszkania w kamienicy z podwérzem oto-
czonym oficynami (ukfad doSrodkowy) mogty
posiadac wystarczajace warunki oSwietlenia
i nastonecznienia, gdy wysokos¢ oficyn nie
przekraczata szerokosci podwérza. W todz-
kich warunkach przy wysokosci nie prze-
kraczajacej dwoch, a z ustugami w parterze,
trzech pieter, oraz podwérzu o szerokosci
9-10 metréw, warunki oSwietlenia nawet
najnizszych mieszkan nie byty moze idealne,
lecz z pewnoscig dostateczne®. Niestety, taka
wysokosE przewaza tylko do lat 80. XIX wie-
ku, p6zniej standardem staja sie domy cztero-
i pieciokondygnacyjne.

Na problemy z wtasciwym oSwietleniem po-
dworek todzkich kamienic rzutowato takze
obowiazujace od 1820 roku minimum wyso-

oBaIsWoIaZ

llustracja nr 55.
Poréwnanie kilku
przyktadow todzkich
kamienic czynszowych
wzniesionych w skali
przekraczajacej typowa
dziatke budowlana. Sa
to przyktady zabudowy
szerokofrontowej oraz
budynki ktore powstaty
na dwoch parcelach.
(Skala 1:2000)

kosci kondygnacji, ktore ustalono na bardzo
wysokim, jak na 6wczesne warunki, poziomie
3,45 metra [6 tokci]*®. Poprawiato to rzecz
jasna warunki wewnatrz mieszkan, ale typo-
wa pieciokondygnacyjna kamienica w todzi
musiata by¢ wiec wyzsza teoretycznie o 2-3
metry, nizidentyczny budynek w wielu innych
miastach®'. Natomiast gdyby wykorzystano
mozliwosci terenu oraz bardzo og6lnych, nie-
jasnych i liberalnych w gruncie rzeczy przepi-
sow budowlanych, intensywnos¢ wykorzy-
stania terenu w todzi mogta byc co najmniej
dwa, trzy razy wyzsza®?. Tak sie jednak nigdy
nie stato i pomimo intensyfikacji zabudowy,
wewnatrz wielu t6dzkich kwartatéw pozo-
staty znacznie zasoby niezagospodarowane-
go terenu.

Cecha wyjatkowa tddzkich kamienic byta
niemal catkowita nieobecnos¢ Swietlikow.
Prawo budowlane obowigzujace wowczas
w Krolestwie Polskim nie przewidywato,
ale i nie zabraniato takich rozwigzan — pro-
blem zostat po prostu catkowicie pominiety.
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llustracja nr 56a. ul. Piotrkowska 37. Przyktad nietypowego rozwoju zabudowy czynszowej na dziatce bedacej
pozostatoscig rolnych podziatéw wtasnosciowych. Kamienica dwupodwérzowa o uktadzie dosrodkowym, otwartym,
z Il oficynami, ze Swietlikami w oficynie poprzeczne;.

(a) Widok z gory. Widoczna czes¢ frontowa oraz oficyny.

llustracja nr 56b. (b) Oficyna poprzeczna widziana od zachodu (z gtebi kwartatu). Z lewej strony, w narozniku zauwazalny
niewielki uskok elewacji — pozostatos¢ studni wentylujaco-doswietlajacej.
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Co ciekawe, studnie Swietlne stosowano
wowczas powszechnie w Warszawie, wiec
tym bardziej dziwi ich brak w todzi*. Do wy-
jatkéw naleza kamienice przy al. Kosciusz-
ki 69 [Spacerowa], ul. Piotrkowskiej 29 czy
Piotrkowskiej 37 (oficyna poprzeczna).
Studnie wentylujaco-dosSwietlajace pojawig
sie w todzkich kamienicach na szeroka skale
dopiero w czasach Il Rzeczpospolitej, po 1928
roku, kiedy nowe prawo budowlane okresliich
wymiary i zasady stosowania®*.

Interpretacja i tamanie przepisow
budowlanych

Jak wspomniano, w todzi obowigzywaty pro-
ste i nieskomplikowane przepisy budowalne.
Nie regulowano wysokosci zabudowy, a je-
dynym powaznym ograniczeniem byt wspo-
mniany juz w rozdziale pierwszym, wymog
zachowania niezabudowanego podworza,
zeby na wypadek pozaru, z sikawkg mozna byto
wjechac i dogodnie zawrocic, o wymiarach 30
x 30 stop [9,14x9,14 m]*. Przy czym ana-
liza wskazuje, ze w praktyce czesciej rozu-
miano ten wymiar jako okrag, niz kwadrat.
Tak czy inaczej wydawat by sie mogto, ze
przynajmniej szerokoS¢ todzkich podwo-
rek bedzie zblizona do tej szerokosci. Jed-
nak minimalng odlegtos¢ miedzy budynkami
w tych samych przepisach okreslono zaledwie
na trzy rosyjskie sazeny, czyli okoto 6,4 me-
tra®. Ta niespdjnosc przepisow prowokowata
do naduzyc. Zgodnie z prawem pozostawia-
no w jednym miejscu przepisang przestrzen,
natomiast w pozostatej czesci zawezano po-
dwoérka (czesto na znacznej dtugosci), nawet
o0 kilka metréw. Zwiekszano szeroko5c¢ oficyn
uskokowo, znacznie wysuwajac (nawet do
2 metréw) ryzality klatek schodowych.

O wiele gorsze w skutkach byto z pewnoscig
zmniejszanie i tak juz niewielkich odlegtosci
miedzy budynkami, co jeszcze bardziej po-
garszato warunki oSwietlenia i wentylacji.
W rekordowej pod tym wzgledem kamienicy
przy ul. Kosciuszki 39 [Spacerowa] wysokie
na kilkanascie metréw oficyny stojg w odle-
gtosci 6,5 metra, a klatki schodowe zblizajg
sie do siebie na odlegtosc niecatych 4 metrow.
Co ciekawe, przepisowy plac do zawracania
wozdw strazackich umieszczono poza budyn-
kiem, z tytu dziatki od strony ul. Wélczanskiej.
Znacznie gorzej jest w kamienicy na rogu

ul. Gdanskiej i 6 sierpnia, gdzie budynki sg od
siebie oddalone o niewiele ponad 5 metrow
(sic). Trudno mowic w tym przypadku o inter-
pretacji — jest to po prostu otwarte tamanie
prawa. W podobny sposéb zlekcewazono
przepisy np. na innej dziatce przy Gdanskiej
10 czy w kamienicy na rogu Piotrkowskiej
i Rewolucji 1905 roku [Potudniowa].
Powszechny poglad o wielkim zageszcze-
niu srédmiescia nie wytrzymuje konfrontacji
z faktami. Mimo tamania prawa i niekorzyst-
nej interpretacji przepisow, todzkie podwarka
trudno uznac za mate na tle innych wielkich
miast europejskich. Tak dobrze znane, pejo-
ratywne okreslenie ,podwarko-studnia” pa-
suje raczej do Berlina, Wiednia lub Paryza niz
do todzi.
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llustracja nr 57. Poréwnanie szczegblnie
razacych przypadkéw interpretacji lub
tamania przepiséw budowlanych

w kontekscie odlegtosci miedzy budynkami

oraz zapewnienia dojazdu pozarowego.
(Skala 1:1000)
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llustracja nr 58a. Kwartat zabudowy w rejonie ul. Wtékienniczej. Widoczne zréznicowanie uktadu parcelacyjnego oraz
zabudowy na terenach dawnych dziatek ogrodowych Nowego Miasta. Wiele przyktadéw kamienic bezoficynowych.

llustracja 58b. Kwartat zabudowy w rejonie ul. Jaracza, Wschodniej i Piotrkowskiej. Widoczne pozostatosci uktadu
parcelacyjnego Nowego Miasta oraz szereg wtérnych podziatow wzdtuz ul. Jaracza. Zauwazalne zageszczenie zabudowy
oraz Slady wtoérnego przeksztatcania pierwotnych kamienic o uktadzie otwartym (plan litery ,U") w uktady zamkniete

z podwdrzami otoczonymi oficynami (plan litery ,0").

Na drugim planie widoczny Swietlik w budynku przy ul. Wschodniej 56

Typologia kamienicy — budynek 69




B/ZIFONIOMIY BV YHASMOHMLOE TTZ WHS/MOHHELOId

LE WASMOANYELOI

£8 VASMOHHLOI

HAY

INNI

Z¥ LOHMYN oF YINGOHISAM 2T Ir2N10M3Y

pyre

L WINGOHOYZ OB WASMOMHLOID

uuﬂam

ZEVZOIMOLNEYN BT VASMONELO BTYZIIMINIIS 66 wHSMONHLO

|
woot

SyonuLs

B YASHOWOd

9 VASAOHY LOId

22 WASMOHMHLOId

|

2F YHSNYOD

ﬂ

62 HZSNIDSOM

«NudAL

2P WZIWHVT

GOT WASMONHLOIE

OE WZIVHYT

EE WiMIANL

T IHZSNIDSON

9YZIWHYr

6yH0

EYNOTAIZ

EF YHSMOHY LOId OTWHSAMONELO £9T YASNYZITOM ZYONULS

O WHSNYHZSIONYHY 0S5 MONOIDIT 69 IMZSNIDSOH

WO.dAL wladAL
ZZEWHISMOMULOID  0Z VZOIMADINIIS L8WISMONELO  PTYNOTAIZ

RN

9 VINGOHOYZ SyIHO 9 VASMOHYE L0 1€ MONOIDIT

EEWHINGIMOA  ZTVZIIMOLNYYN  EB AZSNIDSOA ST VZIMOWYHId

i3

«OudAL

t6dzkich kamienic czynszowych w zaleznosci od kompozycji rzutu

ow

h typ

ownawczy roznyc

llustracja nr 59. Schemat por

(oprac. Matgorzata Kowalczyk).
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PRZYPISY

"A. tupienko, dz. cyt., s. 383-407.

2 Chaos i zroznicowanie byto charakterystyczne dla
wszystkich miast wczesnoprzemystowych, ale na
wczesnych etapach ich rozwoju Por. M. Domifczak,

dz. cyt, s. 189.

2 Niemal zupetny brak zainteresowania przestrzenia
stuzacg rekreacji w obrebie dziatki wynikat w drugiej
potowie XIX wieku z odmiennego od dzisiejszych pogladu
na role przestrzeni wspalnych w miescie. To ulica miata
byc przestrzenia stuzaca spacerom, rekreacji i aktywnosci
publicznej. Por. L. Benevolo, Historia miasta w dziejach
Europy, Warszawa 1995, s. 186-191.

“M. Dominczak, dz.cyt., s. 86-90.

5 Przyktadem jest chocby wspomniany w pierwszym
rozdziale nowojorski dumb-bell tenement house. Problem
zroznicowania modelu domu mieszkalnego na Swiecie
analizujg m.in. Caroline Stahl i Eric Firley. Por.

C. Stahl, E.Firley, The Urban Housing Handbook, John Wiley
and Sons Ltd. 2009.

5 Podziat taki miewat sankcje prawng, patrz: Act of
Rebuilding of the City of London 1667, Ch.lll; ,Ustala sie
cztery klasy budowli [w Londynie], nie wiecej. Budynki
nalezy wznosic wytacznie w jednej z nich”.

" P. Le Muet, Maniere de bien bastir pour toutes sortes de
personnes, Paris 1681.

& ).F. Geist, K. Kurvers, Dz. cyt,, s. 234; 267-269.

9 W praktyce przektadato sie to naistnieje mniejszego
lub wiekszego dziedzifica wewnetrznego i wigzato
bezposrednio z wystepowaniem oficyn bocznych wzdtuz
granic dziatki.

10 Z reguty byt to efekt zabudowy podmiejskich terenow
rolnych podczas szybkiego, a nie do konca kontrolowanego
przez wtadze rozwoju przestrzennego. Tak byto w todzi,
Warszawie czy przedmieSciach Wiednia (Jozefstadt).
Wydtuzone dziatki moga byc tez pozostatoscia przyjetego
z rozmystem uktadu parcelacyjnego (Berlin, £6dz).

1" Windy, o ktérych wspominano w poprzednim rozdziale,
byty integralnie zwigzane z klatkami schodowymi.

Ich upowszechnienie nie miato wiekszego wptywu na
strukture wewnetrzng budynku.

12 H. Jaworowski, Ewolugja typologiczna domu
mieszkalnego..., dz. cyt, s. 165-172.

13 Archetypy zabudowy czynszowej oméwiono

w Rozdziale II.

1% Co nie zmienia faktu, ze pewne uktady komunikacyjne
wystepuja w Sciste okreslonych uktadach koampozycyjnych.
1> Problem wptywu wzorcow berlinskich, uznawanych
powszechnie za dominujace w todzi, oméwiono

w nastepnej czesci opracowania. Por. A. tupienko, dz.cyt,
w réznych miejscach; S.Herbst, dz. cyt., w réznych
miejscach; |.Poptawska, Architektura..., dz. cyt.

16 W strefie centralnej ul. Piotrkowskiej udziat ten maleje
do 40,5%. Por. Aneks 2.

17 W strefie centralnej ul. Piotrkowskiej udziat ten wzrasta
do prawie 33%. Por. Aneks 2.

'8 Budynek z dwiema oficynami bocznymi, otwarty

w kierunku wnetrza kwartatu zaleca stosowac

m.in. Albert Geul. Por. A. Geul, dz. cyt, s. 81.

9 W todzi nastapito to dopiero w latach 90. XIX wieku.
Por. H.Jaworowski, Ewolugja typologiczna..., dz. cyt., s. 169.
20 Przepisy policji budowniczej..., §1, ZPAKP, dz. cyt, s. 341.
21 Przedogrodek (niem. Vorgarten) — niezabudowana,

z reguty ogrodzona czes¢ parceli od frontu,
wykorzystywana na niska zielen lub kwietniki.

22 Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej

z 1611 1928 roku, o prawie budowlanym..., dz. cyt.,
Rozdziat 3, art.182.

23 Przyktadem sg m.in. wspomniana Zeligowskiego 40,
Radwanska 4a, Prochnika 42, Wieckowskiego 33 (rog
Gdanskigj).

2W budynkach o nizszym standardzie, gdzie
wynajmowano mniejsze mieszkania mogt wystepowac
wewnetrzny korytarz utatwiajacy dostep do potozonych
gtebiej lokali.

25 Mimo to, znane sa przypadki projektow, ktore od
poczatku zaktadaty to rozwigzanie, np. w pochodzacej

z 1883 roku kamienicy przy ul. Wieckowskiego 23
[Cegielniana].

% Sciete narozniki wewnetrzne spotykamy m.in. w XIX-
wiecznym wzorcu kamienicy z Montrealu, tzw. plex house.
Por. E. Firley, dz. cyt., s. 254-261.

27 Potwierdza to Jaworowski. Por. Jaworowski, Ewolugja...,
s.167-170.

28 Np. Wschodnia 33/35 (zrealizowany czeSciowo).

2% Zalezato to oczywiscie rowniez od orientacji wzgledem
stron Swiata — nawet najlepiej zlokalizowane oficyny

z oknami od potnocy nie miaty szans na dostep promieni
stonecznych. Zagadnienie to wymaga oddzielnych

badan przy uzyciu np. luksometrow, tak aby stwierdzic
rzeczywisty poziom natezenia Swiatta w roznych czesciach
kamienicy i porownac wyniki z obecnymi normami.

30 Przepisy poligi budowniczej..., §10, ZPAKP, dz. cyt,, s. 349.
Formalnie rzecz biorgc, wspomniany wymaog dotyczyt
miast ,wojewodzkich i znaczniejszych”. W pozostatych,
mniejszych miastach (a takim byta przeciez £6dZ do lat
osiemdziesiatych XIX wieku), obowigzywata wysokosc
2,88 m [5 tokci]. tokiec nowopolski = 0,576 metra.

31 Zréznicowanie minimalnych wysokosci kondygnacji
wahato sie z reguty od 2,5 do 3,5 metréw. Por.

M. Dominczak, dz.cyt. s.71.

32 Tak przedstawia zabudowe kwartatu Piotrkowska,
Narutowicza, Sienkiewicza, Traugutta m.in. Tadeusz
Totwinski. Por. T. Totwinski, Urbanistyka, Warszawa 1939,
T, s.77.

33 Na fakt, ze byfa to specyfika miejscowego rynku

i tutejszych inwestorow wskazywac moze przypadek
todzkich architektow projektujacych w Warszawie.

Np. Dawid Lande w swoich projektach warszawskich
stosowat Swietliki, czego w todzi generalnie nie czynit.
Por. Przeglad Techniczny 1904 T. XLII, nr 25.

34 Rozporzqdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z 16 Il 1928
roku, o prawie budowlanym i zabudowaniu osiedli, Rozdziat
8,art.217-222, (Dz.U.R.P Nr 23, poz. 202, z 16 lutego
1928 roku).

35 Przepisanie warunkow odbudowy..., 6 lipca 1858, ZPAKP,
dz. cyt, s. 417.

36 Sazen = 2,133 metra.
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TYPOLOGIA
KAMIENICY
tODZKIE) —
FASADA

Fasade kamienicy nalezy
traktowac zaréwno jednostkowo
— jako oddzielng kompozycje,

ale w rownym stopniu jako
czesC architektonicznej parady —
parataxis. Fasady miaty sprawiac
estetyczng przyjemnaosc, byc
przedmiotem kontemplagji, ale
takze opowiadac, komunikowac
sie z przechodniami, dzieki
stosowaniu dekoradji
architektonicznych,

rzezbiarskich i malarskich.

Analize nalezy rozpoczat od przypomnienia,
ze kamienica czynszowa to w gruncie rzeczy
dwa niemal niezalezne elementy, z ktorych je-
den to fasada, a drugi struktura funkcjonalno-
budowlana. Dlatego w niniejszej pracy fasada
poddana jest odrebnej analizie typologicznej
od ukfadu konstrukcyjno-funkcjonalnego.
Nie znaczy to, ze sa to twory rozdzielne, nie
majace ze soba nic wspolnego. Czesto fasada
odzwierciedla uktad pokoi od strony ulicy. Jed-
nakze jej rozwigzanie jest raczej czescia kla-
sycznego parataxis, niz pozostaje w Scistym
zwigzku z programem funkcjonalno-budow-
lanym. Fasada ma pozornie dwuwymiarowy
charakter, jest swego rodzaju znakiem, sym-
bolem znajdujgcego sie w dalszej czesci dziat-
ki budynku. Skomplikowana trojwymiarowa
struktura funkcjonalna zyje niejako wiasnym
zyciem. Wyjatkiem s3g kamienice narozne,
usytuowane u zbiegu ulic, w ktorych elewacje

w duzo bardziej jasny dla przechodnia sposob
komunikuja strukture budynku i majg tréjwy-
miarowy charakter.

Przed pogtebiong analizg typologiczng, nale-
zy jeszcze wskazac jakiego rodzaju budynki
beda jej przedmiotem. Definicja kamienicy
czynszowej zostata przedstawiona wcze-
Sniej. W tym miejscu trzeba dodaé, ze do
analizy zostana takze witaczone, nieliczne
budynki nie bedace z definigji kamienicami.
£6dz jest miastem, w ktorym szereg budow-
li o programie rezydencjonalno-uzytkowym
posiadato uktad zabudowy czynszowej?.
Pisata o tym Irena Poptawska: Wznoszone
w linii ulicy, na pojedynczych wgskich dziatkach,
najczesciej  trzykondygnacjowe,  zewnetrznie
miaty wyglgd czynszowych kamienic, a ich rezy-
dencjonalny charakter uwidaczniat sie w bardziej
starannym opracowaniu fasady, uzyciu drogich
materiatow, a przede wszystkim w odmiennym
uktadzie pomieszczen i w ich bardziej luksuso-
wym wyposazeniu. (...) Uktad wewnetrzny po-
mieszczen, dostosowany do odmiennego pro-
gramu, byt oczywiscie inny niz w wielorodzinnym
domu czynszowym, ale charakterystyczng cechg
Jest tu zabudowa dziatki budynkiem frontowym
oficyng boczng, w ktorym pomieszczenia obu
czesci budynku fgczyty sie w jedng catosé. 1dac
za Poptawska w ponizszej analizie uwzgled-
niono przypadki budowli rezydencjonalnych
przybierajacych wyglad kamienicy czynszowe;j.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA
KAMIENICY tODZKIE])

Jak wiekszos¢ dziewietnastowiecznych ka-
mienic takze todzkie posiadajg pewien sche-
mat, ktory byt rozpowszechniony w catej
Europie. Jak wskazano powyzej XIX-wiecz-
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ne budynki traktowane byty nie tylko jako
struktury funkcjonalne, ale takze wytwory
odzwierciedlajgce  wartosci  funkcjonujgce
w spoteczenstwie. Fasady miaty sprawiac
estetyczng przyjemnos¢, byE przedmiotem
kontemplagji, ale takze opowiadag, komuni-
kowac sie z przechodniami, dzieki stosowaniu
dekoracji architektonicznych, rzezbiarskich
i malarskich.

Sprobujmy wiec na podstawie uogolnienia
struktur, form i dekoracji fasady todzkich
kamienic wskazac kilka z takich opowiesci.
Z cata pewnoscia jest to opowiesc o ambigji
rozrastajgcego sie przemystowego miasta.
To takze opowies¢ o wolnosci gospodarczej
i réznorodnosci spotecznej i narodowej. To
podkreslanie rosnacego znaczenia burzuazji
i nowoczesnych form produkgji. Elementami
tej narracji s takze wskazane wyzej wartosci
tworzace dziewietnastowieczne spoteczen-
stwo: rodzina, porzadek spoteczny, hierarchia,
etos pracy, a takze poczucie wtasnej wartosci
i realizacja wiasnych celéow w obrebie wspal-
noty. Jeszcze inaczej uogolniajgc mozna okre-
Slic trzy gtowne zasady, ktorymi kierowato sie
tradycyjne spoteczenstwo, s3 to piekno, mo-
ralnos¢ i prawda.

Omoéwmy pokrotce gtowne sktadowe fasady
kamienicy todzkiej przekazujace powyzsze
komunikaty. Porzadek, stabilnos¢ i hierarchia
widoczne sg w schemacie struktury. Dolna
czes¢, zwykle boniowana badz udekorowana
rustyka oznacza stabilnoS¢, podstawe, kon-
dygnacje wyzsze znacznie bardziej bogato
dekorowane elementami architektonicznymi
i rzezbiarskimi, pokazujg pietra najwazniej-
sze (piano nobile) odwotujac sie do hierarchii.
Czest najwyzsza to czesto mezzanino (pot-
pietro) badz poddasze mieszkalne wyrdznia-
jace miejsce zamieszkania ubozszych warstw
spotecznych.  Porzadek odzwierciedlany
jest takze za pomoca podziatbw poziomych
i pionowych. W wielu fasadach zobaczymy
gzymsy kordonowe wydzielajgce kondygna-
Cje oraz gzyms wienczacy stanowiacy wizu-
alne poziome zakonczenie budynku. Podziaty
pionowe wyznaczajg pilastry, po6tkolumny,
kolumny, moga to by¢ takze ryzality czy tez
wykusze. Elementami porzadkujacymi fa-
sady todzkich kamienic bywajg takze okna
oraz ich obramienia jesli fasada pozbawiona
jest innych podziatéw. Ich rytmicznosc od-
zwierciedla uktad pomieszczen w kamienicy,
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a zroznicowana wielko5¢ wskazuje na ich
funkcjonalne znaczenie. Ambicje tddzkiej
burzuazji najlepiej wyrazone sg za pomoca
przepychu zdaobien, bogatej kolorystyki fasad,
pieknych balkonéw, obramien okiennych, wy-
kuszy, koput, wiez, czy fantazyjnych szczytow.
Na roznorodnos¢ wskazuje stylistyczne bo-
gactwo uzywane przez todzkich architektow,
zarbwno w obrebie zabudowy miejskiej, jak
i elementach poszczegdlnych kamienic. Indy-
widualizm niektorych z nich widoczny jest na
pierwszy rzut oka, choc jako catos¢ mieszczg
sie w kategorii wspdlnego wzorca. Za pomoca
struktury fasady da sie takze odczytac funk-
cjonalny uktad budynku frontowego. Parter
w wiekszosci kamienic przeznaczony byt na
sklepy, lokale uzytkowe, stad jego odmienne
potraktowanie. Kolejne pietra przeznaczo-
ne byty na mieszkania zamoznych obywateli
miasta, w czesci najwyzszej mieszkata stuzba
lub rodziny o nizszym statusie spotecznym.
Wieksze okna, balkony czy wykusze wskazy-
waty na pomieszczenia reprezentacyjne (pia-
no nobile). Jesli pierwsze pietro miato takze
charakter uzytkowy, mozna to takze zauwa-
zy¢ w potraktowaniu fasady. Reprezentacyj-
nos¢ i monumentalnos¢ wyznaczata ilos¢ osi
w fasadzie oraz ilo5¢ kondygnacji budynku.
Mozna zauwazy¢ zasade, ze przy nieparzy-
stej ilosci osi mamy najczesciej do czynienia
zdominanta w centrum, lub fasada trojdzielng
z dominantg w Srodku i po bokach. Jesli mamy
liczbe osi parzysta dominanty pojawiaja sie
w czesciach bocznych.

Trzeba podkreslic jeszcze jedno, ze kamieni-
ce sg czescig wiekszego organizmu jaki jest
miasto. Ich wyglad i struktura zaleza wiec od
wiekszego porzadku jakim jest uktad ulic. £6dz
ma zracjonalizowany uktad ulic prostopadtych
o0 niezbyt szerokich acz dtugich dziatkach. Dla-
tego wiekszos¢ kamienic to kamienice w za-
budowie obrzeznej i kamienice narozne sytu-
ujace sie u zbiegu ulic. W ten sposéb mozemy
wyznaczy¢ dwa gtowne typy kamienic:

— Kamienica narozna
— Kamienica w pierzei

Kamienica narozna
Typ pierwszy, ktory zostat wyrézniony i pod-

dany analizie to kamienica narozna, usy-
tuowana u zbiegu ulic. Srodmiescie todzi
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llustracja nr 60. Kamienica z prostym naroznikiem: ul. Piotrkowska 52

posiada regularng siatke opartg na ulicach
prostopadtych, dlatego zdecydowana wiek-
sz05¢ kamienic naroznych ma regularny cha-
rakter. Odnajdziemy wsrad nich takie, ktore
zajmuja pojedyncza dziatke, jak i te, ktore
przynajmniej z jednej strony maja wieksza
szeroko5¢. Pierwsze z nich beda miaty charak-
ter symetryczny*, jednak czesSciej wystepuja
te, ktorych elewacje réznig sie szerokoscia.
Fasady traktowane sg na ogo6t rownorzednie.
Zdarza sie jednak, ze fasada od strony ulicy
bardziej znaczacej jest potraktowana inaczej,
zwykle bardziej reprezentacyjnie. Pojawiaja
sie w niej wykusze, ryzality, balkony, loggie,
szczyty itp., podczas gdy fasada ,boczna” jest
skromniejsza. Najbardziej widoczne jest to
w kamienicach przy ulicy Piotrkowskiej, ale
takie przyktady odnajdziemy takze w innych
czesciach Srodmiescia®.

Kamienica narozna, co oczywiste, ma prze-
strzenny charakter, jej elewacje tworzg tréj-
wymiarowg kompozycje. Zwykle oparta jest

ona na zasadzie trojpodziatu, naroznik stano-
wi centrum kompozycji, a domykana jest ona
przez elementy boczne. Elementy kompozy-
cyjne wyrdznione s3 na ogot za pomoca ryza-
litdw i szczytdw, wzajemnie sie dopetniajac.
Jest takze czes¢ kamienic, ktére wprowadzajg
zasade rytmicznosci zamiast trojpodziatu.
Zaden element nie jest w nich wyrdzniany,
elewacje i naroznik traktowane sg w jednolity
sposab. Mozna by pod tym wzgledem wyrdz-
ni¢ dwa typy kamienic naroznych:
— Z dominantg w narozniku
— Bez wyrdzniania naroznika

Jednakze ten podziat typologiczny przenika
sie z innym porzadkiem organizacji narozni-
ka, ktory takze nie pozostaje bez znaczenia.
Kamienice narozne sg bowiem nie tylko kom-
pozycjami samymi w sobie, ale tworza takze
wspolng catos¢. W zaleznosci od tego czy
kamienice majg naroznik prosty, wypukty czy
Sciety, kompozycje przestrzenne przy zbiegu
ulic maja nieco odmienny charakter. Biorac to
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llustracja nr 61. Kamienica z prostym naroznikiem: ul. Piotrkowska 70

pod uwage zdecydowano sie, ze wzgledu na
rozwigzanie naroznika, wyrdznic trzy typy:

— Kamienica z prostym naroznikiem

— Kamienica z naroznikiem zaokraglonym

— Kamienica z naroznikiem scietym
Jest to podziat bardziej pierwotny wobec
poprzedniego, poniewaz miesci w sobie typ
(kamienica z prostym naroznikiem), ktory roz-
r6znienia na naroznik z dominantg lub bez nie
posiada. W obrebie dwoch kolejnych typow za
kazdym razem wskazemy te kamienice, ktore
naroznik traktujg w sposob szczegdlny, jako
dominante i te, dla ktérych jest on czescia ryt-
micznej kompozycji. Naroznik ulicy jest new-
ralgicznym elementem, nie tylko z powodéw
symbolicznych, ale takze komunikacyjnych.
Stad jego Scinanie, tak by zwiekszyc ilos¢
miejsca, podobnie czyniono stosujac naroznik
zaokraglony. 05 narozna, zwtaszcza w kamie-
nicach z naroznikiem zaokraglonym i Scietym,
podkreslona jest wejsciem do lokalu uzytko-
wego na parterze.

78

Kamienica z prostym
naroznikiem

Ten typ kamienicy jest stosunkowo rzadko
stosowany, znacznie liczniejsze sa te ze Scie-
tym i zaokraglonym naroznikiem. Kamienice
z prostym naroznikiem maja raczej skromna
dekoracje, z wyjatkiem nielicznych stojacych
przy ulicy Piotrkowskiej. Narozniki podkre-
Slone sa w nich za pomocg boniowania, np.
1 Maja 1; 1 Maja 8; Kilinskiego 33, niekie-
dy pojawiajg sie tam balkony, ryzality, wy-
kusze czy elementy wyniesione ponad line
gzymsow — szczyty, wieze, np. Narutowicza
94; Piotrkowska 27; Piotrkowska 47; Piotr-
kowska 52; Piotrkowska 70; Sienkiewicza
21. Jesli chodzi o ilos¢ kondygnadji, ten typ
odnajdziemy w najstarszych, neoklasycz-
nych, dwukondygnacyjnych kamienicach, jak
i szeSciokondygnacyjnej pozno-eklektycznej
z 1913 roku, czy tez w modernistycznych
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llustracja nr 62. Kamienica z prostym naroznikiem: ul. Sienkiewicza 21/ Moniuszki

z lat trzydziestych. Stylistycznie sg wiec one
dos¢ zroznicowane. Ponad potowa tego typu
kamienic reprezentuje mieszczanska skrom-
nosc i umiarkowanie, jedynie kilka wyréznia
sie wieksza dekoracyjnoscia i specjalnym po-
traktowaniem naroznika, np. Piotrkowska 47,
Piotrkowska 52, Piotrkowska 70; Potnocna
1/3; Sienkiewicza 21. Jest prawdopodobne,
ze ten typ kamienicy nie wyrazat w petni wiel-
komiejskosci, prestizu i wysokiego statusu
spotecznego, stad skromnoS¢ opracowania
plastycznego.

Wyjatkiem jest kamienica Szai Eiznera przy
zbiegu Piotrkowskiej i Narutowicza, ktora
taki wielkomigjski charakter bez watpienia
posiada (llustracja nr 60). SzeSciokondygna-
cyjna budowla z wysokim dachem mansar-
dowym, dwoma kondygnacjami z lokalami
uzytkowymi, trzema kondygnacjami miesz-
kalnymi i mieszkalnym poddaszem imponuje

monumentalnoscia. Wyréznia sie nie tylko
wielkoscig ale i dekoracyjnoscia, cho¢ w du-
chu klasycznym. Naroznik jest potraktowany
w spos6b odmienny od innych. Nie ma kata
prostego lecz jest delikatnie zaokraglony,
a w dolnej czesci podkreslony swoistym ma-
tym frontonem z ludzka gtowa. Jesli chodzi
o dekoracje jest ona typowa dla wiekszosci
tego typu kamienic. Pojawiajg sie w niej mo-
tywy wskazujace na bogactwo i prestiz takie
jak: tarcze heraldyczne, antyczne wazy z owo-
cami, festony, zwisy, konsole, ludzkie gtowy.
Eklektyczny charakter kamienicy pochodzacej
zlat 1912-13 uzupetniajg ogromne, przecho-
dzace przez trzy kondygnacje, kanelowane
pilastry o mocno przeksztatconym porzadku
joAskim oraz doryckie mutule z szeScioma
tezkami pod gzymsem wienczacym®. Co cie-
kawe bardziej reprezentacyjnie zostata po-
traktowana elewacja od strony Narutowicza,
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llustracja nr 63. Kamienica z prostym naroznikiem: ul. Piotrkowska 63

ktora jest dziewiecioosiowa, a w czesci cen-
tralnej posiada dwukondygnacyjny wykusz,
z umieszczong nad nim loggia.

Do wyrozniajacych sie budynkéw z pro-
stym naroznikiem nalezg tez kamienica
Szepséw przy Piotrkowskiej 70 (llustracja
nr 61) oraz kamienica przy Sienkiewicza 21
(llustracja nr 62), rég Moniuszki. Pierwsza
z nich neobarokowa, wykorzystuje kontrast
czerwieni klinkierowej cegty z jasnymi tyn-
kowanymi elementami architektonicznymi.
Podaobnie jak klasycyzujace kamienice na
Piotrkowskiej o numerach 27 i 63 (llustracja
nr 63), ma ona ewidentnie frontalny charak-
ter. W elewacji gtownej znajdziemy centralny,
dwukondygnacyjny wykusz, boczne balkony,
attyke i trzy fantazyjne szczyty. Najbardziej
dekoracyjne obramienia okienne znajduja sie
na drugim pietrze, okna ujete w formy edy-
kut z kolistymi zwienczeniami, wspartymi
na wolutowych konsolach, udekorowane sa
tarczami herbowymi i motywami roslinny-
mi. Kamienica przy Sienkiewicza 21, ktorej
obecny wystrdj architektoniczny pochodzi
z ok. 1910 roku zaskakuje potraktowaniem
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naroznika, wyréznigjac sie wyraznie wsrod
innych. Przybiera on forme czworobocznej
wiezy, wysuwajgcej sie poza lico elewadji
i ponad linie gzymsu wienczacego. Zakonczo-
najest ustawionymiw naroznikach swoistego
rodzaju ,pinaklami” Geometryczne motywy
dekoracyjne przywotujg bez watpienia ducha
wiedenskiej secesiji.

Kamienica z naroznikiem
zaokraglonym

Rozwigzanie to wystepuje niezaleznie od
czasu powstania kamienicy i stylu, w ktérym
zostata wybudowana. W kategorii tej umiesz-
czono kamienice, ktorych naroznik ma cha-
rakter wypukty, moze to byt wycinek kota,
potkole lub wielokat foremny, a takze takie,
ktore w dolnej czeSci maja naroznik Sciety, ale
od kondygnacji drugiej dominuje forma naroz-
nika zaokraglonego. Wsrdd tego rodzaju ka-
mienic mozna wyroznic grupe, ktora traktuje
naroznik w taki sam sposab jak reszte fasady,
np. Jaracza 9; Kilinskiego 22; Narutowicza 44;
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llustracja nr 64. Kamienica z zaokraglonym naroznikiem: ul. Piotrkowska 11

Piotrkowska 45; Piotrkowska 146; Rewolucji
1905 r. 34; Sienkiewicza 36; Tuwima 40. Jest
takze grupa, ktéra wyrdznia naroznik w spo-
sdb znaczacy, wérdd nich sa najbardziej repre-
zentacyjne i dekoracyjne todzkie kamienice,
np. Piotrkowska 11; Piotrkowska 12; Piotr-
kowska 29; Piotrkowska 225; Sienkiewicza
52; Legionéw 32; Narutowicza 16. Oddzielny
zespot stanowig modernistyczne kamienice
z lat trzydziestych w tzw. stylu 1937 roku’.
Ten typ kamienicy powstat nieco pozniej niz
poprzedni, dlatego budynki realizowane we-
dtug tego wzoru sg wielokondygnacyjne. Naj-
nizsze posiadaja trzy, najwyzsze nawet szes¢
kondygnacji. W przeciwienstwie do poprzed-
niego, ten typ, w sposab szczegdiny nadawat
sie na budowle o reprezentacyjnym charakte-
rze, wskazujacym na wysoki status spoteczny
inwestora i mieszkancow. Dlatego znajdziemy
wsrod nich kamienice Scheiblerowska na rogu
Piotrkowskiej i Prochnika zbudowana w la-
tach 1879-81 (llustracja nr 64).

Zrealizowana na zamowienie Karola Sche-
iblera, umieszczona w prestizowym miejscu
miasta, miata by¢ symbolem zamoznosci

i roli niemieckiego przedsiebiorcy, posiadaja-
cego swoje zaktady i rezydencje poza Scistym
centrum. Podwaéjna dziatka, a zatem szero-
koS¢ kamienicy zapewnita monumentalng jej
bryte, a cztery wysokie kondygnacje jeszcze
dodatkowo jg zwiekszaty. Neorenesansowy
kostium, ulubiony styl prawdopodobnego ar-
chitekta Hilarego Majewskiego, zostat wzbo-
gacony barokizujgcym opracowaniem naroz-
nika budowli. Znajdziemy tam przechodzacy
przez dwie kondygnacje, prawie kolisty w pla-
nie wykusz tworzacy silng forme cylindryczna
oraz wienczacg naroznik oSmiobocznag ko-
pute. Byta to pierwsza budowla kamieniczna
w todzi odwotujaca sie do rosnacego zna-
czenia miasta i jego mieszkancow. Styl neo-
renesansowy symbolizujacy porzadek, ra-
gjonalizm, uzupetniony zostat elementami
barokowymi wskazujgcymi na  zamoznos¢
i prestiz.

Typowo wielkomiejski charakter posiada
takze narozna kamienica lzraela Sendro-
wicza przy Piotrkowskiej 12 (llustracja nr
65). Co znamienne, stoi ona naprzeciw ka-
mienicy scheiblerowskiej i dobrze pokazu-
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llustracja nr 65. Kamienica z zaokraglonym naroznikiem: ul. Piotrkowska 12

je zasade klasycznej parataxis oraz zmiany
zachodzace w czasie. Powstata kilkanascie
lat pézniej, kiedy zmienity sie potrzeby es-
tetyczne i symboliczne. R6znorodnosé form
i taczenie stylow stato sie w tym okresie po-
wszechne. Byé moze na odmiennos¢ wpty-
neta takze osobista wrazliwos¢ projektanta
i wiasciciela. Tak wiec cho€ typologicznie
(narozna kamienica wielkomiejska o zaokra-
glonym narozniku) sa sobie bardzo bliskie
to stylistycznie roznig sie diametralnie. Ka-
mienica Sendrowicza wyglada jak antyteza
scheiblerowskiej. Ma neogotycki charakter,
co nie jest zbyt czeste w todzi, ale zgodnie
Z wymogami czasu wymieszane s3 z niej tak-
ze formy neoromanskie, neorenesansowe
i manierystyczne. Wielokatny wykusz na-
rozny przechodzacy przez trzy kondygnacje
zwienczony jest oSmioboczng wiezyczka
z wysmuktym hetmem, w elewacjach poja-
wiajg sie takze dekoracyjne szczyty, balko-
ny. Detal architektoniczny jest dos¢ bogaty,
a okna sg zréznicowane w poszczegolnych
kondygnacjach, jak i osiach. Ewidentnie ko-
munikuje ona inng symbolike, zwigzang bar-
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dziej z indywidualizmem i réznorodnoscia.

Nastepna interesujaca kamienica tego typu
to dawna siedziba banku ,Wilhelm Landau”
przy Piotrkowskiej 29, pochodzaca z lat
1902-3. Jej analiza moze przynies¢, zwtasz-
cza w kontekScie dwoch poprzednich, kilka
ciekawych wnioskéw. Cho¢ czasowo bliz-
sza kamienicy Sendrowicza, to rozwigzanie
strukturalne i stylistyczne fasad ma znacz-
nie bardziej podobne do ,scheiblerowskiej"
Prawdopodobnie ze wzgledu na odmienny
charakter funkcjonalny. Zostata zbudowana
jako siedziba oddziatu banku, dlatego duzo
bardziej odpowiedni byt styl oddajacy solid-
nos¢, pewnosc i znaczenie instytucji. Formy
klasycyzujacego baroku oraz monumentalny
kolisty naroznik zwienczony koputg bez wat-
pienia nadawaty jej wtasnie takiego charakte-
ru. Wzorcow mozna szukat wsrod kamienic
berlifskich i paryskich, co dodawato budowli
dodatkowego prestizu. Interesujace, ze sie-
dziba banku przybrata forme wielkomiejskiej
kamienicy czynszowej, zapewne dlatego, ze
dwie gorne kondygnacje przeznaczone byty
na wielopokojowe komfortowe mieszkania.
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llustracja nr 66. Kamienica z zaokraglonym naroznikiem: ul. Narutowicza 16 / Wschodnia

Réznice funkcjonalne odzwierciedlone zosta-
ty wyraznie w strukturze fasady. Parter, gdzie
znajdowaty sie luksusowe sklepy, potrakto-
wany jest podobnie jak pierwsze pietro, ktore
zajmowata siedziba banku z salg operacyjna.
Pietro drugie i trzecie, gdzie znajdowaty sie
mieszkania, wyraznie sg od nich oddzielone.
Wyzsze kondygnacje zespolone sg wielkim
porzadkiem, wyznaczonym za pomocg pila-
strow, a w obrebie naroznika monumental-
nymi kolumnami. Nalezy jeszcze wspomniec
o secesyjnych motywach dekoracyjnych, kt6-
re pojawiaja sie w elewacjach. Sg one dos¢
wczesne jak na tereny Polski i todzi, moga
zas wynikac z checi pokazania wrazliwosci na
najnowsze trendy stylistyczne, wskazujac za-
razem na nowoczesno5c¢ banku.

Warto jeszcze wskazac trzy wielkomiejskie
kamienice poza Piotrkowska, ktore pokazuja
rozwoj miasta we wczesnych latach XX wie-
ku, i powiekszanie sie znaczenia kolejnych ulic.
Pierwsze dwie to kamienice przy obecnej ulicy
Narutowicza: Szmula Urysohna u zbiegu Na-
rutowicza i Wschodniej z 1911 roku (llustracja
nr 66) oraz Rachmila Lipszyca u zbiegu Na-

rutowicza i Piramowicza z tego samego roku
(llustracja nr 67). Obydwie Swiadcza o rosna-
cym znaczeniu éwczesnej ulicy Dzielnej. Jesli
dodamy, ze na rogu Dzielnej i Widzewskigj
(dzis Kilinskiego) wybudowany zostat w tym
czasie, niezwykle nowoczesny hotel Palast,
mozemy stwierdzic, ze Dzielna stata sie jedna
z atrakeyjniejszych ulic w todzi przyciagajaca
inwestorow.

Poréwnanie obu kamienic moze da¢ nam
sporo ciekawych informacji. Cho¢ postawio-
ne w tym samym roku odwotujg sie do in-
nych wzorcow stylistycznych i strukturalnych.
Kamienica Urysohna, by¢ moze ze wzgledu
na bliskos¢ Piotrkowskiej, odwotuje sie do
wzoru przywotywanych wczesniej kamienic:
scheiblerowskiej i banku ,Wilhelm Landau”
Wspaniaty okragty naroznik w formie wiezy,
z potokragtymi balkonami, zwienczony lekko
sptaszczong koputa oraz dekoracje, takie jak
putta (symbol mitosci i ptodnosci), festony,
zwisy i wazy z owocami (symbole dobrobytu
i opieki boskiej), tarcze herbowe (burzuazyjne
marzenie o arystokratycznym prestizu) czy
urny (symbol niesmiertelnosci) silnie wiaza
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llustracja nr 67. Kamienica z zaokraglonym naroznikiem: ul. Narutowicza 44 / Piramowicza

budowle z architekturg klasyczng®. Podziat
strukturalny na strefe cokotowg (parter), pia-
no noble (pietra reprezentacyjne) oraz strefe
zwienczenia z mezaninem i po6tokragtymi
szczytami wzmacniajg jeszcze poczucie kla-
sycznego porzadku. Kamienica Lipszyca po-
zostajac w duchu klasycznym, idzie jednak
w strone nowoczesnosci. Mimo monumen-
talnosci (podwéjna dziatka, szes¢ kondygna-
qji) nie posiada wiezy ani koputy w narozu,
brak w niej wspaniatych balkonéw, jej dekora-
gja jest znacznie skromniejsza. Tradycyjny po-
zostaje trojpodziat w elewacjach, wyrdznio-
ne pseudoryzality zwieAczone fantazyjnymi
szczytami oraz mansardowy dach. Widac jed-
nak wyraznie nieche¢ do bogactwa dekoradji,
a przede wszystkim do dekoracji o charakte-
rze symbolicznym. Narracyjny charakter ar-
chitektury XIX-wiecznej zostaje tu odrzucony
na rzecz bardziej funkcjonalno-strukturalne-
go podejscia do architektury mieszkaniowej.

Wzrastajaca pozycje ulicy Mikotajewskiej
(dzis Sienkiewicza) wskazuje narozna kamie-
nica z 1913 roku przy ulicy Nawrot (llustracja
nr 68). Podwajna dziatka oraz piec wysokich
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kondygnacji, wzbogacone, opracowanym
w formie wielokatnej wiezy, naroznikiem wpi-
suje sie doskonale w schemat monumental-
nych wielkomiejskich kamienic czynszowych.
Jej monumentalizm wzmacniaja elementy
elewacji tak charakterystyczne dla czasu jgj
powstania — pilastry i potkolumny w wiel-
kim porzadku przechodzace przez trzy pie-
tra. Piano nobile zwienczone jest wydatnym
gzymsem, a flankujace naroznik potkolum-
ny w czesci cokotowej posiadajg dekoracje
o charakterze figuralnym. Pojawiajg sie tu
ponownie watki symboliczno-narracyjne: na-
gie postaci kobiece (symbole piekna, mitosci,
ciepfa ogniska domowego) oraz poétnadzy
mezczyzni z atrybutami wojennymi (tuk i tar-
za) oraz zwigzanymi z pracg (mfot). W jasny
sposOb okreslajg one role spoteczne — kabie-
ta jako uosobienie piekna, opieki; mezczyzna
jako obroAca i zywiciel rodziny. Po raz kolejny
mozemy zobaczyc jak wazny dla klasycznej
architektury byt przekaz nie tylko estetyczny,
ale etyczny, wskazujacy wartosci, ktorymi kie-
rowato sie spoteczenstwo.

Na koniec warto zatrzymac sie przy kilku
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llustracja nr 68. Kamienica z zaokraglonym naroznikiem: ul. Sienkiewicza 52 / Nawrot

przyktadach  kamienic  modernistycznych
nalezacych do tego typu, m.in. Gdanska
57; Kilinskiego 82; Kosciuszki 96 (llustracja
nr 69). Pokazujg one zmiany cywilizacyjne
i estetyczne, zachodzace w dwudziestoleciu
miedzywojennym. W wiekszosci sg to bu-
dynki w tzw. stylu 1937 roku, ktéry byt wy-
nikiem rozwoju gospodarczego w Palsce,
majacego miejsce od 1935 roku. Wyrazat
sie on w budynkach o wysokim standardzie,
zwanych czesto ,luksusowymi’, o cechach
modernistycznych, nie zrywajgcych jednak
z tradycyjnymi rozwigzaniami. Nie byty to
wolnostojgce bloki mieszkalne, ale budynki
kamieniczne w zabudowie obrzeznej. Ich cha-
rakterystycznymi cechami byty zaokraglone
narozniki, czy okragte wykusze nawigzujace
do tzw. stylu okretowego (streamline). Na-
wet jednak te kompromisowe modernistycz-
ne budynki pozbawione byty jakigjkolwiek
dekoracji ornamentalnej. Czystos¢ formalna
i funkcjonalne podejscie do architektury de-
cydowato o takich rozwigzaniach. Architek-
tura nowoczesna miata byc ,niema’, skofAczyc
z narracjg, wskazywac jedynie swoj utylitarny

i materialistyczny charakter. Charakteryzo-
wafa jg takze rezygnacja ze wskazywania
statusu spotecznego, odrzucata zasade re-
prezentacji i prestizu, wyrazanych za pomoca
ornamentu.

Kamienica ze Scietym
naroznikiem

Ten typ kamienicy rozpowszechniony jest
dos¢ szeroko w centrum todzi. Zdarza sie, ze
wszystkie cztery narozne budynki maja Sciety
naroznik, tworzac jednolita kompozycje archi-
tektoniczna. Znajdziemy wsrad takich kamie-
nic budynki niskie i wysokie, reprezentacyjne
i skromne, z bogatg ornamentyka i niemal
pozbawione dekoracji. Reprezentujg one tak-
ze rdzne style i pochodza z roznych okresow.
(zes¢ z nich ma symetryczny, czeS¢ asyme-
tryczny charakter. Zdarza sie, ze jedna ele-
wacja ma szerokosc typowej todzkiej dziatki,
a druga jej pottorej badz dwie szerokosci. Co
ciekawe najbardziej spektakularne przyktady
tego rodzaju kamienic pochodza spoza ulicy
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llustracja nr 69. Kamienica ze zaokraglonym naroznikiem: ul. Kosciuszki 96 / Mickiewicza

Piotrkowskiej, np. Kosciuszki 1; 6 Sierpnia 5;
Struga 7; Wschodnia 69; Gdanska 11; Gdan-
ska 31a; Narutowicza 35. Na gtownej ulicy
miasta takze znajdziemy duzg ilos¢ przykta-
dow, ale sa to gtownie kamienice o klasycy-
zujacych formach, stad ich elewacje maja ra-
czej skromniejszy charakter, np. Piotrkowska
13; Piotrkowska 65; Piotrkowska 76; Piotr-
kowska 100; Piotrkowska 124; Piotrkowska
144, Poza tym w wiekszosci sg one dwu lub
trzykondygnacyjne nie majg wiec monumen-
talnosci swoich sasiadéw. W5rdd kamienic ze
Scietym naroznikiem duza grupe stanowig
te, ktére nie wyrdzniaja w sposob szczegblny
osi naroznej. Majg one na ogot rytmiczne po-
dziaty, najczesciej wyznaczone przez otwory
okienne. Naroznik jest czasem delikatnie
wyrozniony balkonem, boniowaniem, wiek-
szg szerokoscig. Niemal wszystkie kamienice
tego typu maja w osi naroznika usytuowane
wejscie do lokalu uzytkowego na parterze.

Kamienice bardziej reprezentacyjne maja na
0g6t naroznik potraktowany w sposob szcze-
golny. Przybiera on czasami forme wiezy,
czesciej jest opatrzony dekoracyjnym wy-
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kuszem i/lub balkonem. Niektore z kamienic
posiadajg narozne szczyty, pojawiaja sie tez
pilastry badz paétkolumny flankujgce naroznik.
Do najbardziej spektakularnych przyktadéw
tego typu naleza Dom Mieczystawa Pinkusa
(Kosciuszki 1), kamienica Bernarda Gliksmana
(KoSciuszki 36), kamienica Karola Kretschme-
ra (6 Sierpnia 5), kamienica przy ulicy Naruto-
wicza 35.

Dom Pinkusa, jedna z najwyzszych i najwiek-
szych todzkich kamienic to typowy przyktad
wielkomiejskiej, reprezentacyjnej zabudowy
z konca XIX wieku (llustracja nr 70). Eklek-
tyczna budowla o neobarokowym charakte-
rze zwienczona jest mansardowym dachem.
Chot cata ma bogaty wystroj architektoniczny
to w sposéb szczegblny akcentuje naroznik
Kosciuszki i Zielonej. Jest on zrealizowany
w formie wielokatnej wiezy, z dwukondygna-
cyjnym wykuszem, zwienczonej wysmuktym
hetmem z dwoma lukarnami o bogatej de-
koragji. Hetm w formie Scietego ostrostupa
zakonczony jest wydatnym gzymsem, pod-
trzymywanym przez konsole, a ponad jego
linig wznosi sie mata koputa z iglica otoczona
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llustracja nr 70. Kamienica ze Scietym naroznikiem: ul. KoSciuszki 1

dekoracyjna balustrada wykonang z metalu.
Lukarny w formie edykut posiadaja po bokach
wolutowe sptywy, zwienczone sg fantazyjny-
mi szczytami z tarczami herbowymi, moty-
wami roslinnymi i ludzka gtowa. Obie elewa-
cje maja trojdzielny charakter, z wyréznionym
dwukondygnacyjnym, bogato  zdobionym
piano nobile. Boki potraktowane s3 podobnie
jak gtowny naroznik, z wykuszem i bogato
zdobiong lukarng, jednak w sposéb szczegol-
ny potraktowane jest centrum elewagji. Jest
ono podkreSlone piecioosiowym ryzalitem
przechodzacym przez catg wysokoSE bu-
dynku, z wielkim porzadkiem zastosowanym
w kondygnacjach reprezentacyjnych. Potko-
lumny i czworoboczne filary maja kompozy-
towe kapitele, w osi srodkowej umieszczony
zostat maty balkon z kutg balustrada. Pietro
trzecie takze potraktowane bardzo bogato,
posiada dekoracje w formie sptywow wolu-
towych ze zwisami. Ryzalit zwienczony jest
balustradg stanowigca jego wizualne za-
konczenie. Bogactwo ornamentyki widoczne
jest w catej kamienicy, ale w sposéb szcze-
golny widac je we wspornikach podtrzymu-

jacych narozny wykusz. Dekoracjg pokryte
sg wszystkie powierzchnie, znajdziemy tam
liscie akantu, sptywy wolutowe, a wszystko
wspiera sie na motywie lwich gtéw symboli
sity, prestizu i odwagi.

Kamienica Bernarda Gliksmana na rogu Ko-
Sciuszki i Struga z roku 1896 (llustracja nr 71)
jest rowniez spektakularna i strukturalnie dos¢
podobna do Domu Pinkusa. Mogto tak byc
z dwoch powodow. Po pierwsze projektowat
je ten sam architekt Dawid Lande, po drugie,
obie w swoim czasie zamykaty od potnocy
i potudnia ulice Spacerowa, reprezentacyjny
deptak miasta. Roznig sie jednak bogactwem
dekoracji, poniewaz kamienica Gliksma-
na przybrata formy baroku klasycyzujacego,
a wiec stylu o znacznie skromniejszej orna-
mentyce. Wielokatny naroznik z wykuszami
i lukarnami, zwienczony jest potezna koputa,
a elewacja od strony Kosciuszki posiada, jak
w domu Pinkusa, centralny piecioosiowy ry-
zalit, z pilastrami w wielkim porzadku, za-
konAczony lekko sptaszczonym fukiem. W osi
centralnej znajduje sie prostokatny wykusz
flankowany balkonami, podparty postaciami
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llustracja nr 71. Kamienica ze Scietym naroznikiem: ul. KoSciuszki 36 / Struga

atlantéw. Elewacja od strony Struga jest
znacznie skromniejsza, co Swiadczy o znacznie
mniejszym znaczeniu tej ulicy. Trzecig kamie-
nicg o niemal identycznej strukturze elewadji
jest budynek przy Narutowicza 35 (llustracja
nr 72), dekoracyjnie jeszcze skromniejsza. Idg-
ca w strone nowoczesnosci budowla zacho-
wuje jeszcze klasyczne podziaty i rozwigzania
architektoniczne. Naroznik zaznaczony jest za
pomocg monumentalnego, trzykondygnacyj-
nego prostokatnego wykuszu, flankowanego
przez balkony. W mansardowym dachu znaj-
duja sie lukarny bedace wizualnym akcentem
naroznika. Podobnie jak w kamienicy Glik-
smana, elewacja od strony ulicy wazniejszej
czyli Narutowicza jest potraktowana znacznie
bardziej reprezentacyjnie niz od strony POW.

Kamienica Karola Kretschmera reprezentu-
je ten typ, ktéry nie posiada wiezy, ale wy-
raznie zaznacza naroznik za pomocg wielo-
bocznego ryzalitu opatrzonego wykuszem,
zwienczonego trzema szczytami. Razem
z bocznymi ryzalitami w elewacjach tworzy
to przestrzenng catoS¢. Wszystkie trzy ry-
zality tworzace kompozycje, podkreSlone sg
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boniowaniem, majg okna w formie edikuli,
gierowany gzyms i szczyty zwienczone obe-
liskami. W&r6d kamienic o Scietym narozniku,
ktére tworza trojdzielng kompozycje warto
takze wymienic¢ nastepujace: Gdanska 31a,
Legionéw 37 (llustracja nr 73), Piotrkowska
76, Prochnika 46, Rewolucji 1905 roku 32,
Struga 11.

Kamienice narozne —
podsumowanie

Podsumowujac rozwazania dotyczace typu
naroznego todzkich kamienic nalezy wycig-
gnac kilka wnioskow. Po pierwsze, rozwigza-
nia struktury elewacji w matej mierze zaleza
od stylistyki i czasu powstania kamienicy. We
wszystkich okresach miedzy 1870 a 1939
rokiem odnajdziemy kazdy rodzaj typolo-
giczny i, co bardzo wazne, zachowane sag
w nich klasyczne zasady: symetria dwubocz-
na, antropomorfizm, jasna i prosta geometria,
zestawianie oddzielnych form, podkreslanie
centrum, naroznikow i bokéw, ograniczony
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llustracja nr 72. Kamienica ze Scietym naroznikiem: ul. Narutowicza 35/ POW

katalog czesci budynku, hierarchie formalne,
trojdzielna organizacja, regularnosc. Nawet
w kamienicach modernistycznych, chot brak
jest tradycyjnej ornamentyki, wiekszos¢ za-
sad jest utrzymana. Specjalnie traktowane
narozniki wedle regut klasycznych hierar-
chicznie wskazujg zbieg ulic, jako jeden z klu-
czowych elementow uktadéw miejskich.
Nalezy tez stwierdzit, ze wsrod trzech ty-
pow zdecydowanie przewazajg kamienice
z zaokraglonym i Scietym naroznikiem. Jest
ich najwiecej®, majg takze znacznie bardziej
wielkomiejski charakter. Usytuowane sg cze-
sto w najwazniejszych punktach miasta i pod-
kreslajg znaczenie ulic, przy ktérych sie znaj-
duja. W kamienicach naroznych wystepuje
takze r6znicowanie elewacji w zaleznosci od
znaczenia ulicy.

Kamienica w pierzei

O ile rozwigzania fasad (elewacji) kamienic
naroznych w sposob oczywisty maja prze-
strzenny charakter, o tyle zabudowa pierze-
jowa zmusza do szukania rozwiazan archi-

tektonicznych w obrebie figury ptaskiej. Jest
to najczesciej prostokat lezacy, stojacy badz
kwadrat. Jednakze nawet w obrebie tak ogra-
niczonejformy wizualnejmamy cate bogactwo
pomystow na jej rozwiazanie. Jest to typowe
dla architektury klasycznej i kultury tradycyj-
nej, w ktorych wolnos¢ artystyczna miesci sie
w obrebie zatozonych samoograniczen. Pa-
mietamy tez, ze w architekturze tradycyjnej
fasada nigdy nie jest catkowicie ptaska. Na-
turalne materiaty, elementy architektoniczne
i rzezbiarskie powodujg, ze nawet jesli jest to
powierzchnia, to zagospodarowana w sposob
przestrzenny.

Kamienice todzkie zachowuja zasady kla-
syczne, a jedng z najwazniejszych z nich jest
symetria dwuboczna. Dlatego pierwszym
podziatem typologicznym, jaki narzuca sie
w tym kontekscie jest podziat na:

— kamienice symetryczne
— kamienice asymetryczne

Zdecydowana przewage maja kamienice sy-
metryczne, te drugie pojawiaja sie wtedy,
kiedy zaczyna sie powoli naruszaé zasady
klasyczne. Nastepuje to na przetomie XIX
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llustracja nr 73. Kamienica ze Scietym naroznikiem: ul. Legiondw 37 / Gdanska

i XX wieku wraz z secesjg, ktora jako pierw-
sza Swiadomie odchodzita od dotychczaso-
wych niewzruszonych regut. Biorac jednak
pod uwage Srédmiescie todzi i okres miedzy
1870 i 1939 rokiem, trzeba wyraznie powie-
dzie¢, ze przyktady kamienic asymetrycznych
maja charakter marginalny. Dlatego wieksza
czesc analizy bedzie poSwiecona kamienicom
symetrycznym.
Porzadkujac dalsze podtypy, nalezy powotac
sie na inne zasady klasyczne, ktére w istotny
spos6b wptywajg na dziatania projektowe ar-
chitektéw w obrebie fasady. S to m.in.:

—jasnai prosta geometria

- regularnosc

— podkreslanie centrum, naroznikow i bokow

— trojdzielna organizacja: zasada trzech

— hierarchie formalne
Wsrdd nich wazng jest ta ostatnia, zasada
hierarchii formalnych. Biorac ja pod uwage
mozna wyrdzni€ podtyp kamienicy syme-
trycznej:

— bez dominanty

—zdominantg
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Wreszcie ostatnim podziatem, wynikajacym
z zasad podkreslania centrum, naroznikow
i bokéw oraz tréjdzielnej organizadji: zasady
trzech jest podziat na:
— kamienice symetryczne z dominanta
centralng
— kamienice symetryczne z dominantami
bocznymi
— kamienice symetryczne trojdzielne
z dominantami centralnymi i bocznymi.
W ten sposob, postugujac sie kryteriami wy-
nikajacymi z zasad architektury klasycznej,
proponujemy nastepujacy podziat kamienic
w pierzei:
— kamienice asymetryczne
— kamienice symetryczne
— kamienice symetryczne bez dominanty
— kamienice symetryczne z dominanta
— kamienice symetryczne z dominantg
centralng
— kamienice symetryczne z dominantami
bocznymi
— kamienice symetryczne trojdzielne
z dominantami centralnymi i bocznymi.
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llustracja nr 74. Kamienica asymetryczna: ul. Plotrkowska 31

Kamienica asymetryczna

Ten typ kamienicy wystepuje bardzo rzad-
ko, poniewaz narusza zasade symetrii, ktora
byta jedna z najwazniejszych zasad klasycz-
nych. Jedynie bardzo wazne powody mogty
ja znosi€. Wsréd kamienic uznanych za asy-
metryczne tylko kilka w sposob catkowicie
Swiadomy uzywa asymetrii. 53 to: kamienica
S. Dyszkina, Piotrkowska 31; kamienica Szai
Goldbluma, Piotrkowska 99; kamienica firmy
Krusche i Ender, Piotrkowska 143; kamienica
Edwarda Lungena, Struga 2; kamienica przy
Nawrot 15 oraz kamienica przy Gdanskiej 4.
Inne maja charakter asymetryczny z jakie-
gos istotnego, najczesciej funkcjonalnego
powodu — che¢ podkreslenia bramy wjazdo-
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wej, ktéra umieszczona jest w bocznej czesci
budynku. Stad asymetria kamienicy Karola
Eiserta, Piotrkowska 135; Patacu Juliusza
Kindermanna, Piotrkowska 137/9; kamienicy
braci Lipszycéw, Piramowicza 11 (llustracja
nr 78); kamienicy przy Wélczanskiej 73 oraz
79. Wreszcie ostatnig mata grupe stanowia
kamienice, ktore trzymaja sie zasad symetrii,
ale nie zachowuja jej cisle. Na przyktad majac
parzysta liczbe osi i chcac podkreslic centrum,
umieszczaja gtowny akcent niesymetrycznie.
Podobnie jest w przypadkach, w ktérych przy
dominantach bocznych mamy nierdwnowa-
ge, ze wzgledu na zastosowanie z jednej stro-
ny wykuszu, z drugiej balkonow lub loggi.

Warto opisac te kamienice, ktére w sposdb
catkowicie Swiadomy uzywajg asymetrii-
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llustracja nr 75. Kamienica asymetryczna: ul. Piotrkowska 99

Dwie z nich, najbardziej spektakularne, maja
charakter neogotycki, obydwie tez pochodza
z przetomu XIX i XX wieku. W tym czasie po-
wstawato najwiecej kamienic asymetrycz-
nych, zas kostium gotycki w petni Swiadomie
zostat uzyty do tego rodzaju budynkow. Byt
on bowiem stylem najmniej zaleznym od re-
gut klasycznego jezyka architektonicznego.
Kamienica Szai Goldbluma przy Piotrkow-
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skiej 99 z 1898 roku nalezy do najbardziej
oryginalnych kamienic t6dzkich w zabudowie
pierzejowej (llustracja nr 75). Odejscie od wy-
znaczonych dotychczas wzoréw podkresla
indywidualizm projektujacego architekta i od-
wage inwestora. Cata fasada skonstruowana
jest tak, by wskazywac boczng czes¢. Ma ona
postac ryzalitu, jest zdecydowanie najwyz-
sza, posiada dwukondygnacyjny wykusz za-
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llustracja nr 76. Kamienica asymetryczna: ul. Piotrkowska 143

konczony kopulastym dachem, nad ktéorym
wznosi sie potezny szczyt z lukarnami. Jej
wyraznie asymetryczny charakter, wynikajacy
z wyrdznienia bocznej osi, wzmocniony jest
odmiennym rytmem okien. Gtéwnej szescio-
osiowej czesci, w ktorej rytm zaburzony jest
przez pare srodkowych okien, towarzyszy os
skrajna z jednym znacznie powiekszonym
oknem. Indywidualizm i r6znorodnos¢ pod-
kreslaja takze zastosowane elementy archi-

tektoniczne i dekoracje rzezbiarskie: wimpergi
z trzema réznymi rodzajami tukéw gotyckich
(Tudoréw, kotarowego, oslego grzbietu), bo-
gactwo pinakli, kwiatonéw, zabek, fryzow,
tarcze herbowe, czy wreszcie rzezbione po-
staci giermkoéw oraz maszkarony spetniajgce
role konsol.

Dom firmy ,Krusche i Ender” przy Piotrkow-
skiej 143 pochodzi z lat 1898-99 (llustracja
nr 76). Jest budowla eklektyczng, chot na
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llustracja nr 77. Kamienica asymetryczna: ul. Struga 2

pierwszy rzut oka moze wydawac sie neo-
gotycka. Powoduje to dekoracyjne neogo-
tyckie okno w dolnej kondygnacji, stylizowa-
ny gotycko wykusz, wysoki szczyt, a takze
dekoracje m.in. fryzy, wsporniki, czy motyw
gtowy ludzkiej w otoczeniu lisci. Ten ostatni
motyw wykorzystywany byt w XIX-wiecznej
architekturze jako symbol tgcznosci z naturg,
a takze okresem Sredniowiecza, wskazujgc
na ,starozytne” zakorzenienie i przywigzanie
do tradygji. Tym niemniej w kamienicy od-
najdziemy takze elementy manierystyczne
i klasyczne, a takze freski na trzech dolnych
(pierwotnych) kondygnacjach, ktérym blisko
jest do secesji. Ta r6znorodnoS¢ na pewno
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sprzyja asymetrycznemu rozwigzaniu, jakie
zastosowat architekt. Podobnie jak w kamie-
nicy Szai Goldmana poszczegodlne osie roznia
sie miedzy soba wielko5cig oraz sposobem
opracowania. W kompozycji kamienicy moz-
na wyrdzni¢ dwie czesci: trzyosiowg z sze-
rokimi oknami, skrajnie umieszczona brama
przejazdowa i obecnie tréjkondygnacyjnym
wykuszem; wezszg dwuosiowg z wysokim
szczytem tworzacym asymetryczng domi-
nante. Elementem dodatkowo zaburzajgcym
rownowage jest kompletnie inaczej potrakto-
wane neogotyckie okno. Kamienica, podob-
nie jak poprzednia, jest w petni zamierzonym
ozywieniem rytmu kamienic przy Piotrkow-
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llustracja nr 78. Kamienica asymetryczna: ul. Piramowicza 11

skiej, w wiekszosci mieszczacych sie w kano-
nie klasycznym.

Asymetryczne fasady z okresu przetomu XIX
i XX wieku majg: kamienica Dyszkina przy
Piotrkowskiej 31 (llustracja nr 74), kamienica
Edwarda Lungena przy Struga 2 (llustracja
nr 77) oraz kamienica przy Nawrot 15. Pierw-
sza z nich, zbudowana w 1899 roku, ma cha-
rakter neobarokowy. Jesli chodzi o kompozy-
cje fasady, zachowuje ona na pozor zasady
symetrii. Mozna by uznac jg za fasade syme-
tryczng z dominantami bocznymi. Jednakze
dominanty boczne majg zupetnie odmienny
charakter przestrzenny. Prawy ryzalit ma for-
me wklesta. Sg to gtebokie loggie z duzych
rozmiardw oknami, zwienczone szczytem
z matym owalnym oknem. Lewy ryzalit jest
mocno wypukty, tworzy go oryginalny troj-
katny, tréjkondygnacyjny wykusz zwienczony
koputa. To wiasnie przestrzenna aranzacja
powoduje asymetryczny charakter fasady.
Catosci dopetniaja bogate zdobienia okien
i mansardowy dach z owalnymi lukarnami.
Bardzo podobng strukture fasady posiada
kamienica Lungena z 1895 roku. Jednak jej
trojkatny wykusz znajduje sie po prawej stro-
nie, zas niezbyt gteboka loggia po lewej. Od-
mienny jest tez charakter stylistyczny, ma ona

typowo eklektyczny charakter. Wymieszano
w niej elementy neogotyckie, renesansowe
i manierystyczne, co w potaczeniu z czerwo-
no-biata kolorystyka fasady nadaje wyjatko-
wego charakteru.

Secesyjna kamienica przy Nawrot 15 w spo-
s6b wyrazny wyrdznia prawa strone budynku.
Umieszczony zostat tam trojosiowy ryzalit
zwienczony tréjbocznym szczytem z oknem
termalnym. Pozostata czeSc zostata zorga-
nizowana w sposob klasyczny, cztery osie
przedzielone pilastrami w wielkim porzadku,
z motywami meduz w kapitelach. W ptycinach
miedzy oknami trzeciej i czwartej kondygna-
gji znajduja sie na przemian zenskie glowy
i wazy wypetnione owocami i kwiatami, sto-
jace na czworobocznym budynku ze schoda-
mi prowadzacymi z kazdej strony. Kamienice
w tej czeSci zamyka mocno wysuniety przed
lico budynku gzyms koronujacy.

Najbardziej klasyczng kamienica z fasa-
da asymetryczng jest ta stojaca przy ulicy
Gdanskiej 4. Prawa czes¢ budowli wyraznie
wydzielona jest od lewej, maja one rdzna
szeroko5¢, rozng ilosS€ okien. Wyrdznione sg
takze za pomoca zatamania gzymsu oraz
opracowania powierzchni muru. Lewa stro-
na licowana jest czerwong klinkierowga cegta,
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llustracja nr 79. Kamienica asymetryczna: ul. Wélczafska 73

prawa zas tynkowana, boniowana, ponadto
zaopatrzona w duzych rozmiaréw balkony, co
dodatkowo wzmacnia efekt braku symetrii.

Reszta kamienic swojg asymetrycznosc za-
wdziecza gtownie potozeniu bramy przejaz-
dowej. Umieszczenie jej w skrajnej prawej lub
lewej osi sprawia, ze architekci akcentuja ja
dodatkowo wykuszem, badZ za pomoca ryza-
litu. Kamienica przy Wolczanskiej 73 jest jedng
z najciekawszych tego typu (llustracja nr 79).
Wzniesiona w 1922 roku jest jednym z przy-
ktadow budowli o charakterze rezydencjonal-
no-uzytkowym. Mimo p6znej daty powstania,
kamienica wykonana jest w stylu klasycznym.
Duza szerokoS¢ bramy po prawej stronie
sprawia, ze dominujacym elementem fasady
jest ryzalit ujmujacy brame i zwiefAczony troj-
katnym szczytem z owalnym oknem, ktéry
po bokach wiefczg Sciete obeliski. Ryzalit jest
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dodatkowo wyrdzniony boniowaniem. Wyda-
je sie, ze w ten sposob o0znaczono najbardziej
reprezentacyjne pomieszczenia kamienicy.
W lewej czesci kamienicy znajduje sie dwu-
kondygnacyjny, daleko wysuniety przed lico
budynku, wykusz. Nadbramnymi wykuszami
podkreslono takze 05 wjazdowa w kamienicy
Karola Eiserta z 1886 roku przy Piotrkowskigj
135 oraz patacu Juliusza Kindermanna z 1907
roku przy Piotrkowskiej 137/9. Ciekawym
elementem w tym ostatnim jest zastosowa-
nie okna palladianskiego.

Podsumowujac czes¢ dotyczaca fasad asy-
metrycznych, mozna stwierdzi¢, ze miaty
one za zadanie stworzy¢ malowniczy akcent
w zabudowie obrzeznej miasta. Wykraczaty
one nieco poza granice formut klasycznych,
ale nie naruszaty ich w catosci zabudowy
miejskiej. Wystepowaty one w koncu XIX
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llustracja nr 80. Kamienica symetryczna bez dominanty: ul. Piotrkowska 25

i w XX wieku, zaznaczajac kryzys zaufania do
uniwersalnego jezyka architektury i zwiasto-
waty nowe rozwigzania w tym zakresie.

Kamienice symetryczne
bez dominanty

W grupie tej znajduja sie budynki, ktérych osie
pionowe fasady zachowujg rytmiczny uktad
oraz strukturalnie i znaczeniowo s3 sobie
rownorzedne. Niektére z umieszczonych tu
kamienic moga delikatnie zaznaczaé centrum
lub boczne czesci, ale w catosci utrzymany jest
efekt rownowaznosci wszystkich czesci fasa-
dy. Przewazaja wsrad nich kamienice neokla-
syczne lub neorenesansowe, rzadko majg one
bogaty detal architektoniczny. Fasady tego
rodzaju majg najmniej plastyczny charakter,
nie maja wykuszy i ryzalitdw, jedynie pila-
stry, p6tkolumny lub dekoracyjne obramienia
okien stanowig o ich atrakcyjnosci wizualnej.
Wiele z nich ma co najwyzej trzy kondygna-
cje, wsrad nich: Kilinskiego 28, Kilinskiego 47,
Kilinskiego 77, Legionow 41, Legiondw 45,
Piotrkowska 23, Piotrkowska 25 (llustracja nr

80), Piotrkowska 48, Piotrkowska 142, Proch-
nika 3, Prochnika 7.

Kamienice bez dominanty charakteryzu-
je rdbwnowaga piondw i poziomow. Prawie
wszystkie posiadajg gzymsy kordonowe wy-
dzielajace kondygnacje, elementy pionowe
wyznaczajg pilastry lub pétkolumny, jesli ich
brak sg nimi pionowe okna. Wydaje sie, ze
rownowaga i harmonia sg tu gtownymi ce-
chami, natomiast zasada hierarchii wptywa
na opracowanie pieter o charakterze repre-
zentacyjnym. Sa one podkreslone bardziej
dekoracyjnymi  obramieniami  okiennymi,
a czasem potkolumnami i pilastrami. Do naj-
bardziej reprezentacyjnych kamienic tego
rodzaju naleza: Piotrkowska 80, Piotrkowska
83, Piotrkowska 108, Prochnika 12, Prochnika
15, Sienkiewicza 47, Zielona 9.

Pierwsza z nich, pochodzaca z 1881 roku,
siedmioosiowa i czterokondygnacyjna ma
ksztatt zblizony do kwadratu i jest najbar-
dziej przestrzenng z fasad bez dominanty
(llustracja nr 81). ZwieAczono ja wydatnym
gzymsem, Co nie jest zbyt czeste w tadzkich
kamienicach. Rzadko zdarza sie réwniez od-
dzielanie poszczegolnych kondygnacji niemal

Typologia kamienicy tddzkiej — fasada 97



.t;_:: i

-
=

i
|

)

1

!

I

llustracja nr 81. Kamienica symetryczna bez dominanty: ul. Piotrkowska 80

catym klasycznym belkowaniem z dekoracyj-
nie potraktowanym fryzem, poniewaz zwykle
uzywa sie jedynie gzymsu kordonowego. Cie-
kawe jest rozwigzanie kondygnacji mieszkal-
nych. Zdecydowanie najwyzsze jest pierwsze
pietro, co mogtoby sugerowac, ze jest ono
kondygnacja reprezentacyjna. Potraktowa-
ne jest jednak podobnie jak uzytkowy parter,
posiada bowiem jak on boniowanie. Jednak-
ze ukfad okien, ich dekoracyjne obramienia,
umieszczone ponad nimi dekoracje w formie
gtow meskich oraz gorgon, a takze bogato
zdobiony fryz pod gzymsem moga Swiadczyc
0 jego mieszkalnym charakterze. Tymcza-
sem najbardziej dekoracyjne, bo zaopatrzone
w p6tkolumny, sa pietro drugie i trzecie, mimo
ze ostatnie z nich jest zdecydowanie najniz-
sze, ma najmniejsze okna i najskromniej de-
korowane obramienia okienne. Kompozytowe
kolumny w wielkim porzadku, posiadaja prze-
wigzke w potowie swojej wysokosci, boczne
czesci fasady zamykaja tej samej wielkosci
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czworoboczne filary. Pietro drugie potrak-
towane jest najbardziej spektakularnie, na-
wigzuje bowiem ewidentnie do renesansu
weneckiego. W nadtuczach okien znajduja
sie amory-syreny z tréjzebami w dtoniach.
Bez watpienia fasada tej kamienicy nalezy
do najbardziej reprezentacyjnych przyktadow
tego typu.

Kolejne przyktady to w wigkszosci budow-
le w stylu neorenesansowym, doskonale
odpowiadajacym tego typu fasadom, po-
niewaz jego gtowne cechy to réwnowaga,
harmonia i rytmicznos¢. Kamienica Cha-
ima Jankiela Wislickiego przy Piotrkowskiej
83, zbudowana w 1892 roku, posiada co
prawda dwa boczne ryzality, jednak sg one
tak delikatne, ze nie majg one charakte-
ru dominujacego. Dlatego réwniez ona zo-
stafa umieszczona w kategorii fasady bez
dominanty. Podobna sytuacja ma miejsce
w przypadku kamienicy Ferdynanda Ende
przy Piotrkowskiej 108, gdzie znajdujg sie
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llustracja nr 82. Kamienica symetryczna bez dominanty: ul. Sienkiewicza 47

dwa wykusze. Nie maja one wptywu na catosc
fasady, pozostajacej wyraznie bez dominanty.
Dobre przyktady neorenesansowe znajdzie-
my takze na ulicy Préchnika 12, Sienkiewicza
47 (llustracja nr 82) oraz przy Zielonej 9. Na
koniec warto jeszcze wspomnie€ kamienice
z ornamentyka secesyjng, ktéra zachowuje
zasady klasycznej rownowagi i harmonii typo-
we dla fasad bez dominanty. Jest to kamienica
przy ulicy Prochnika 15, ktorej ornamentyka
odwotuje sie do wzorcow secesji wiedenskiej.
Podsumowujac watek kamienicy symetrycz-
nej bez dominanty, mozna stwierdzi¢, ze ten
typ pojawia sie w Srodmiesciu niezbyt czesto.
Jego cechy powoduja bowiem, ze fasada jest
raczej skromna i odwotuje sie do wartosci, ta-
kich jak umiar, oszczednosé, wspdlnotowose,
ktére sa czescig etosu mieszczanskiego, ale
nie reprezentujg go w petni.

Kamienice symetryczne
z dominanta

Omoéwimy teraz typ kamienic w pierzei
z dominantami. Jest to typ zdecydowanie
najczestszy, odzwierciedlajacy  znaczenie
hierarchii jako waznej wartosci XIX-wieczne-
g0 spoteczenstwa. Jej odbicie odnajdujemy
w ksztatcie owczesnej rodziny, ktorej gto-
wa byt mezczyzna. Jego pozycja zawodowa
decydowata o statusie spotecznym rodziny.
Zona prowadzita dom rozporzadzajac stuz-
ba, nadzorujac nianie w wychowaniu dzie-
ci. Hierarchicznie zorganizowane byty takze
panstwa i jego instytucje, a takze organiza-
cje religijne. Nic wiec dziwnego, ze ta zasada
w sposab symboliczny ujawniata sie w budyn-
kach mieszczanskich. Jak zostato zaprezento-
wane, mozna wskazac trzy rodzaje dominant,
podkreslano albo 05 centralng, albo osie bocz-
ne, albo stosowano rozwigzanie tréjdzielne
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llustracja nr 83. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Narutowicza 12

z wyrdznieniem zaréwno centrum, jak i czesci
bocznych kamienicy. Zdecydowanie najcze-
Sciej wystepuja dwa pierwsze typy, trzeci jest
reprezentowany przez niewielka ilos¢ przy-
ktadéw. Dwa pierwsze pojawiaja sie w Srod-
miesciu todzi w propordji zblizonej.

Kamienice symetryczne
z dominanta centralng

Dominante centralng posiadajg zwykle ka-
mienice o nieparzystej liczbie osi, chot istnieje
pewien odsetek budynkow z liczba parzysta.
Najczesciej sg to kamienice z fasada siedmio-
osiowa, duzo rzadziej piecio- lub dziewiecio-
osiowg, zdarzaja sie nawet jedenastoosiowe.
W5rdéd tego rodzaju fasad mozna wyrdznic
trzy podtypy, biorac pod uwage sposéb wy-
roznienia czesci centralnej:

— Fasada z ryzalitem

— Fasada z wykuszem
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— Fasada z osig Srodkowa wyznaczong za

pomoca szczytu, boniowania, pilastrow,

opracowania plastycznego.
Najczesciej stosowanym typem jest fasada
zryzalitem (llustracja nr 83). Znajdziemy row-
niez wiele przyktadow kamienic z wykusza-
mi. Natomiast podtyp trzeci jest prawie nie-
znaczacy — jesli chodzi o ilos¢ jest tylko kilka
mato znaczacych przyktadéw. Dlatego dwa
pierwsze podtypy zostang poddane gtebszej
analizie, trzeci zas jedynie opatrzony zostanie
skromnym komentarzem.
Sprébujmy teraz scharakteryzowaé rozwig-
zania i wskazac przyktady fasady z ryzali-
tem. Jak wspomnieliSmy, jest to najbardziej
rozpowszechniony rodzaj wsréd kamienic
symetrycznych z dominantami. Ryzalit moze
byc jedno- lub wieloosiowy, dochodzac nawet
do szesciu (kamienica Chaima Bfawata przy
Piotrkowskiej 17). Najwiecej kamienic posiada
ryzalit jednoosiowy. W najprostszych rozwig-
zaniach ryzalit moze zostac wyznaczony za
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llustracja nr 84. Kamienica symetryczna z dominantg centralng: ul. Piotrkowska 5

pomocg wystepu muru oraz lekkiego ztama-
nia gzymsu (np. Piotrkowska 7, Piotrkowska
59, Piotrkowska 68, Piotrkowska 132, Proch-
nika 28), najczesciej jednak posiada dodat-
kowe elementy architektoniczne i dekoracje.
Moze zostac wyrdzniony za pomocg bonio-
wania, pilastréw oraz zwieficzony szczytem,
balustrada badz attyka. Przyktady fasad
z ryzalitami pochodza z rdznych czaséw
i stylow. Nie naleza one jednak do najbardziej
dekoracyjnych i reprezentacyjnych, dlatego
architekci przy ich wznoszeniu najczesciej
korzystali z neorenesansu i neoklasycyzmu.
Kamienice te sg przede wszystkim wypetnie-
niem zabudowy pierzejowej, z rzadka stajac
sie znaczacymi jej akcentami. Natomiast ich
skromnos¢, ale zarazem szlachetnosé, nada-
waty miastu charakterystycznego rysu kla-
sycznosci. WSrdéd najbardziej dekoracyjnych
kamienic mozna wyrdznic: kamienice przy
ulicy Legionéw 40, Piotrkowskiej 5 (llustracja
nr 84), Piotrkowskiej 41, Piotrkowskiej 51,
Piotrkowskiej 101, Piotrkowskiej 153, Sien-
kiewicza 33, Sienkiewicza 63.

Pierwsza z nich to secesyjna kamienica, ktéra
pochodzi z roku 1904, o czym informuje nas
fantazyjny szczyt z datg powstania. W kon-

dygnacjach mieszkalnych pojawiaja sie de-
koracje o charakterze secesyjnym. Znajduja
sie w ptycinach miedzy oknami pierwszego
i drugiego pietra oraz ponad oknami pietra
drugiego. W kamienicy Prussakéw (Piotr-
kowska 5) Srodkowy tréjosiowy ryzalit wy-
znaczaja cztery pilastry w wielkim porzadku
z gtowicami w stylu korynckim. Okna pierw-
szego pietra ujete sa w formy edykut, budy-
nek wienczy wydatny gzyms na konsolach,
pomiedzy ktérymi w kwadratowych polach
umieszczone sg rozety.

Kolejnym secesyjnym przyktadem jest ka-
mienica Roberta Weyraucha przy Piotrkow-
skiej 41 (llustracja 85). Co prawda jej pierwot-
na forma pochodzi z roku 1889, ale zostata
ona przebudowana w latach 1902-03 otrzy-
mujac obecna forme. Stad byé moze nieco
nieregularne rozwigzanie fasady. Jej oSmio-
osiowa fasada nie jest w petni symetryczna,
bowiem trzyosiowy ryzalit dzieli pozostate
boki na nierdwne czesci. Architekt zastoso-
wat rozwigzanie, w ktérym centralny ryzalit
flankowany jest dwoma dwuosiowymi cze-
Sciami bocznymi, za$ pozostajaca jedna 03
po lewej stronie, ujeta jest w swego rodzaju
przypory, ktére wyznaczaja takze granice ry-
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llustracja nr 85. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Piotrkowska 41

zalitu. Srodkowa 05 dodatkowo podkreslona
jest dekoracyjnym fryzem z motywem lisci
kasztanowca przechodzacym pionowo przez
trzy kondygnacje i réwnoczeSnie tworza-
cym dekoracyjny szczyt kamienicy w formie
wycinka kota. W ptycinach miedzy oknami
pierwszego i drugiego pietra pojawiaja sie
dekoracje malarskie tgczace motywy geo-
metryczne i roslinne. Secesyjnego charakteru
dopetniajg balustrady balkonéw z typowymi
dla tego stylu krzywolinijnymi dekoracjami.

Kamienica dawnych zaktadéw lzraela Kal-
manowicza Poznanskiego z 1895 roku
(Piotrkowska 51) jest jednym z najbardziej
reprezentacyjnych  przyktadéw  kamieni-
cy z centralnym ryzalitem (llustracja nr 86).
05 Srodkowa jest tylko nieznacznie szersza
od reszty, jest jednak ujeta dekoracyjnym
boniowaniem. Podkresla jg takze brama
przejazdowa i dekoracyjna lukarna w dachu
mansardowym zakonczona szczytem. Jako
wielkomiejska, efektowna budowla miata
zapewne konkurowac z kamienicg scheible-
rowska. Zrealizowana jest konwengji tzw.
Jkostiumu francuskiego”, ktéry byt popular-
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ny w ostatnich latach XIX wieku. Cechy takie
jak kontrast czerwonej cegty i jasnego tynku,
mansardowy dach, zeliwna balustrada na
kalenicy, niezbyt bogaty klasycyzujacy detal
sprawiajg, ze mozna okreslic jej fasade jako
wczesnobarokowa w ,stylu Ludwika 11",
Najwieksza ilos¢ kondygnacji w tym typie
posiada kamienica Hofmana przy Piotrkow-
skiej 101 (llustracja nr 87). Jest to skutkiem
jej przebudowy z lat 30. XX wieku, chot pier-
wotnie powstata ona w latach 80. XIX wieku.
Pieciokondygnacyjna fasada ma dziewiet osi,
co takze jest rzadkie w tym typie. Srodkowy
jednoosiowy ryzalit, podkreslony tréjkatnym
szczytem, ujety jest w kondygnacjach miesz-
kalnych w podwaéjne pilastry w stylu joAskim
(pietro drugie) oraz doryckim (pietro trzecie).
Pietro pierwsze zdobione jest boniowaniem,
zas w klincach nad oknami umieszczone sa
ludzkie gtowy, na przemian meskie i kobiece.
Mansardowy dach oraz dekoracyjne ptyciny,
nadtucza i fryz dopetniajg wielkomiejskiego
charakteru kamienicy.

Na koniec warto jeszcze przywotac dwie ka-
mienice z ulicy Sienkiewicza o numerze 33
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llustracja nr 86. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Piotrkowska 51

i 63. Obie maja bardzo podobne rozwigzanie
fasady. Organizuje ja duzych rozmiaréw czte-
roosiowy ryzalit zwienczony zaokraglonym
tympanonem. Pilastry w wielkim porzadku
przechodza przez kondygnacje mieszkalne
i w obu przypadkach posiadaja gtowice
w mocno przeksztatconym stylu jonskim. Ka-
mienica o numerze 33 w centrum tympano-
nu posiada dekoracyjny motyw kartuszowy,
zas druga ma w tym miejscu owalny otwor
okienny. Obie kamienice posiadajg boniowa-
ny parter i brame przejazdowa umieszczong
asymetrycznie. Budynki odr6znia kolor oraz
ilos¢ kondygnadji.

Kamienice posiadajace fasade z wykuszami
sg zdecydowanie najbardziej reprezentacyj-
nymi budowlami w tym typie. Chot jest ich

znacznie mnigj, to niemal wszystkie posiadaja
wielkomiejski charakter, ktory zostat wyrazo-
ny nie tylko przez ich wielko5¢, ale takze de-
koracyjnosc. Wiele z nich ma pie¢ kondygnadji,
a najnizsze zaopatrzone sa w trzy kondy-
gnacje z poddaszem. Ich wielko5¢ i reprezen-
tacyjnosc sprawia, ze najwiecej znajdziemy
ich przy Piotrkowskiej. Postuguja sie bardzo
roznymi jezykami stylistycznymi, od neore-
nesansu przez neobarok, naneoklasycyzmie
i eklektyzmie konczac. Nie ma wsrdd nich
kamienicy neogotyckiej, jest natomiast przy-
kfad modernistyczny (Piotrkowska 133).
Najbardziej reprezentacyjne z tego typu ka-
mienic posiadajg wykusze przechodzace
przez cata wysoko5¢ czesci mieszkalnej, lub
przynajmniej przez dwie kondygnacje. Zasada
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llustracja nr 87. Kamienica symetryczna z dominantg centralna: ul. Piotrkowska 101

w wiekszosci z nich jest poszerzenie czesci
centralnej. Najszerszg o5 Srodkowa posia-
daja kamienice o podwéjnych wykuszach.
Woéwczas czeSE centralng tworzy ryzalit,
obejmujacy oba wykusze i zwienczony szczy-
tem (Legionéw 37, Tuwima 36). W wiekszo-
§ci kamienic brama przejazdowa wzmacnia
05 centralng jako dominante, jednak w kilku
przypadkach jest ona umieszczona poza osig
srodkowa.

Szczegdtowa analize rozpocznijmy od ka-
mienic z wykuszami jednokondygnacyjnymi:
Piotrkowska 86, Piotrkowska 102, Piotrkow-
ska 106, Piotrkowska 107, Piotrkowska 125,
Sienkiewicza7/9. Naleza one raczej do skrom-
niejszych realizacji, znajdziemy jednak wsrod
nich co najmniej dwie, ktére moga by¢ uwa-
zane za jedne z najciekawszych budynkow
kamienicznych w Srédmiesciu todzi.
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Pierwszga z nich jest znana wszystkim kamie-
nica ,pod Gutenbergiem” (Piotrkowska 86),
zrealizowana dla Jana Petersilge (llustracja
nr 88). Powstata w 1897 roku i byta zamknie-
ciem od strony reprezentacyjnej ulicy miasta
dtugiej dziatki nalezacej do przedsiebiorcy,
ciagnacej sie do ulicy Sienkiewicza. Przy tej
samej ulicy znajdziemy takze kamienice wy-
stawiong przez Jana Petersilge. Kamienica
przy Piotrkowskiej 86 jest prawdopodob-
nie najlepszym przyktadem narracyjnej ar-
chitektury XIX wieku. Jej fasada opowiada
0 odwiecznej walce ze ztem, w ktorej ore-
zem moze by¢ rozum i wiedza. W tym kon-
tekScie warto przypomnie¢, ze Petersilge
byt zatozycielem najstarszej oficyny drukar-
skiej w todzi. W 1863 roku zaczat wydawac
pierwsza 1{0dzka gazete todzkie ogfosze-
nia — todzer Anzeiger przeksztatcona potem
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llustracja nr 88. Kamienica symetryczna z dominantg centralna: ul. Piotrkowska 86

w niemieckojezyczng Lodzer Zeitung®. Wy-
stawiajgc kamienice chciat przekaza¢ wazne
idee spotecznosci miejskiej, stad tak bogata
dekoracja petna symbolicznych odniesien.
Jest to opowiesc o roli stowa, jezyka, wiedzy
i madrosci, a takze o rozwoju Srodkdéw ich
przekazu. Kluczowa postacia jest Guttenberg

umieszczony w centrum kompozycji, czyli
w niszy, w Srodkowej czesci wykuszu znajdu-
jacego sie w gtoéwnej osi budynku, nad bra-
ma przejazdowa. Obok jego osoby, ktorej roli
w rozpowszechnianiu stowa drukowane-
go nie trzeba wyjasnia¢, znajdziemy szereg
innych postaci zaréwno historycznych, jak
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llustracja nr 89. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Piotrkowska 107

i symbolicznych, dopowiadajacych wymowe
fasady. Wsr6d postaci historycznych znaj-
dziemy tych, ktérzy byli wazni dla rozwoju
grafiki i techniki drukarskiej. Odnajdziemy
umieszczone w medalionach popiersia m.in.
Albrechta Durera, wybitnego miedziorytnika,
Aloisa Senefeldera, wynalazcy litografii, czy
Louisa Daguerre'a, jednego z tworcow foto-
grafii. Pojawiaja sie tez symboliczne postaci
stylizowane na czasy egipskie i renesanso-
we, trzymajace tarcze herbowe z napisami.
Ponad wykuszem znajdujg sie stylizowane
na konsole postaci uskrzydlonych lwéw sym-
bolizujacych Ewangeliste Sw. Marka, patro-
na pisarzy. Catosci dopowiadaja, ulokowane
w bocznych czesciach w formie wspornikow,
ludzkie gtowy z wyrazistymi twarzami i pod-
pisami: PAX, BELLUM, MISERIA, FORTUNA
(pokaj, wojna, ubéstwo, bogactwo). Nie moz-
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na zapomnie¢ w tym kontekscie o symbolach
zta — wezach oraz diable, a takze smokach,
ktére w todzkiej kamienicy otrzymaty pozy-
tywna wymowe — stanowig alegorie wiedzy,
madrosci, czujnosci i dobrej strazy®. Nad tym
wszystkim, w niszy szczytu umieszczona jest
sowa — symbol madrosci. Ta dos¢ dokfadna
analiza zostata przeprowadzona, aby wska-
zaC jak istotng role symboliczng odgrywa-
ty fasady XIX-wiecznych kamienic, takze te
w todzi. Méwig one o najwazniejszych war-
tosciach, a ich dekoracyjnos¢ wynikata czesto
nie z pobudek czysto estetycznych, ale przede
wszystkim z checi opowiadania w sposéb cie-
kawy dla przechodnia.

Druga wyrozniajaca sie kamienica z jedno-
kondygnacyjnym wykuszem jest kamienica
Salomona Bahariera (Henryka Sachsa) z 1897
roku przy Piotrkowskiej 107 (llustracja nr 89).
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llustracja nr 90. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Piotrkowska 102

Jej obecna fasada jest wynikiem przebudo-
wy, ktorej celem byta zmiana wczesniejszej,
konwencjonalnej, neorenesansowej formy
w okazatg wielkomiejska budowle, wskazuja-
ca na szybkie bogacenie sie obywateli miasta.
Jej 05 Srodkowa ujeta jest w dwie przypory,
ktére wyrastajg ponad prostokatnym wyku-
szem. Niezwykle obfita dekoracja ma cha-
rakter empirowy. Znajdziemy tam ,cesarskie”
orty, panoplia, ptongce pochodnie, niekiedy
ujete w wieniec laurowy, bukraniony, festo-
ny i zwisy, warkocze z lisci laurowych, masz-
karony, lwie gtowy w formie antab, a takze
antyczne ornamenty, takie jak wstega falista
(.biegnacy pies”), zabkowanie czy kimation
lesbijski. Najbardziej oryginalnym motywem
dekoracyjnym sa pary tabedzi, ktorych wygie-
te szyje tworza ksztatt liry*. Budowle wienczy
gteboki gzyms i attyka.

Ciekawa kompozycje urbanistyczng two-
rza dwie kamienice przy ulicy Piotrkowskiej:
kamienica A. Starke przy Piotrkowskiej 102
(llustracja nr 90) oraz kamienica Monitzéw
(Piotrkowska 106). Sg niemal identyczne
i flankuja patac Juliusza Heinzla. Posiadaja

nieco poszerzong oS centralng z jednokon-
dygnacyjnym wykuszem i stylistyke osa-
dzong w obrebie renesansu francuskiego.
Ich czerwona klinkierowa cegta kontrastuje
z jasnym tynkiem, obydwie tez posiadaja bel-
kowanie w porzadku doryckim oraz attyke.
Wielkomiejski charakter, cho¢ przy zacho-
waniu znacznie skromniejszego neorene-
sansowego kostiumu, posiadaja kamienica
Edwarda Heimana-Jareckiego (Piotrkowska
125) oraz kamienica Maurycego Sprzaczkow-
skiego (Sienkiewicza 7/9). Na koniec warto
wspomnie€ o przyktadzie modernistycznym
z Piotrkowskiej 133. Wykonana w stylu 1937
budowla ma szlachetne opracowanie elewacji
i potezny wykusz przechodzacy przez czte-
ry kondygnacje mieszkalne ze wstegowymi
oknami, zajmujacymi cata szerokos¢ wykusza.
Przywotajmy teraz najbardziej reprezentatyw-
ne przyktady fasad z wykuszami wielokondy-
gnacyjnymi. S3 to kamienice: Kosciuszki 21,
Kosciuszki 69, Piotrkowska 37, Piotrkowska
49, Piotrkowska 53, Piotrkowska 90, Piotr-
kowska 145, Piotrkowska 149, Tuwima 30,
Tuwima 36. Do najbardziej spektakularnych,
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llustracja nr 91. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Kosciuszki 21 — Kamienica Nissena Rosenbluma

ze wzgledu na swoja wielkos¢, nalezg kamie-
nica Nissena Rosenbluma przy Kosciuszki 21
(llustracja nr 91) i kamienica Schweikertow
przy ulicy Kosciuszki 69 (llustracja nr 92).
Pierwsza z nich nalezy do grupy kamienic
neorokokowych, ktérych kilka pojawito sie
w Sroédmiesciu todzi w ostatnich latach XIX
wieku®. Jej dwukondygnacyjny wykusz pod-
trzymuja postacie atlantoéw, dekoracje takie
jak muszle, rocaille, kwiaty, girlandy, owoce,
rosliny, kratka regencyjna wywodza sie ze sty-
lu rokokowego. Druga z kamienic, zbudowana
w 1910 roku, wyrasta ponad okoliczne budyn-
ki, ajej kolisty wykusz zajmuje pietra od pierw-
szego do czwartego. Ponad nim znajduje sie,
umieszczony w wysokim mansardowym da-
chu, szczyt oparty na wolutowych sptywach
z owalnym oknem o dekoracyjnym obramo-
waniu. Zmodernizowane barokowe formy
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charakteryzuja fasade kamienicy, odnajdzie-
my tu spiralne kolumny, dekoracje o charak-
terze roslinnym, rogi obfitosci, nagie dzieciece
postaci.

Réwnie reprezentacyjne kamienice znaj-
dziemy przy ulicy Piotrkowskiej. Kamienica
Dawida Szmulewicza z 1904 roku (Piotr-
kowska 37) chyba najmocniej ze wszystkich
podkreSla centralng 05 budynku (llustracja
nr 92). Wyznacza ja trzykondygnacyjny, boga-
to dekorowany wykusz, nad ktorym znajduje
sie wieloboczna loggia zwienczona matg ko-
putg umieszczong na dwach wielobocznych
bebnach. Wykusz podtrzymywany jest przez
wolutowe wsporniki zakonczone gtowami ko-
biecymi. Motyw kobiecych gtow pojawia sie
takze na wyzszej kondygnacji wykuszu oraz
ponad oknami najwyzszego pietra, tworzac
caty rzad, ktory ciggnie sie sie przez szero-
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llustracja nr 92. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Piotrkowska 37,
ul. Kosciuszki 69 — Kamienica Schweikertéw

kos¢ fasady. Ponad nimi znajduje sie wydatny
gzyms, kamienice wieAczy attyka-balustra-
da. Front budynku pokryty jest secesyjnymi
dekoracjami — wstegi, liscie, lwie gtowy, zge-
ometryzowane motywy roslinne. Jednakze
mocno podkreslona tektonika sprawia, ze
nie odbieramy go jako typowego secesyjnego
budynku.

Kolejnym waznym architektonicznym akcen-
tem na Piotrkowskiej jest kamienica Herma-
na Konstadta z roku 1885 (Piotrkowska 53).
Podobnie jak poprzednia, posiada ona wykusz
przechodzacy przez obie kondygnacje miesz-
kalne, podtrzymywany jest przez figury atlan-
téw, a zwienczony niezwykle wysmukiym,
cynkowanym hetmem z dekoracyjnie potrak-
towang lukarna. Jego dekoracyjny charakter
podkreslajg joAskie kolumny w naroznikach
oraz hermy meskie i zenskie dzielace duze
okna wykuszu. Bogata dekoracja kamienicy
utrzymana jest w konwencji renesansu fran-
cuskiego. Rowniez wysoki mansardowy dach
oraz zeliwna balustrada na kalenicy odwotuja
sie do tych wzoréw.

Rokokowy charakter posiada kamienica Teo-
dora Steigerta (Piotrkowska 90) wzniesiona

w latach 1895-96. O jej wielkomiejskosci za-
Swiadczaja nie tylko trzy wysokie kondygnacje
mieszkalne, ale takze wysoki parter uzytkowy
z mezaninem. Dekoracje roztozone sa regular-
nie na catej fasadzie, jednak to czes¢ centralna
przycigga wzrok przechodnia. Poszerzona o5
gtowna wzbogacona jest dwukondygnacyj-
nym wykuszem o nieregularnym ksztatcie.
Wiekszos¢ todzkich wykuszy ma prostokatny,
wieloboczny badz kolisty charakter. Tutaj jego
boki uksztattowane sg w sposéb krzywoli-
nijny. Wykusz podpierany jest przez kolumny
w stylu kompozytowym oraz harpie o bar-
dzo ekspresyjnym wyrazie. Na jego szczycie
znajduje sie obszerny taras, a ponad nim de-
koracyjny szczyt z owalnym otworem. Kamie-
nica Steigerta jest kolejnym silnym akcentem
w pierzejowej zabudowie gtownej ulicy miasta.
Dwukondygnacyjny wykusz i dekoracyjny
szczyt w osi centralnej posiada kamienica Lej-
busia Lewka Jakubowicza (Piotrkowska 145)
zbudowana w roku 1882 (llustracja nr 93).
Jednakze nieco nizsze kondygnacje sprawiaja,
ze wsrod okolicznych kamienic nie wyréznia
sie ona w spos6b szczegdlny. Dwa numery
dalej odnajdziemy kamienice Traugota Leh-
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llustracja nr 93. Kamienica symetryczna z dominantg centralng: ul. Piotrkowska 145

mana wzniesiong w 1879 roku. Nalezy ona do
najlepszych przyktadéw fasady symetrycznej
z dominantg centralna. Przechodzacy przez
cata wysokos¢ czesci mieszkalnej wykusz jest
sprzezony z balkonami na pierwszym i drugim
pietrze. 05 srodkowa podkreslona jest jeszcze
potezna lukarng zwienczona koputa. Kamieni-
ca, co jest rzadkoscia, posiada jedynie piec osi,
poniewaz kazda tworzy duzych rozmiardw,
trojdzielne okno. Obramienia okienne s3 na
kazdej kondygnacji inne, a ich dekoracyjnosc
wzrasta z wysokoscig. Ostatnia z nich ma
pary blizniaczych okien, z bardzo bogatym,
neobarokowym opracowaniem plastycznym.
Kamienica zwienczona jest gzymsem koronu-
jacym, ponad ktérym wznosi sie mansardowy
dach z lukarnami.

Dwa bardzo ciekawe przyktady kamienic
z wykuszami w czesci centralnej odnajdziemy
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przy ulicy Tuwima. Pierwsza z nich o numerze
30 powstata w latach 1911-14 dla rodziny
Szereszewskich (llustracja nr 94). Reprezen-
tuje ona styl zmodernizowanego klasycyzmu,
ktory chetnie byt uzywany w tym czasie. Pie-
ciokondygnacyjna budowla ma bardzo sze-
roka czesc centralng, wyznaczong ryzalitem
z dwukondygnacyjnym, trzyosiowym koli-
stym wykuszem. Dwuosiowe czesci boczne
sg niemal pozbawione dekoracji. Dekoracje
skupiaja sie w Srodkowej partii budynku. Wy-
kusz posiada trzy dekoracyjne fryzy, z ktérych
srodkowy ma wyraznie zartobliwy charakter.
Znajduja sie tam putta dzwigajace girlande
i usitujgce przytwierdzic ja do Sciany budyn-
ku. W gornej czesci wykuszu mozemy doj-
rze€ motywy dekoracyjne — kosze z owocami
symbolizujgcymi dostatek i powodzenie. Po-
nad wykuszem znajduje sie duzych rozmia-
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llustracja nr 94. Kamienica symetryczna z dominanta centralna: ul. Tuwima 30

row okno termalne, a jeszcze wyzej dekoracja
w postaci nagich postaci mtodziencow trzy-
majacych wieniec z lisci laurowych. Po bokach
wykuszu znajduja sie dwa ryzality, przypomi-
najace wieze. W ptycinach miedzyokiennych
maja dekoracje w formie tarczy herbowych,
a nad oknami trzeciego pietra dekoracje stiu-
kowa z kleczacymi nagimi mtodzieAcami pod-
trzymujacymi girlandy biegnace do centralnie
umieszczonej tarczy herbowe;.

Bardzo podobny charakter ma kamienica przy
Tuwima 36. Jej styl mozna takze okreslic jako
zmodernizowany klasycyzm. Podobnie jak po-
przednia i ta kamienica posiada szeroka czes¢
srodkowa, ktoérej boczne partie zajmujg dwa
czterokondygnacyjne, trojosiowe cwierccy-
lindryczne wykusze. Razem z osig srodkowg
sg one zwienczone tréjkatnym tympanonem

z pionowym, owalnym oknem. Podobnie jak
w poprzednim budynku, dekoracje pojawiaja
sie jedynie w centralnej czeSci budynku i maja
charakter zdecydowanie tektoniczny. Obie
kamienice sa Swietnym przyktadem zacho-
wywania klasycznych zasad w coraz bardziej
nowoczesnym Swiecie.

Kofczac watek kamienic z dominanta cen-
tralna, nalezy jeszcze wspomnie€ o takich
budynkach, ktdre nie posiadajag ani ryzalitu,
ani wykuszu. Jest ich jedynie kilka, a wyko-
rzystuja one do podkreslenia osi Srodkowe;j
takie elementy jak szczyt, boniowanie, pi-
lastry czy opracowanie plastyczne okien.
Szczyt wyrdznia 05 centralng w kamienicy
przy Gdanskiej 35. Akcent Srodkowy bytby
jeszcze silniejszy, gdyby brama przejazdo-
wa byta umieszczona symetrycznie. Jest ona
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llustracja nr 95. Kamienica symetryczna z dominantg centralna: ul. Piotrkowska 56

jednak przesunieta nieco w prawo. Przykifa-
dem wyrdznienia osi centralnej za pomo-
ca pilastrow lub boniowania sa kamienice
przy Piotrkowskiej 3 oraz kamienica Fryde-
ryka Klosse (Piotrkowska 89). Natomiast
w budynku przy Piotrkowskiej 20 szersza
05 Srodkowa wyznaczaja wielokatne przy-
pory. Najbardziej spektakularnym przykia-
dem tego podtypu jest kamienica Roberta
Schweikerta (Piotrkowska 56) zbudowana
w 1912 roku (llustracja nr 95). Mimo p6zne-
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go czasu powstania zachowuje ona typowy
dla XIX wieku charakter. Fasada jest bogato
dekorowana i utrzymana w konwencji pot-
nocnego renesansu z przewaga wptywow
niemieckich i francuskich. 05 srodkowa jest
znacznie szersza od reszty, podkresla jg sze-
roki balkon pierwszego pietra oraz bardzo
dekoracyjne obramienie okienne, a takze
duzych rozmiaréw lukarna w mansardowym
dachu. Plastyczng efektownos¢ kamienicy
wzmacniajg dwa pionowe rzedy figur ludz-
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llustracja nr 96. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. KoSciuszki 29 — Kamienica Jakuba i Ruchli Brauner

kich w strojach renesansowych, umieszczone
w niszach, w bocznych czesciach fasady.

Kamienice symetryczne
z dominantami bocznymi

Ten typ jest rownie rozpowszechniony
w Srodmiesciu todzi jak typ kamienicy syme-
trycznej z dominanta centralng. Kamienice
z dominantami bocznymi idealnie nadaja sie
na gtowne ,tworzywo" miejskiej zabudowy
obrzeznej. Ich regularnosc i prostota struktur
pozwala na szybkie ich przyswojenie przez
przechodnia. Racjonalnos¢ i porzadek fasady
odzwierciedla marzenie o racjonalnosci i po-
rzadku spotecznosci zamieszkujacej miasto.
Do5¢ Sciste zasady, tworzace ramy dla zindy-
widualizowanych rozwigzan, metaforycznie

odwotuja sie do tradycyjnej wizji spoteczen-
stwa, w ktorym przyjmowane normy zacho-
wan nie zabijajg osobowosci, ale tworzg dobrg
podstawe dla stabilnosci wspdlnoty miegjskiej.
Kamienice z dominantami bocznymi nale-
z3 do najbardziej przestrzennych jesli chodzi
o fasade. Co prawda rzadko majg dekoracje
rzezbiarska, ale niemal wszystkie posiadaja
elementy powiekszajace powierzchnie miesz-
kalng, wchodzace w linie ulicy (balkony, wyku-
sze). Wchodzg one w interakcje z miastem
i daja przechodniom wrazenie przestrzennej
gry, poczucie ksztattowania bryty a nie pta-
skiej powierzchni elewacji. Nie bez znaczenia
dla rozwigzania fasad pozostaje ilos¢ zasto-
sowanych w nich osi. Fasady z dominanta
boczng wystepuja zwykle przy parzystej licz-
bie osi. Jest jednak pewien odsetek z liczbg
nieparzysta. Najczestszym rozwigzaniem sg
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llustracja nr 97. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Narutowicza 32

kamienice z oSmioma osiami, nieco rzadziej
z szeScioma, a w dalszej kolejnosci dziewie-
cio- i siedmioosiowe. Najszersze posiadaja je-
denascie osi. W5rdd tego rodzaju fasad moz-
na wyrodznic dwa podtypy, biorac pod uwage
sposob wyrdznienia czesci bocznych:

— Fasada z ryzalitami bocznymi

— Fasada z wykuszami bocznymi
Najczesciej stosowanym typem jest fasada
z ryzalitami. Kamienic z wykuszami znajdzie-
my okoto dwa razy mniej. Potwierdza to za-
sade zauwazong podczas analizy kamienic
z dominantg centralna.
Fasada z ryzalitami bocznymi posiada kilka
odmian. Najczesciej wystepuje rozwigzanie
z ryzalitami dwuosiowymi, np. Kosciuszki 29,
Legionow 19, Narutowicza 6, Narutowicza 32,
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Piotrkowska 35, Piotrkowska 71, Piotrkowska
82, Piotrkowska87, Piotrkowska 93, Piotrkow-
ska 109, Piotrkowska 114, Piotrkowska 121,
Piotrkowska 123, Prochnika 21, Sienkiewicza
18, Sienkiewicza 20, Wélczanska 37, Zachod-
nia 71, Zachodnia 105. Znacznie rzadziej poja-
wiaja sie ryzality jednoosiowe, np. Gdanska 31,
Narutowicza 42, Piotrkowska 26, Rewolucji
1905 roku 4. Sa takze rozwigzania posrednie,
to znaczy takie, w ktorych szerokos¢ ryzalitu
jest podwajna, ale opatrzone sg one jednym
szerokim oknem, najczesciej o charakterze
trojdzielnym, np. Narutowicza 27, Piotrkow-
ska 55, Piotrkowska 128, Piotrkowska 130,
Prochnika 5. Wreszcie zdarzajg sie takze fasad
z ryzalitami tréjosiowymi, np. Narutowicza 37,
Piramowicza 9, Sienkiewicza 4.
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llustracja nr 98. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Piotrkowska 114

Ryzality wyznaczone sa przez wystep muru
i opracowane plastycznie za pomoca bonio-
wania, pilastrow lub pétkolumn. Czes¢ z nich
posiada szczyty, czes¢ zakonczona jest gzym-
sem wienczacym. Na plastyczny charakter fa-
sady ma takze wptyw rodzaj zastosowanych
balkonéw. Znacznie bardziej oddziatujg na
wzrok przechodnia balkony i loggie murowa-
ne, czesto posiadajace dekoracyjne kolumny,
balustrady czy wsporniki (llustracja nr 98).
Azurowe, zeliwne balustrady balkonéw, chot
takze nie pozbawione uroku, nie stwarzaja tak
silnego akcentu plastycznego.

Warto zatrzymac sie przy kilku najbardziej
spektakularnych przyktadach kamienic z ry-
zalitami bocznymi. W5réd budynkow z ryzali-
tami o podwojnej osi trzeba wymieni¢ kamie-
nice Jakuba i Ruchli Brauner przy Kosciuszki
29 (llustracja nr 96). Nalezy ona do grupy bu-
dynkow neorokokowych pochodzacych z poz-
nych lat XIX wieku. Posiada ona jedne z naj-
bardziej imponujaco opracowanych ryzalitow.
Na pierwszym pietrze znajduja sie pétbalko-

ny, potloggie, flankowane kolumnami i pod-
parte konsolami z rokokowym ornamentem.
W ptaszczyznach miedzy oknami pierwsze-
go pietra pojawiaja sie dekoracje z motywem
tarczy herbowej w otoczeniu rogow obfitosci.
Jednakze najciekawsze plastycznie jest drugie
i trzecie pietro. Pomaranczowe cegty elewa-
gji skontrastowane sg z tynkowanym murem
i stiukiem detalu architektonicznego. Ponad
oknami drugiego pietra znajdziemy niezwykle
dekoracyjne sztukaterie z motywem tarczy
heraldycznej i gtowkami amoréw podtrzy-
mujacych krzywolinijny szczyt. Ryzalit dwach
gornych kondygnacji tworzy catos¢, ujety jest
z obu stron boniowaniem. W czesci centralnej
posiada pilastry w wielkim porzadku, ktore
tworza obramienie dla okien i balkonéw. Pod-
trzymujg one dekoracyjny szczyt zamykajacy
catos¢ kompozycji. W szczycie pojawia sie
ponownie motyw tarczy herbowej, a nad nia
meska, brodata gtowa. Ponad tym szczytem
pojawia sie jeszcze jeden, wieAczacy ryza-
lit. Catosci rokokowej kompozycji dopetniaja
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llustracja nr 99. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Sienkiewicza 20

zeliwne balustrady balkonéw gornych pieter
o0 krzywolinijnych motywach.

Na wspomnienie zastuguje kamienica Cha-
ima i Gersza Auerbachéw® przy Narutowicza
32 (llustracja nr 97). Zachowujac ogblne kla-
syczne zasady, nalezy ona do najbardziej ory-
ginalnych budowli symetrycznych z dominan-
tami bocznym. Jej prawy i lewy ryzalit nie sg
identyczne, nie ma tu wiec symetrii osiowej.
Trzeba jednak pamietac, ze zasady klasyczne
odnosity sie do symetrii dwubocznej, ktéra nie
musi 0znaczac tozsamosci obu stron. Dlatego
delikatne réznice w szczycie, nieznaczne roz-
nice w szerokosci ryzalitéw i ich opracowaniu
przestrzennym i plastycznym nie moga by¢
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powodem okreélenia fasady jako asymetrycz-
nej. Lewy ryzalit zaopatrzony jest w balkony,
prawy zas w gtebokie loggie, co sprawia, ze
fasada ma niezwykle tréjwymiarowy cha-
rakter. Komplikacgji strukturalnej towarzyszy
bogata dekoracja o korzeniach romanskich
i renesansowych, a takze kontrast miedzy
zottymi cegtami elewadji i jasnoszarymi tyn-
kowanymi elementami fasady. Kamienica
Swiadczy o wyraznym rozluznieniu zasad
klasycznych, jakie miato miejsce w ostatnich
latach XIX wieku oraz Smiatosci i indywiduali-
zmie architekta.

Sporg ilos¢ kamienic o dwuosiowych ryzali-
tach spotkamy przy ulicy Piotrkowskiej. Co
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llustracja nr 100. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Narutowicza 42 — Kamienica Mendla Leiba Briska

ciekawe, prawie wszystkie z nich zachowujg
Sciste zasady i pewna skromnos¢ opracowa-
nia plastycznego. Tylko jedna z nich posiada
dach mansardowy i lukarny wienczace bocz-
ne ryzality (kamienica Jakuba Wojdystaw-
skiego). Reszta zakofczona jest prosto, na
ogot gzymsem wienczacym. Zaopatrzone s3
zwykle w balkony badz loggie, ktére nadajg im
plastycznego wyrazu. Tworzac klasyczng .pa-
rade’, roznig sie kolorystyka, stylistyka, uzy-
ciem elementéw architektonicznych i dekora-
cyjnych, Wiekszos¢ z nich jest tynkowana, ale
mozna znalez¢ takze fasade licowana cegta.
Przewaza wsrdd nich stylistyka neorenesan-
sowa i neoklasyczna.

Podobny wyraz majg kamienice z ulic Proch-
nika, Sienkiewicza, Wélczanskiej oraz Zachod-
niej. Wsrad nich nalezatoby wyroznié kamie-
nice przy Sienkiewicza 20 (llustracja nr 99). Jej

neogotycka fasada przyciaga wzrok zarowno
strukturg, detalem, jak i materiatem. Wykona-
na zostata z dwukolorowej cegty skontrasto-
wanej z elementami tynkowanymi, co nadaje
jej szczegblnego wyrazu. Mimo materiatuy,
w ktérym trudno stworzyé motywy dekora-
cyjne, kamienica sprawia wrazenie bogactwa.
Ostrotukowe zakonczenia obramien okien-
nych wykonane z czerwonej cegty kontrastuja
zaréwno z jasnymi ptaszczyznami tynku, jak
i zottym kolorem cegty tworzacej elewa-
cje. Ceglane przypory miedzy oknami pietra
pierwszego oraz jasne pilastry miedzy oknami
pietra drugiego doskonale wpisujg sie w neo-
gotycka konwencje fasady, ktéra dopowiadaja
szczyty wienczace boczne ryzality.

Wsrad budynkéw z ryzalitami jednoosiowy-
mi kilka takze zastuguje na uwage. Kamieni-
ca Mendla Leiba Briska przy Narutowicza 42
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llustracja nr 101. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Piotrkowska 128 — Kamienica Schichtow

zrealizowana w 1910 roku (llustracja nr 100),
w stylu zmodernizowanego klasycyzmu, jest
swego rodzaju memento dla architektury tra-
dycyjnej. Co prawda zachowuje ona klasyczny
jezyk — potkolumny, pilastry, dekoracje w for-
mie panoplii, zwisdw z medalionami z ludzki-
mi gtowami — jednak w kondygnacji najwyz-
szej posiada napis Swiadczacy o zmianach,
ktore sa juz blisko. Kondygnacja ta zaprojek-
towana jest w ciekawy sposob. Pie¢ srodko-
wych osi opracowanych jest bardzo ptasko,
w sposOb nowoczesny, obie osie ryzalitu maja
zas, jak w architekturze klasycznej, opraco-
wanie petnoplastyczne. Ponad tukami loggi
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znajduja sie tacinskie stowa tworzace znang
sentencje: Tempora mutantur et nos mutamur
in illis czyli Czasy sie zmieniajg i my zmieniamy
Sie wraz z nimi.

Kamienica Schichtow (Piotrkowska 128) na-
lezy do najlepszych przyktadow zabudowy
wielkomiejskiej Srédmiescia todzi (llustracja
nr 101). Dominanty tworza dwa podwdj-
nej szerokosci ryzality wyposazone w du-
zych rozmiaréw okna oraz balkony. Ryzality
zwienczone sg szczytami o krzywolinijnym
ksztatcie. Falista linia charakteryzuje takze
obramienia tréjdzielnych okien zwienczo-
nych gtowa kabieca (lewy ryzalit) oraz meska
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llustracja nr 102. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Piotrkowska 10

(prawy ryzalit) w otoczeniu dekoracyjnych
lisci. Secesyjne dekoracje — motywy geome-
tryczne i roslinne, a takze ludzkie maski — nie
rozlewajg sie swobodnie na cata fasade. Majg
one charakter tektoniczny, umieszczone sa
w polach porzadkujacych strukture fasady. Jak
wiec widag, nawet tworcy secesyjni, trzyma-
jac sie zasad klasycznych w zabudowie pie-
rzejowej, przyznaja, ze porzadek i dyscyplina
majg dla niej istotne znaczenie.

Kamienica Adolfa Gotfryda Krygiera (Piotr-
kowska 130), wzniesiona 1896 roku, nalezy do
grupy rokokowych budynkéw z samego kofca
XIX wieku. SzeScioosiowa budowla zamknieta
jest gzymsem wienczacym i attyka. Szerokie
jednoosiowe ryzality posiadajg duze trojdzielne
okna zamknigte tukami odcinkowymi. Pierw-

sze pietro posiada duzy, przechodzacy przez
cafa szerokos¢ ryzalitu, balkon. W kondygna-
cjach wyzszych, wezsze balkony zakonczone
sg potkoliscie. Najbogatsze dekoracje pojawia-
ja sie ponad oknami najwyzszego pietra. Jest
tam umieszczony kartusz, nad nim motyw
muszli, a z obu stron, w nadtuczach, znajduja
sie fantastyczne smoki stylizowane na rocaille.
Jeszcze jedna z kamienic o podwaojnej szero-
kosci ryzalitu z tréjdzielnymi oknami jest bu-
dynek przy POW 27. Ryzality te sg boniowane
na catej wysokosci i zwienczone tréjbocznym
szczytem, ktory flankowany jest Scietymi
obeliskami. Dekoracja w stylu secesji wieden-
skiej pojawia sie w uporzadkowany sposéb
w Srodkowej czesci fasady oraz w gornych
partiach ryzalitow.
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llustracja nr 103. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Piotrkowska 113

Fasady z bocznymi dominantami z wykusza-
mi majg zroéznicowany charakter w zalezno-
Sci od wielkosci, ksztattu i sposobu umiesz-
czenia wykusza. Pierwsza grupa to taka,
w ktérej wykusze sg centralng czescig ryza-
litu, np. 1 Maja 3, Legionow 17, Nawrot 13,
Piotrkowska 10, Piotrkowska 45, Piotrkowska
55, Piotrkowska 85, Piotrkowska 113, Piotr-
kowska 152, Roosvelta 17, Wtdkiennicza 11.
Druga, mniejsza, stanowig kamienice, w kto-
rych wykusze umieszczone s3 bezposrednio
w elewacji, np. Gdanska 44, Narutowicza 56,
Piotrkowska 111, Piotrkowska 134, Rewolucji
1905 roku 9. Wykusze réznia sie ksztattem;
moga by¢ oparte na planie prostokata, wielo-
boku lub wycinka kota. Nie bez znaczenia po-
zostaje rowniez ich wielkos¢, sg jedno- i wie-
lokondygnacyjne, przechodzacg czasem przez
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cata wysokos¢ czesci mieszkalne. Kamienice
roznig sie takze pozycjg wykuszy w fasadzie.
Wiekszos¢ umieszczona jest w osiach skraj-
nych, zdarzajg sie jednak takie, ktore usytu-
owane sg blizej Srodka.

Do ciekawych kamienic z wykuszami umiesz-
czonymi w ryzalitach naleza: Legionow 17,
Piotrkowska 10, Piotrkowska 85, Piotrkow-
ska 113, Piotrkowska 152. Pierwsza z nich
stylizowana jest na sposob neogotycki. Za-
pewne dlatego dwukondygnacyjne wyku-
sze majg wieloboczny charakter. Dwuosio-
we ryzality sa znacznie szersze od wykuszy
i zwienczone trojkatnym szczytem z prosto-
katng sterczyna. W szczycie umieszczona
jest ostrotukowa lukarna. Inne neogotyckie
elementy dekoragji to zebra ,podtrzymuja-
ce” wykusze, kolumny o wyraznie gotyckich
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llustracja nr 104. Kamienica symetryczna z dominantami bocznymi: ul. Piotrkowska 134,
ul. Piotrkowska 152 — Kamienica Ryszarda Bechtolda

proporcjach oraz fryzy arkadkowe. Fasada —
dzieki zastosowaniu gzymsow kordono-
wych — ma silnie trojdzielny charakter. Wy-
raznie wydzielajg one strefe parteru, dwie
kondygnacje o charakterze reprezentacyjnym
i gorna kondygnacje mieszkalna.

Kamienica J6zefa Monitza (Piotrkowska 10)
posiada gtebokie wykusze o prostokatnym
ksztatcie (llustracja nr 102). Sg one dwukon-
dygnacyjne, posiadaja duze trdjdzielne okna
flankowane joAskimi kolumnami, zwiefczo-
ne sg zas czterospadowym dachem. Szeroki
ryzalit ujety jest w kondygnacji piano nobile
boniowaniem, w wyzszych zas czworobocz-
nymi filarami. Ponad gzymsem ryzalit zwien-
czony jest szczytem z lukarng umieszczong
w dachu mansardowym. Pomimo niewielkigj
ilosci dekoracji rzezbiarskiej, fasada kamienicy
ma zdecydowanie trojwymiarowy charakter.
Sprawiaja to nie tylko gtebokie wykusze, ale
przestrzenne operowanie elewacja, poprzez
zréznicowanie jej gtebokosci.

Kamienica Edwarda Kindermana (Piotrkow-
ska 85) ma szerokie wykusze, ktére niemal
w catosci wypetniajg dwuosiowe, boczne ry-
zality. Fasada nie posiada szczytow, zwien-
czona jest gzymsem koronujgcym. Bogata
neobarokowa dekoracja rozmieszczona jest
na catej powierzchni elewacji, jednak jej naj-
wieksza koncentracja nastepuje w strefie
wykuszy. Pojawiajg sie tam kartusze, girlan-

dy, zwisy, wici roslinne. W szczegdlny sposob
potraktowane sg okna w najwyzszej kondy-
gnacji. Ponad nimi umieszczony jest szczyt
uksztattowany ze sptywdéw wolutowych.
W jego najwyzszym punkcie umieszczona jest
muszla, a na bokach szczytu siedza nagie po-
staci ludzkie trzymajace dekoracyjng wstege.
Strefe miedzy oknami a szczytem wypetniaja
motywy kartuszowe oraz tonda z umiesz-
czonymi w nich popiersiami, kobiecym w pra-
wym, a meskim w lewym ryzalicie.

Kamienica Alberta Bohme (Piotrkowska 113)
nalezy do grupy kamienicy w stylu zmoder-
nizowanego klasycyzmu (llustracja nr 103).
Posiadajaca cztery pietra budowla ma dwie
kondygnacje uzytkowe i trzy mieszkalne.
Dominante stanowig dwa boczne ryzality
z dwukondygnacyjnymi, kolistymi wykuszami.
Kamienica zwienczona jest attyka, zas skraj-
ne ryzality zwiefczone s3 trojkatnym tympa-
nonem. Elewacja kamienicy traktowana jest
w spos6b nowoczesny — gtadki tynk, prosto-
katnie zakonczone okna bez dekoracyjnych
obramien. Wyznaczone pola zajmuja klasycy-
zujace motywy dekoracyjne. Sg nimi ptyciny
miedzy oknami w Srodkowej czesci fasady, ni-
sze miedzy oknami w wykuszu oraz balustra-
dy taraséw umieszczonych na wykuszach.
Architekci wznoszacy kamienice w ostatnich
latach przed | wojng Swiatowa, coraz czesciej
otwierali sie na nowe prady. Nie oznaczato to
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llustracja nr 105. Kamienica tréjdzielna: ul. Gdanska 42

jednak zerwania z tradycja, ale jej interpreta-
cje we wspotczesnych warunkach.

Tego rodzaju podejscie potwierdza kamie-
nica Ryszarda Bechtolda (Piotrkowska 152)
wzniesiona w 1913 roku (llustracja 104).
Styl tej poteznej, pieciokondygnacyjnej bu-
dowli takze mozna okreslic mianem uno-
woczesnionego klasycyzmu. Jest ona o tyle
jeszcze ciekawsza, ze tworzy wrazenie ,fa-
sady w fasadzie" Bowiem jej elewacja jest
tak zrealizowana, ze ,wewnetrzna” fasada
z dwoma bocznymi ryzalitami i wykuszami
jest umieszczona na tle ,zewnetrznej” zwien-
czonej krzywolinijnym szczytem z umiesz-
czonym w nim owalnym oknem. Wykusze sg
trzykondygnacyjne, maja boki opracowane
w sposob krzywolinijny, a w ptycinach miedzy
oknami znajduja sie nagie postacie dzieciece
z wieficami laurowymi. Ponad wykuszami
pojawiaja okna ostatniej kondygnacgji ujete
w klasyczne frontony z tréjkatnymi tympano-
nami. Réwniez ta kamienica ilustruje nie tylko
zmiany zachodzace w tym czasie, ale tak-
ze site klasycznych kanonow ksztattujgcych
wzorce strukturalne fasad.

O tej sile moze takze SwiadczyE w petni mo-
dernistyczna budowla, jaka jest kamieni-
ca Helmuta Schwartza (Piotrkowska 134),
powstata w ostatnich latach 30. XX wieku
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(llustracja nr 104). Mimo catkowitego braku
dekoracji, zachowuje ona podstawowe kla-
syczne zasady. Wyrazny jest podziat na czesc
dolng, rozwiniecie w postaci czterech kondy-
gnacji mieszkalnych i zwienczenie, w postaci
kondygnacji mezzanina. Zasada tréjpodziatu
organizuje takze czeS¢ mieszkalna, trzyosio-
wa czesc¢ Srodkowa flankowana jest dwoma
skrajnymi wykuszami. Jak wiec wida¢, mimo
jezyka nowoczesnego, budowla zachowuje
zasady wyznaczone przez tradycje dla zabu-
dowy Srodmiejskiej.

Ostatnim typem o fasadzie symetrycznej jest
typ kamienicy trdjdzielnej z dominantami
centralnymi i bocznymi. Typ ten nie jest zbyt
licznie reprezentowany, poniewaz wymaga
na ogot nieco szerszej fasady. Nie znaczy to,
ze kamienice o szerokosci typowej dziatki nie
moga mie€ takiego charakteru, np. Kosciuszki
56, Narutowicza 40, Nawrot 4, Piotrkowska
19, Piotrkowska 36, Piotrkowska 43, Piotr-
kowska 44, Piotrkowska 136, Zachodnia 75.
Jednakze najbardziej spektakularne przyktady
fasady tr6jdzielnej majg kamienice o podwoj-
nej szerokosci dziatki, np. Jaracza 42, Struga 3,
Struga 5, Zielona 3. Jest kilka mozliwych roz-
wigzan tego typu. Dominanty wyznaczone
moga byE za pomoca ryzalitdw, wykuszy,
balkonéw, szczytow, boniowania. Najczesciej
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llustracja nr 106. Kamienica tréjdzielna: ul. Piotrkowska 43

do zaakcentowania osi centralngj i osi bocz-
nych uzywany jest ryzalit. W najbardziej spek-
takularnych przyktadach wystepuja ryzality
i wykusze. Mozna wyrdzni¢ wsrdd nich dwa
uktady: pierwszy — zewnetrzne ryzality i cen-
tralnie umieszczony wykusz; drugi — boczne
wykusze i srodkowy ryzalit lub szczyt. Sg tak-
ze przyktady trojdzielnych fasad bez ryzalitow
i wykuszy. Wtedy osie dominanty wskazane
sa przez boniowanie, balkony, czy szczyty, zas
05 centralna wskazana jest dodatkowo przez
brame przejazdowa.

Doskonatym przyktadem kamienicy wielko-
miejskiej, opartej na trojpodziale, jest kamieni-
ca Michata Kipera przy Gdafskiej 42 (llustracja
nr 105). Struktura fasady jest dos¢ skompli-
kowana. Ksztattujg ja dwa skrajne ryzality
z umieszczonymi w nich dwukondygnacyjny-
mi wykuszami. Dominante srodkowa stanowi
ryzalit, opatrzony niezwykle dekoracyjnymi
balkonami, 0 ta wzmocniona jest takze bra-
ma przejazdowa. Jako ze brama ustawiona
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jest niesymetrycznie, architekt dodat jeszcze
jeden, znacznie stabszy akcent, chcac zacho-
wac rytmike fasady. Struktura fasady tej ka-
mienicy jest Swietnym przyktadem klasycz-
nego rozumienia symetrii dwubocznej. Nie ma
ona charakteru symetrii osiowej, nie zaktada
bowiem tozsamosci obu czesci. Dlatego domi-
nanty zewnetrzne nie musza byc identyczne,
a zaakcentowana o5 Srodkowa nie musi by¢
idealnie w centrum. Skomplikowanej struk-
turze fasady towarzyszy niezwykle bogata
dekoracja. Uwage zwracajg sztukaterie — kar-
tusze herbowe, liscie akantu, sptywy woluto-
we, festony, putta, ludzkie gtowy. Uzupetniaja
je narozne jonskie kolumny, hermy-kariatydy
wspierajace jeden z balkondw oraz metalowe,
azurowe balustrady balkonowe i na kalenicy.
Reprezentacyjnego charakteru kamienicy do-
petnia wysoki dach mansardowy i umieszczo-
ne w nim lukarny, z ktérych dwie zewnetrzne
potraktowane sg w szczegblny sposob. Maja
one blizniacze, potkoliscie zamkniete okna,
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llustracja nr 107. Kamienica tréjdzielna: ul. Kosciuszki 93 — Kamienica Zygmunta Dejczmana

a zwienczone s3 ozdobnym szczytem z mo-
tywem kartusza, ludzka gtowa, lis€mi akantu
i roslinnymi zwisami.

Spektakularnym przyktadem tego typu jest
kamienica przy Zielonej 3. Jest to trzyna-
stoosiowa, czterokondygnacyjna budowla
zamknieta gzymsem wienczacym. Skrajne
osie podkreSlone s3 ryzalitami z balkona-
mi, na dwoch kondygnacjach prostokatnych,
w kondygnacji najwyzszej potkolistych. 05
centralna wyznaczona za pomoca szerszego
ryzalitu opatrzonego dwukondygnacyjnym
wykuszem. Wszystkie ryzality zakoAczone sg
p6tkolistymi tukami. Fasada wyraznie wyod-
rebnia piano nobile za pomoca gzymsow kor-
donowych. Jest ono réwniez podkreslone za
pomoca innego rodzaju boniowania. Kamie-
nica posiada bogata dekoracje o charakterze
neobarokowym.

Bardzo podobne rozwigzanie fasady ma ka-
mienica Karola Wutke przy Jaracza 42. Takze
trzynastoosiowa z bocznymi ryzalitami i cen-
tralnym wykuszem. To, co ja odroznia to wy-
soki mansardowy dach, dekoracyjne szczyty
wienczace ryzality zewnetrzne i Srodkowy
oraz materiat elewacyjny, ktérym jest czer-
wong, klinkierowa cegta. Jest ona takze od-
mienna stylistycznie. Wykonana jest w duchu
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renesansu pétnocnego z silnymi akcentami
niderlandzkimi i niemieckimi. O niemieckiegj
proweniencji moga Swiadczy¢ dwa dekoracyj-
ne tonda umieszczone w bocznych ryzalitach,
ktoére przedstawiajg stynnych niemieckich
malarzy renesansowych: Hansa Holbeina
i Albrechta Durera.

Secesyjna kamienica Abrama Dudaka (Sien-
kiewicza 6) uzywa podobnego schematu.
Jednak przy dwu zewnetrznych ryzalitach,
zwienczonych szczytami, ma ona podkreslo-
ne dwie osie Srodkowe. Obydwie zaakcen-
towane sg ptaskimi, czterokondygnacyjnymi
wykuszami. Pochodzaca z lat 1911-12 bu-
dowla jest jednym z p6zniejszych przyktadow
todzkiej secesji. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage,
ze mimo takiej stylistyki fasada zachowuje
dyscypline i klarowny uktad elementéw archi-
tektonicznych. Nawet zielone elewacyjne ce-
gty w najwyzszej partii budowli umieszczone
sg w wyznaczonych geometrycznie polach.
Warto wskazac kilka przyktadéw kamienic
0 trojdzielnym charakterze, ktére zajmuja
jedng szerokos¢ dziatki. Wyr6znia sie wsréd
nich kolejna budowla secesyjna, kamienica
Oszera Kohna wzniesiona w latach 1901-02
(llustracja nr 106). Podobnie jak w przykta-
dzie poprzednim, mimo bogactwa roslinnych
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form dekoracyjnych, zachowany zostat po-
rzadek strukturalny fasady. Plastyczne opra-
cowanie, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
w fasadzie kamienicy czynszowej, wspotgra
z jej tektonika. Dominanty wyrdznione sag za
pomoca ryzalitbw z balkonami. Ryzalit Srod-
kowy jest szerszy i podkreslony szczytem
z trgjlistnym oknem. Wzmaocnieniem central-
nej osi jest takze brama przejazdowa oraz
czterospadowy dach nad ryzalitem zwienczo-
ny mata koputka utworzona z lisci.

Kamienica Perlmutera i Ritterbanda przy Na-
rutowicza 40 oraz kamienica przy Nawrot 4
maja bardzo podobna strukture fasady. Orga-
nizuja ja ryzality boczne oraz nieduzych roz-
miaréw wykusz w czesci centralnej. W pierw-
szym przypadku ryzality boczne wzmocnione
sg balkonami, w drugim wykuszami. Obydwie
takze posiadaja szczyty nad skrajnymi osiami
i stosunkowo uboga dekoracje. Rzadkim przy-
ktadem fasady trojdzielnej bez ryzalitow jest
kamienica Abrama Lubifskiego (Piotrkowska
19). Dominanty osiowe wskazane sg przez
balkony i szczyty. Ciekawe jest to, ze bocz-
ne dominanty nie sg umieszczone w osiach
skrajnych, ale wskazuja na te, ktére s3 nieco
blizej Srodka.

Na koniec warto przywotac przyktad kamie-
nicy Zygmunta Dejczmana (Kosciuszki 93),
poniewaz pokazuje ona jak procesy histo-
ryczne moga czasem wptywac na strukture
fasady (llustracja nr 107). Pierwsza czes¢
kamienicy zostata zbudowana w roku 1902.
Fasada miata wtedy charakter symetryczny
z dominanta centralna. Jednakze w roku 1912
dobudowano czes¢ pétnocnag kamienicy, po-
wielajac ksztatt pierwotnej. W ten sposab po-
wstata budowla o podwaojnej szerokosci dziat-
ki, a struktura fasady z koniecznosci zostata
przerobiona na trgjdzielng. Dotychczasowy
wykusz centralny stat sie dominanta boczna,
podobnie jak jego blizniaczy po prawej stro-
nie. Brama przejazdowa zostata umieszczona
w osi centralnej wyznaczajac w ten sposob
trzeci akcent w fasadzie.

Podsumowujac rozwazania na temat fasad
symetrycznych zdominantami, nalezy stwier-
dzi¢, ze s3 one najwazniejszym sktadnikiem
zabudowy obrzeznej Srédmieécia todzi. Spet-
niaja one w najodpowiedniejszy sposéb za-
sade klasycznego parataxis. Sg doskonatym
tworzywem miejskiej ,parady’, wypetniajac
zardwno zadanie standardowych, opartych

na Scistych kanonach rozwigzaniach, jak row-
niez spetniajac role urbanistycznego akcentu
o wyjatkowym charakterze.

PRZYPISY

" Stefanski, Atlas..., dz. cyt, s. 83.

2Tamze, s. 94

3 W. Kopalinski, Stownik symboli; Oficyna Wydawnicza
Rytm, Warszawa 2001, s. 394. D. Forstner, §Wiatsymbo/fki
chrzescijanskiej, Instytut Wydawniczy PAX, Warszawa
1990, s. 307.

“ Stefanski, Atlas..., dz. cyt., s. 85.

5Tamze, s. 53

& Uzyto tej nazwy mimo sporu, jaki toczony jest

o pierwszych wiascicieli kamienicy.
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ul. Gdanska 24 ul. Gdanska 30 ul. Zielona 25

ul. Kilinskiego 33 ul. Piotrkowska 27 ul. Piotrkowska 34
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KAMIENICA
Z NAROZNIKIEM ZAOKRAGLONYM

ul. Gdanska 57 ul. Kilinskiego 82

ul. Piotrkowska 45 ul. Piotrkowska 54

ul. Sienkiewicza 36 ul. Tuwima 40 ul. Wieckowskiego 33

ul. Kilinskiego 22 ul. Piotrkowska 144 ul. Piotrkowska 146
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KAMIENICA .
ZE SCIETYM NAROZNIKIEM

ul. Gdanska 30 / 1 Maja ul. Gdanska 30 / 1 Maja ul. Gdanska 30 / 1 Maja

ul. Gdanska 31 ul. Legionow 11 ul. Piotrkowska 13

‘.i F "r“!)

ul. Piotrkowska 65 ul. Piotrkowska 76 ul. Piotrkowska 124

ul. POW 30 ul. Prochnika 46 ul. Rewolugji 32
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KAMIENICA
ASYMETRYCZNA

ul. Gdanska & ul. Nawrot 15

ul. Kosciuszki 52 ul. Piotrkowska 135 ul. Gdanska 28
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KAMIENICA SYMETRYCZNA
BEZ DOMINANTY

ul. Kilinskiego 28 ul. Legionow 42 ul. Piotrkowska 23

ul. Piotrkowska 48 ul. Piotrkowska 108 ul. Préchnika 3

ul. Préchnika 7 ul. Prochnika 12 ul. Préochnika 15
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KAMIENICA SYMETRYCZNA
Z DOMINANTA CENTRALNA

ul. Kilinskiego 15 ul. Legionéw 15 ul. Piotrkowska 69

ul. Narutowicza 28 ul. Piotrkowska 22 ul. Piotrkowska 24

ul. Piotrkowska 38 ul. Piotrkowska 39 ul. Piotrkowska 59
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ul. Piotrkowska 68 ul. Narutowicza 12 ul. Piotrkowska 78
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KAMIENICA SYMETRYCZNA
Z DOMINANTA CENTRALNA

ul. Piotrkowska 92 ul. Piotrkowska 153 ul. Piotrkowska 90

ul. Zachodnia 75 ul. Piotrkowska 49 ul. Piotrkowska 89

ul. Piotrkowska 106 ul. Sienkiewicza 63 ul. Piotrkowska 149
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ul. Tuwima 36 ul. Piotrkowska 125 ul. Gdanska 35
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KAMIENICA SYMETRYCZNA
Z DOMINANTAMI BOCZNYMI
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ul. Kilinskiego 25 ul. Narutowicza 6 ul. Narutowicza 30

ul. Narutowicza 37 ul. Piotrkowska 35 ul. Piotrkowska 71
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ul. Piotrkowska 121 ul. Piotrkowska 116 ul. Piotrkowska 109

ul. Piotrkowska 87 ul. Piotrkowska 82 ul. Piotrkowska 123
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KAMIENICA SYMETRYCZNA
Z DOMINANTAMI BOCZNYMI
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ul. Prochnika 35 ul. Sienkiewicza 4 ul. Sienkiewicza 18

ul. Zachodnia 71 ul. Zachodnia 105

ul. Legion6w 17 ul. Legion6w 30 ul. Wtékiennicza 11

ul. Piotrkowska 111 ul. Rewolucji 9 ul. Piotrkowska 85
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KAMIENICA TROJDZIELNA SYMETRYCZNA
Z DOMINANTAMI CENTRALNYMI I BOCZNYMI

ul. Jaracza 42 ul. Piotrkowska 44 ul. Narutowicza 40

ul. Narutowicza 46 ul. Piotrkowska 19 ul.KoSciuszki 56
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ul. Piotrkowska 136 ul. Sienkiewicza 6 ul. Struga 5
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KAMIENICA tODZKA
FASADA

KAMIENICA NAROZNA

KAMIENICA
Z NAROZNIKIEM

KAMIENICA
Z ZAOKRAGLONYM
NAROZNIKIEM

KAMIENICA
ZE SCIETYM
NAROZNIKIEM
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TYPOLOGIA FASAD £ODZKICH KAMIENIC

KAMIENICA W PIERZEI

KAMIENICA ASYMETRYCZNA KAMIENICA SYMETRYCZNA
/

KAMIENICA
SYMETRYCZNA

BEZ DOMINANTY KAMIENICA

SYMETRYCZNA Z DOMINANTA

_

KAMIENICA KAMIENICA KAMIENICA
SYMETRYCZNA SYMETRYCZNA SYMETRYCZNA
Z DOMINANTAMI TROJDZIELNA Z DOMINANTA
BOCZNYMI Z DOMINANTA CENTRALNA

CENTRALNA I BOCZNYMI
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llustracja nr 108. Schemat poréwnawczy fasad toédzkich kamienic ze szczeg6lnym uwzglednieniem osi kompozycyjnych.
<45 OSl

(oprac. Matgorzata Kowalczyk)
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PODSUMOWANIE

todzka kamienica stanowi

pod wzgledem typu przykfad
europejskiego schematu
ksztattowania zabudowy
czynszowe), choC posiada wiasne,
niepowtarzalne cechy.

Generalnie nie odbiega od
rozwigzan wspotczesnych i miesci
sie w typologii sSrodkowo-

| pOtnocnoeuropejskiego
wielorodzinnego domu
mieszkalnego w zabudowie
zwarte],

Specyfika t6dzkiej kamienicy
czynszowej

Whioski

todzka kamienica — chociaz posiada wtasne,
niepowtarzalne cechy — stanowi pod wzgle-
dem kompozycji i rozplanowania przyktad
europejskiego schematu ksztattowania za-
budowy czynszowej. Generalnie, nie odbie-
ga od rozwigzan wspotczesnych i miesci sie
w typologii Srodkowo- i pdtnocnoeuropej-
skiego wielorodzinnego domu mieszkalnego
w zabudowie zwartej.

Podsumowujac, przeprowadzone analizy
i badania stwarzajg mozliwos¢ sformutowa-
nia pewnych tez dotyczacych specyfiki todz-

kiej zabudowy czynszowej, zarowno w aspek-
cie urbanistycznym, architektonicznych, jak
i spotecznym.

1. ZréZznicowanie spoteczne,

2. Wielofunkcyjnos¢,

3. Organiczny, wieloetapowy rozwaj,

4. Prostota uktadu kompozycyjnego,

5. Otwartos¢ w kierunku wnetrza dziatki

i kwartatu,

6. Brak stosowania studni swietinych,

7. Brak wspétpracy miedzy sgsiadami,
Wszystie, z wyjatkiem pierwszych dwach, ty-
powych dla wiekszosci zabudowy czynszowe;j
na Swiecie, nalezg do najbardziej tddzkich, en-
demicznych cech kamienicy.

Jak juz wspomniano, kamienica czynszowa
to de facto budynek wielofunkcyjny — na-
wet w dzielnicach typowo mieszkaniowych
prowadzono w nim dziatalnos¢ zarobkowa
i ustugowa (np. prywatna praktyke zawodo-
wa). Zjawisko taczenia funkcji mieszkalnych
i ustugowych byto w todzi szczegdlnie czeste,
zwtaszcza w dzielnicach handlowych: Starym
i Nowym Miescie, wzdtuz ul. Piotrkowskiej,
przy gtownych placach miejskich.

Dla todzkiej architektury mieszkaniowej cha-
rakterystyczny jest organiczny, wieloetapowy
rozwdj, spowodowany specyficzng droga roz-
woju przestrzennego miasta, w tym odzie-
dziczonym po poprzednim okresie uktadem
urbanistycznym. Organicznos¢ dostrzegalna
jest w stopniowym wypetnianiu dziatek za-
budowa oficynowa wzdtuz granic, zastepo-
waniem drewnianych domoéw tkackich mu-
rowanymi kamienicami czy wreszcie czestym
podwyzszaniem juz istniejacych budynkow.
Zardwno we wczesnym, jak rowniez w poz-
niejszym okresie rozwoju, w zabudowie
mieszkaniowej todzi dominowat dosrodko-
wy, lecz z reguty otwarty, schemat kamie-
nicy czynszowej, w ktorym budynek fronto-
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wy taczyt sie z dwiema oficynami bocznymi
(schemat litery ,U"). Zamkniete ze wszystkich
stron podwérza-studnie cechujace inne ukta-
dy dosrodkowe (schemat litery ,0") stanowig
mniejszos¢ wsrod zabudowy miasta.

t6dzki model rozplanowania kamienicy czyn-
szowej reprezentowat stosunkowo mono-
tonne, ale proste i funkcjonalne rozwigzania.
Generalnie, przyjecie pewnego schematu,
.przetwiczonego” i sprawdzonego w innych
miastach, zwalniato projektanta ze zmudnego
dopasowywania do zastanych uwarunkowan.
A pamietac nalezy, ze w praktyce oznacza-
to to niemal dostowne rzezbienie korytarzy
w strukturze dziatki i kwartatu, po to, aby
uporac sie z zadaniem zmieszczenia jak naj-
wiekszej ilosci mieszkan zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami budowlanymi.

Z powyzszych wzgledow nalezy inaczej spoj-
rze€ na schematyzm planowania zabudowy
w todzi. Jak wspomniano, przyjat sie tutaj
i rozpowszechnit interesujacy w swej pro-
stocie schemat kamienicy czynszowe)j, cze-
MU znaczaco sprzyjata regularna parcelacja
i w pewnym stopniu przepisy budowlane.
Dlatego tez nie spotykamy w mieScie skom-
plikowanych i zawitych planéw, tak typowych
chocby dla Paryza lub Wiednia. Ponadto,
o czym koniecznie nalezy wspomnieg, sto-
sowanie opisanego schematu kompozycyj-
nego miato jeszcze jedng wazna zalete. Ot6z
w todzkich kamienicach czynszowych w zasa-
dzie nie wystepujg pomieszczenia pozbawio-
ne Swiatta dziennego.

Nie spotykamy tutaj ani alkéw ani ciemnych
,cabinetow’, tak popularnych w architektu-
rze mieszkalnej krajow niemieckojezycznych.
Trzeci trakt w budynkach frontowych i drugi
trakt w oficynach (o ile w ogdle wystepowa-
ty) wykorzystywane byty do celéw komuni-
kacyjnych i wydzielane jako korytarz, a wiec
przestrzen niemieszkalna. Réwniez pomiesz-
czenia sanitarne miaty bezposredni dostep
Swiatta dziennego, posiadajac okna zwrécone
w kierunku podworza. W wielu innych mia-
stach europejskich dziato sie tak nadzwyczaj
rzadko, poniewaz z reguty do ,oSwietlania”
tych pomieszczen uzywano wytacznie studni
Swietlnych.

Mimo to, podstawowa wada mieszkan
w t6dzkich kamienicach, oprocz niskiego po-
ziomu wyposazenia w instalacje (co nie ma
jednak nic wspolnego z uktadem przestrzen-
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nym), jest jednak stabe doSwietlenie pomiesz-
czef mieszkalnych w oficynach, zwitaszcza
w dolnych partiach, oraz niedostateczne
mozliwosci ich  wentylacji/przewietrzania.
Warunki te pogarszaja sie wraz ze wzrostem
ilosci kondygnacji mieszkalnych.
Najtrudniejsza do racjonalnego wyttumacze-
nia cecha popularnego w todzi typu kamieni-
cy czynszowej byta opisywana w poprzednich
rozdziatach nieche¢ projektantéw (lub raczej
inwestorow) do stosowania Swietlikow, kto-
re przeciez rozpowszechnity sie np. w pobli-
skiej Warszawie. Wprawdzie wspomniano, ze
w kamienicach t6dzkich nie wystepuja z zasa-
dy pomieszczenia bez okien (z wyjatkiem sie-
ni i korytarzy), a studnie Swietlne i tak nie s
w stanie zapewni€ witaSciwego oSwietlenia
pomieszczen, ale z pewnoscig ich obecnosé
utatwitaby wentylacje i przyczynita sie do
jeszcze lepszej jakosci mieszkan.

W todzi zwraca uwage rowniez niemal catko-
wity brak wspdtpracy miedzysasiedzkiej pod-
czas wznoszenia kamienic — powszechnie nie
liczono sie z zabudowa sasiednia, zacienie-
niem ze strony wysokich budynkéw, lepszym
dostepem Swiatta i powietrza w przypadku
wspolnych podwaorzy. Trudno wskazac przy-
czyny takiego stanu, poniewaz np. w War-
szawie duzo czesciej spotka¢ mozna byto np.
faczenie Swietlikéw w naroznikach dziatek lub
dostosowywanie planéw budynkéw do zabu-
dowy sasiedniej’.

Nie oznaczato, ze nie istniata zadna forma ko-
operacji miedzy witascicielami sasiadujgcych
dziatek. Jej specyficznym rodzajem byto —
jakze powszechne i czeste - korzystanie
z miejskich stuzebnosci gruntowych. O ile
trudno znalez¢ w todzi przyktady wspotpra-
cy sasiadow we wspdlnym projektowaniu
i zagospodarowaniu przylegajacych nierucho-
mosci, to nadzwyczaj chetnie wykorzystywa-
no konstrukcje budynku sasiada dla wtasnych
potrzeb. Potwierdzaja to zachowane projekty
budowlane.

Kierunki ewolucji

Wraz z intensyfikacja rozwoju miast oraz
ogblnym wzrostem poziomu zycia ich miesz-
kancow, coraz czesciej dostrzegane byty
wady typowej zabudowy czynszowej. Zte
nastonecznienie i oSwietlenie pomieszczen

Podsumowanie



mieszkalnych (zwifaszcza w oficynach) oraz
ich niedostateczng wentylacje zaczeto uwa-
zat za niemozliwg do dalszej akceptacji nie-
dogodnosc¢. Wszystko to wptywato na ewolu-
cje przepisow budowlanych i urbanistycznych,
co z kolei skutkowato rozwojem nowych, in-
teresujacych uktadéw zabudowy mieszkalnej
na przetomie XIX i XX wieku?. Tak dziato sie w
wielu miastach, lecz niestety ewolucji tej nie
mozna byto dostrzec w todzi. Raz przyjety,
opisany w pracy, model kamienicy powiela-
no bez wiekszych zmian az do poczatkéw lat
20. XX wieku. Dopiero wprowadzenie w 1928
roku nowego prawa budowlanego przyczyni-
to sie do przyspieszonej ewolucji zabudowy
mieszkaniowej w miastach?. Nie bez wptywu
byty réwniez zmiany spojrzenia na architektu-
re, zwitaszcza rozwoj pradow modernistycz-
nych i tzw. architektury funkcjonalnej*. Stop-
niowo zanika od tej pory typowa, obrzezna
zabudowa oficynowa, chot prawo jeszcze jej
nie zabrania.

Lata trzydzieste — mimo wspomnianego
przenikania pierwiastkow modernizmu do
architektury i urbanistyki — to jeszcze tabe-
dzi Spiew zabudowy czynszowej. Powstaje
wowczas wiele Swietnych przykfadow ka-
mienic wznoszonych w wiekszych zespotach,
z ogrodkami od frontu, poprzecznymi oficy-
nami i duzymi podwdrzami rozciggajacymi sie
na catej szerokosci dziatki. Mieszkania ktore
w nich projektowano byty dobrze rozplano-
wane, oSwietlone i przewietrzane, zapewnia-
jac wysoki komfort swoim uzytkownikom.
Oficyny wokot wewnetrznych dziedzincow
znikaja dopiero po1938 roku, kiedy wraz
z wprowadzeniem przepiséw 0 obronie prze-
ciwlotniczej i przeciwgazowej definitywnie za-
kazano wznoszenia w podworzach jednotrak-
towych, nieprzewietrzanych na przestrzat,
budynkéw mieszkalnych®. Wtedy, w ostatnich
latach miedzywojennej koniunktury, powsta-
ng ostatnie w todzi budynki mieszkalne, ktore
zaliczy€ mozemy do kamienic czynszowych®.
Po 1945 roku wzniesiono wprawdzie w mie-
Scie wiele obiektow wsrod zwartej zabudowy,
rowniez w Scistym Srodmiesciu, jednak ich
forma i funkcja byta juz zupetnie inna.

Powro6t do wzorca wielorodzinnego budynku
z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem
nastapit w bardzo ograniczonym zakresie
po 1989 roku, jednak nie udato sie do tej po-
ry wykreowac w todzi nowoczesnego mode-

lu kamienicy w zwartej zabudowie wielko-
miejskiej.

Kamienica czynszowa jako
archetyp wspotczesnej
zabudowy mieszkalnej

Odrzucony symbol

W powszechnym rozumieniu kamienica czyn-
szowa stanowita i niestety wcigz stanowi
uosobienie wszystkich ztych cech miasta tra-
dycyjnego, ktore zwalczat ruch modernistycz-
ny. Zwolennicy ,nowoczesnosci” lubowali sie
w przedstawianiu najczarniejszych scenariu-
szy takiej zabudowy i stad okreslenia ,koszary
czynszowe" czy ,podworze-studnia™. Kamie-
nica byta tez przez dtugi czas (do lat 70. XX
wieku), niegodnym zachowania i skazanym
na usuniecie symbolem bezdusznego kapi-
talizmu. Nie inaczej byto w Polsce, gdzie apo-
geum modernizmu przypadto dodatkowo na
okres PRL i rzady ludzi, ktérzy zywili gteboka
niechec do wszystkiego, co kojarzyto sie z go-
spodarka wolnorynkowa.

Stosunek rzadzacych wtedy Polska (i niestety
chyba réwniez czesci spoteczenstwa) do XIX-
wiecznej zabudowy czynszowej prawdopo-
dobnie najcelniej opisat Rafat Ziemkiewicz —
bynajmniej nie w pracy naukowej: Swego czasu
Jakims cudem kamienica ta przetrwata powsta-
nie i jak to byto wowczas we zwyczaju, musiata
za to poniesc¢ kare. Poniewaz kamienice trudno
byto rozstrzelac czy wywiezc¢ na Sybir, wiec uka-
rano jq pozostawieniem na zawsze w doktadnie
takim stanie, w jakim przetrwata..B. \Wprawdzie
stowa te sg gorzkim podsumowaniem sto-
sunku wtadz PRL do architektonicznego dzie-
dzictwa przedwojennej Warszawy, ale mozna
je swobodnie odnies¢ rowniez do todzi — ka-
mienice symbolizowaty zto starego Swiata
i musiaty ponies¢ odpowiedzialno5¢ za mniej
lub bardziej wyimaginowane przewiny kapi-
talizmu. Jednak to nie wszystko. Zabudowe
czynszowa odrzucano podwadjnie, a moze
nawet potrojnie. Oprocz dyskwalifikacji
politycznej, kamienica zostata odrzucona
w aspekcie spotecznym, urbanistycznym
(funkcjonalnym) i architektonicznym (arty-
stycznym).
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Po pierwsze, odrzucono jg jako model zréz-
nicowanej spotecznie wspoélnoty, poniewaz
z rewolucyjnej triady wolnoscé-réwnosc-bra-
terstwo najbardziej akcentowano réwnosc.
W nowych, ,szklanych domach” nie mogto by¢
wiec miejsca dla bogatych i biednych, dla .lep-
szych"i,gorszych” mieszkan.

Po drugie, kamienice musiaty byc wyelimi-
nowane, poniewaz urbanisci odrzucili trady-
cyjna koncepcje miasta, czyli wielofunkcyjng,
zwartg zabudowe (mos civil) bedaca do tej
pory podstawa struktury miejskiej®. W ich wizji
miasto miato by¢ konglomeratem monofunk-
cyjnych budynkow stojacych wsrdd zieleni,
w strefach zaprogramowanych i zlokalizowa-
nych w oddzielonych od siebie dzielnicach.
Last but not least — kamienice czynszowg od-
rzucono rowniez jako czesc klasycznej tra-
dycji architektonicznej, poniewaz w moder-
nistycznej wizji architektury nie byto miejsca
anina klasyczne porzadki, ani na ornament.
Nie byto juz wtedy wiary w fundamentalne
podstawy klasycznego myslenia w architek-
turze, jakim byta tzw. triada witruwianska.
Przekonanie o jej aktualnosci trwato nieprze-
rwanie od | wieku p.n.e. do potowy wieku XX.
Dopiero modernizm podwazyt jej znaczenie.
Wspobtczesny obroAca tradycji  klasycznej,
Leon Krier, tak pisat o tym problemie: Witru-
wianska triada firmitas, utilitas, venustas (trwa-
105¢, uzytecznosé, piekno) stanowi podstawowq
zasade architektury tradycyjnej. Jej znaczenie
mozna zrozumie€ jedynie z dalszej perspektywy;
Jest niemozliwe zaspokojenie jednego z elemen-
tow triady bez brania pod uwage pozostatych;
nie mozna ignorowac jednego bez naruszenia
pozostatych. Modernizm gwattownie zaatako-
wat tq wspotzaleznosc, co jedynie potwierdzito,
ze piekno nie jest automatycznym rezultatem so-
lidnego, funkgionalnego budynku. Co wiecej, czyz
nie jest prawdg, ze nawet ngjmocniej zbudowane
gmachy nie bedg dtugo funkcjonowaty, jesli brak
im piekna? Uzytecznosc i stabilnos¢ struktural-
na w zaden sposéb nie gwarantujg materialnej
trwatosci®®.

W architekturze klasycznej te trzy cechy
wskazane przez Witruwiusza wzajemnie sie
wspomagaja, a kazda z nich jest niezbedna.
Kwestionowana przez modernistow wartos¢
piekna jest integralng czescig projektu archi-
tektonicznego. Na pierwszy rzut oka moze
sie zdawac, ze fasada kamienicy nie ma nic
wspolnego z jej funkcjonalnoscia i trwatoscia.
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Jednakze uwazny obserwator ta wzajemnag
zaleznos¢ zauwazy. Dekoracja fasady symbo-
licznie odnosi sie zaréwno do jej uzytecznosci,
jak i materialnego bytu. Zastanowmy sie, dla-
czego ratujemy, czesto od strony technicznej
zdewastowane i funkcjonalnie niedoskonate,
kamienice. Moga one pozostac trwate i uzy-
teczne tylko dlatego, ze sa takze ,piekne"
To walory estetyczne decyduja o checi rato-
wania kamienic, nawet za cene wyzsza niz
zbudowanie nowego obiektu. Jest to wynik
naszego zwiazku z przesztoscig i checi zacho-
wania tozsamosci miejsca, ktorego jesteSmy
spadkobiercami i obecnymi gospodarzami.
To fasady kamienic komunikujg nam warto-
&ci, ktarymi kierowali sie nasi poprzednicy. To
dzieki dekoracjom mozemy osiaga¢ podobng
emocjonalng rozkosz, jaka byfa ich udzia-
tem. W ten sposdb czujemy Scisty zwigzek
z poprzednimi pokoleniami i mozemy tworzyc
spotecznos¢ miejska.

Wzorzec nowoczesnej zabudowy

Kamienica czynszowa jako typ budynku
mieszkalnego stanowi bez watpienia efekt
dosSwiadczen wielu pokolen na drodze ewo-
lugji zabudowy mieszkaniowej i chocby tylko
z tego powodu powinna by¢ rodzajem wzorca
dla wspotczesnej zwartej zabudowy wieloro-
dzinnej. Oczywiscie wzorcem przyjmowanym
niebezkrytycznie — wszak jej pewne patologie
sg trudne do zaprzeczenia, a obecne oczeki-
wania w stosunku do przestrzeni mieszkalnej
zupetnie inne.

Jesli kamienica czynszowa ma by¢ powaznie
traktowana jako archetyp nowoczesnegj za-
budowy miejskiej, to czerpanie z jej wzorca
wymaga nie tylko szerokiej wiedzy, ale i gteb-
szych przemyslen. Nawiazanie do tradycji po-
winno by¢ nie tylko mniej lub bardziej Swiado-
mym sieganiem do form historycznych, lecz
proba odtworzenia tego, co byto rzeczywista
wartoscig kamienicy czynszowej — zrdzni-
cowania spotecznego, domu w ktérym pod
jednym dachem mieszkat szewc i profesor,
student i emeryt, biedny i bogaty.

Nie chodzi tu bynajmniej o naiwne préby bu-
dowy idealnego spoteczenstwa tak typowe
dla wielu spotecznych pieknoduchéw. Wspal-
na egzystencja nie byta i nie bedzie bezkon-
fliktowa, ale z pewnoscig pozwoli tatwiej zro-
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zumie€ sie rdznym warstwom spotecznym,
ktoére dzi§ coraz czesciej separuja sie w ,Swo-
ich" dzielnicach-gettach. | wtasnie odtworze-
nie matych wspdlnot moze byc najbardziej
uniwersalng, spoteczna wartoscig kamienicy
jako archetypu przysztej zabudowy miejskiej.
Najwazniejszy jest jednak aspekt architekto-
niczny i urbanistyczny. Swiadomoaé faktu, ze
kamienica czynszowa ma ,podwaojng nature”
skfadajaca sie z fasady i struktury budow-
lanej, moze byé szokujaca dla tych, ktérzy
przyzwyczaili sie do dominujacego obecnie
modernistycznego, jakze waskiego spojrzenia
na architekture. Oznacza bowiem, ze jej for-
ma nie tylko nie musi, ale wrecz nie powinna
podazac za funkcjg'', poniewaz najwazniejsza
jest harmonia i piekno w szerszym kontekscie
ulicy — parataxis przestrzeni publicznej. Z tego
samego powodu nikt nie powinien réwniez
[----]1 kontekstu™, a ornament raczej tez nie
jest zbrodnig'®, bo stanowi integralng czesc
klasycznego kanonu architektury.

| podkresimy raz jeszcze — w nawigzywaniu
do tradycji nie chodzi bynajmniej o kopiowa-
nie form z przesztosci™, lecz o przywrocenie
wiasciwej hierarchii oraz powrot do prostych,
klasycznych zasad projektowania. Ale do tego
potrzebni sg architekci-artysci, ktérzy patrzac
w przysztosc bedg otwarci na bogactwo do-
Swiadczen minionych pokolen, bez zabobon-
nego strachu przed tradycja, tak powszech-
nego niestety wsrod wielu wsp6tczesnych
tworcow...

PRZYPISY

1. Roguska, Warszawskie echa nowych koncepgji

w planowaniu zabudowy czynszowej na poczqgtku XX wieku,
[w:] Architektura dawna a wspotczesnosc: Studia i Materiaty
do Teorii i Historii Architektury i Urbanistyki, t. XV, [red.
ZACHWATOWICZ, J.], Warszawa 1982, 5.85-101.

2 M. Dominczak, Wptyw ewolugji przepiséw..., s.209-223.

3 Rozporzqdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z 16 Il 1928
roku, o prawie budowlanym i zabudowaniu osiedi, art.183,
(Dz.U.R.P Nr 23, poz. 202, z 16 lutego 1928 roku).

“ ). Olenderek, todzki modernizm i inne nurty przedwojennego
budownictwa, £6dz 2012, wielokrotnie.

° Rozporzqdzenie Rady Ministrow z 29 I/ 1938 roku,

0 przygotowaniu w czasie pokoju obrony przeciwlotniczej

i przeciw gazowej w dziedzinach regulacji i zabudowania
osiedli oraz budownictwa publicznego i prywatnego, §23,
(Dz.U.R.P Nr 23, poz. 278, z 7 maja 1938 roku)

© ). Olenderek, todzki modernizm..., wielokrotnie.

7 Wojna z tradycyjng zabudowa miejska prowadzona byta
per fas et nefas. Przyktadem jest stawna praca Wernera
Hegemanna ukazujaca zafatszowany i praktycznie nigdy
nie realizowany schemat berlinskiej zabudowy czynszowej
jako przyktad patologii urbanistycznej. Podobnie czynit

Le Corbusier; por.: W. Hegemann, Das steinerne Berlin.
Geschichte der GrdBten Mietkasernenstadt der Welt, Berlin
1930; Le Corbusier, Vers une Architecture, Paris [b.rw].

&R. A. Ziemkiewicz, Pieprzony los kataryniarza, Warszawa
1996, s. 25.

¢ Pamietac nalezy, ze przed Il wojng Swiatowa nawet
radykalnym modernistom zdarzaty sie projekty

kamienic czynszowych w zwartej zabudowie. Wystarczy
przypomniet projekty Heleny i Szymona Syrkuséw przy
ul. JaworzynAskiej w Warszawie.

10 L. Krier, Architektura wybor czy przeznaczenie, Arkady,
Warszawa, 2001, s. 187.

" Form follows function — przeksztatcony cytat z artykutu
Louisa Sullivana z 1894 roku, ktory stat sie jednym z haset
ruchu modernistycznego w architekturze.

12 fuck the context! — wyrazenie dla wielu bedace deklaracjg
ideowa nowoczesnej architektury, przypisywane Remowi
Koolhasowi. Brakuje jednak wiarygodnego zrodta pisanego
na potwierdzenie ich autorstwa.

'3 Przeksztatcony tytut eseju Adolfa Loosa z 1913 roku
pt. Ornement et crime («ornament i zbrodnia», ktérego tezy
0 moralnym zuzyciu ornamentu i zatgpieniu go «sztuka »
staty sie jednym z haset ruchu modernistycznego

w architekturze.

1 Co ciekawe, wielu wspétczednych projektantow,
postponujacych rzekomy ,historyzm" mitosnikéw

tzw. architektury nowoczesnej, powszechnie kopiuje
historyczne przeciez formy modernizmu — stylu ktéry liczy
sobie juz niemal 100 lat (!).
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ANEKS |

Przepisy ogolne Policyi budowniczéj

dla miast w Krolestwie Polskiém

(d. 26 Wrzesnia 1820r.)

Kommissya Rzadowa Spraw
Wewnetrznych i Policyi

W zamiarze przyprowadzenia miast zwol-
na do porzadku i regularnej budowli, tudziez
oznaczenia statych prawidet, wedle ktérych
w zabudowaniu i melioracyi tychze miast,
postepowac nalezy, nastepne, we wzgledzie
Policyi budowniczej ogblne wydaje przepisy:

1. Kazda nowo projektowana budowla nie
moze by¢ stawiang [jak] tylko w linii ulicy,
i wedle zatwierdzonego planu og6lnéj regula-
cyi miasta. Podtug takowego planu, ulice ure-
gulowane w gtdwnych punktach, statemi na
gruncie stupami wytkniecie byé maja. Odzna-
czenie tym sposobem, na fundamencie planu
uskutecznione, opisane bedzie protokalarnie,
protokdt zas doreczony Burmistrzowi i miej-
scowemu Dozorcy miast, dla dopilnowania,
izby sie w budowaniu Scisle do zakreSlonych
linij ulic stosowano.

2. Kazdy zamyslajacy stawiac zabudowania
nowe, winien ztozyt plan sytuacyjny placu
i miejsc jemu przylegtych, a to dla uzyskania
approbacyi, bez ktoréj rozpoczag, a tém mniegj
wykonac budowli mu nie wolno.

3. Uchybiajacy temu, nie tylko straci prawo do
uzyskania zapomogi lub pozyczki, lecz nadto
w przypadku, gdyby budowla przeciw zasa-
dom budowniczym uskuteczniong lub za psu-
jaca widoki miasta uznana byta, nakazaném
bedzie zrobienie potrzebnych odmian, a na-
wet zrzucenie ongj, w miare jak tego potrze-
ba wymagac bedzie, oprocz tego miejscowy
Urzad municypalny odpowiedzialnym jest za

dozwolenie budowania, bez poprzedniczego
Witadzy wyzszéj zezwolenia.

4. Nowo stawiac sie majace budynki po mia-
stach, jesli na nie pozyczka lub zapomoga
udzielong bedzie, nie moga byc [jak] tylko
z cegty, lub pozarom niepodlegtego materyatu
budowane i dachéwka pokryte. Celem dopo-
rowadzenia miast do tego stanu, izby od przy-
padku ognia zabezpieczone zostaty, nie wolno
jest stawia€ zadnych zabudowan drewnia-
nych pomiedzy murowanemi, a nawet onych
reparowac. Wszelkie podobne domy drewnia-
ne juz egzystujace, maja by zwolna, w miare
swego upadku, znoszone, takie zas, ktéreby
zagrazaty niebezpieczenstwem ognia, albo
dla swej starosci grozity upadkiem, po odby-
téj policyjnéj rewizyi, stosownie do przepisow,
postanowieniem Ksiecia Namiestnika Kro-
lewskiego z dnia 27 Maja 1817 r. objetych,
zniesione by¢ powinny.

Do rewizyi wzmiankowanej mularz i ciesla,
jako biegli, maja by¢ uzywani.

5. Dla tém pewniejszego skutku zamia-
row Rzadu co do znoszenia z wolna domow
drewnianych, zabrania sie zupetnie reparacyi
wszelkich doméw podobnych w jakiéjkolwiek
ich czesci, wyjawszy odmiane pokrycia dachu,
lub wymurowania komina.

Urzedy miejscowe policyjne, tudziez Dozor-
cy miast, obowigzani sg pilnowac z urzedu,
azeby zadne zabudowanie tego rodzaju przez
czastkowa reparacye nie byto uwieczniane.
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6. Dachy stomiane na domach egzystujacych
po miastach wszedzie zniesione, a natomiast,
jesli zwigzanie dosy¢ jest mocne, dachowka
pokryte by maja, na zabudowaniach zas nie-
dostatecznie umocnionych, pokrycie deskami
lub gontami, albo wreszcie dachéwka z stomy
i gliny lepiona, moze by¢ dozwoloném. Kominy
drewniane, gling wylepione, podobniez znies¢
nalezy, w miejsce ktorych tylko murowane,
chocby z suréwki, moga by¢ stawiane.

7. Stodoty nowe, blizko mieszkalnych doméw
i wérod miasta stawiane byc nie moga, lecz
za miastem, i to w pewnéj odlegtosci, te zas,
ktore juz egzystuja, zwolna znoszone by¢ po-
winny.

8. Suszarnie stodu pod zadnym pozorem na
gorach pod dachem drewnianym lub prostym
stomianym zaktadane by¢ nie mogg; zaktady
podobne cierpiane tylko moga by¢ wtenczas,
kiedy zabudowania jakoto, browary i gorzelnie
catkowicie bede murowane, dachéwka palong,
blacha kruszcowa kryte, i od miasta odlegte.
Wszelkie zatém zabudowania, tak niebezpie-
czenstwem ognia grozace, jakotez sprawujace
nieczystos¢, dym i szkodliwy ludzkiemu zdro-
wiu swad, jakoto; suszarnia, browary, gorzel-
nie, szmelcowanie, mydlarskie szlachtuzy i.t.d.
poza miastem zaktadane by¢ maja.

Browary i gorzelnie, gdzie mozna przy wodzie
biezacej, lub tam, gdzie odchad nieczystosci
najtatwiéj bedzie urzadzonym, zaktadane by¢
powinny.

9. Wystawianie doméw drewnianych wten-
czas tylko moze by¢ dozwoloném, kiedy okoli-
ca miasta innego zdatnego do budowli mate-
ryatu jest ogotocona, kiedy cegielnie dla braku
gliny nie moga byc zaktadane i kiedy zdatnégj
ziemi do stawiania scian w pize, czyli ziemig
ubijang nie ma. W przypadkach jednak, arty-
kutem 3 zastrzezonych, wytaczenia te migj-
sca mie€ nie beda mogty.
Domy takie drewniane koniecznie mie¢ musza:
a) dach dachéwka kryty, i
b) komin z gruntu murowany.

10. Kazda budowla frontem do ulicy stawia-
na byé musi, tak, aby sie prostemi szczytami
z domami sasiedzkimi stykata, przez co zapo-
biezy sie potrzebie urzadzenia miedzy doma-
mi rynien od Sciekow.
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Officyny za$s stawiane w podworzu, jesli jed-
na Sciang placu sasiedzkiego dotykaja, winny
mieC dachy potszczytowe, to jest, aby w kaz-
dym przypadku Sciek z dachéw odbywat sie
na podworze tegoz domu wiasciciela.

11. W miastach wiekszych mianowicie rzedu
[, 11, 11§ 1V, domy w rynku stawiane byé musza
najmniéj o jedném pietrze, w ulicach zas domy
sktadac sie moga z samego dotu. Wysokos¢e
pietra lub dotu wynosi¢ powinna w Swietle
niemniéj jak 5 tokci, w miastach jednak wo-
jewadzkich i znaczniejszych, nie mnigj jak
6 tokci, tudziez kiedy dom na Srodkowa wyso-
kos¢ bruku ulicy przynajmniéj na jeden tokiec
z fundamentem wyniesionym by¢ musi.

12. Wysokos¢ kazdego dachu dla lepszego
widoku niema nigdy by¢ wieksza nad 1/3
czesc szerokosci budowli.

13. Dla bezpieczenstwa od ognia, miedzy do-
mami znajdowac sie musi sciana przedziato-
wa, murowana lub z pizy, przynajmniéj tokiec
jeden lub 7 gruba, w miare wysokosci budowli,
to jest szczyty z sobg stykajace sie winny by¢
przynajmniéj po ’% tokcia grube, tak aby sie nic
wolnego miedzy domami nie znajdowato.

14. Réwnie ogniska piecow do sieni wycho-
dzace, w stosownéj od schodow odlegtosci
maja byc zaktadane.

Piece wsrod pokojow stawiane, muszg o je-
den lub przynajmniéj pdt tokcia od Sciany
odstawac. Przepis ten Scigga sie rowniez do
wszystkich forsztowan w kuchni lub miesz-
kaniach, blizko ognia potozonych, ktéreby
wzniecenie pozaru utatwiac mogty.

15. Gdy zaktadanie kretych, niewtasciwie
potaczonych i szczuptych dymoéw w komi-
nach, najczesciéj przez zebranie sie sadzy,
do wzniecenia pozaru staje sie powodem,
stanowi sie przeto nieniejszém, iz dym, czyli
otwor w kominach dla kazdego ogniska osob-
ny, musi mie¢ przynajmniéj w Swietle 7 tokcia
w kwadrat obszernosci, tak aby wycieranie
sadzy zupetnie byto tatwém.

Oprocz tego spedzenie dymow na poddasze,
zwiaszcza majace poktad drewniany, jako
sposob budowania najniebezpieczniejszy, ni-
niejszém sie zakazuje.
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16. Do stawiania nowych domow tylko mate-
ryat dobry uzywanym byé moze; w razie prze-
to budowania domu z cegty palonéj, urzad
miejscowy policyjny dopilnowaé powinien, aby
cegta i dachéwka przepisowa trzymata miare,
aby z dobréj gliny byty wyrobione i nalezycie
wypalone; doSwiadczenie bowiem naucza, iz
cegta z niedobréj wyrobiona gliny, albo niedo-
palong, gorsza jest od cegty surow§j, rowniez
przeto i cegielnie miejscowe bacznosci Wtadz
miejscowych uchodzic nie powinny.

17. Uporzadkowanie miast, nawet co do ich
widoku, jest jednym z pierwszych przedmio-
téw, pofarbowanie przeto doméw od ulicy
gustownie i w kolorze przyjemnym nastepo-
wac powinno, do tego najstosowniejszym jest
kolor kamienny, zottawy, bladozielonkowaty
i.t.p., nigdy zas brudno-granatowy lub ciemno
czerwony, ani zadne jaskrawe, przestrzeganie
czego urzedom miejscowym jest polecone.

18. Ogradzania domoéw od frontu wsrdd tro-
toarow, zupetnie sie zabrania, réwniez schody
przed domami, wnijscia zewnetrzne do piw-
nic, jako niedogodnos¢ i niebezpieczenstwo
dla przechodniéw sprawujace, cierpiane by¢
nie Moga, a przynajmni€j znacznego wstepu
na trotuar miec nie powinny, przy urzadzeniu
lub rewizyi rysunku domoéw stawiac sie ma-
jacych, na te niedogodnos¢ bacznosc miec
nalezy.

19. Ktokolwiek przedsiebra¢ bedzie jaka-
kolwiek odmiane, frontu lub Srodka domu,
powinien urzedowi migjscowemu komuniko-
wac swoje zamiary, dla przekonania sie, za
przyzwaniem bieghych, czyli takowa odmiana
przed zepsuciem proporcyi, albo zrzadzenia
niebezpieczenstwa w uktadzie struktury, be-
dzie mogta by¢ uskuteczniona.

Co do ulic i bruku.

20. Szerokos¢ ulic bedzie zatwierdzony plan
miasta, do ktérego zupetnie stosowat sie
nalezy.

21. Z kazdéj strony ulicy, przed domami
w miastach pomniejszych, zatozonym by¢ na
trotoar brukowany, niemniéj jak 1% saznia az
do rynsztoku szeroki, w miastach zas woje-
wodzkich i innych znaczniejszych, niemniéj

jak 2 saznie szerokosci. Zatozenie takowych
trotoarow i onych wybrukowanie nastgpic
kosztem wtasciciela domu, przed ktorym sg
potozone, od czego pod zadnym pozorem
uwolnionym by¢ nie moze.

22. Wybrukowanie ulic brukiem utatwianém
by¢ ma przez stosowng niwelcye i uregulo-
wanie spadku; spadek takowy wynosic winien
7 lub 1/3 czest cata na sazen, samo zas wy-
gorowanie, czyli obtgkowatos¢ bruku, w po-
Srodku ulicy 15 do 25 cali, na 5 do 10 sazni
szerokosci ulicy wynosi¢ bedzie; do podaob-
nego uregulowania bruku, wtasciciele stoso-
wac sie maja w uregulowaniu przed swemi
domami trotoardw, ktorych podniesienie ma
by¢ réwni ze Srodkowa obtgkowatoscig bruku
i ulicy i w ksztatcie grandusu przy rynsztoku
zakonczone.

Rynsztoki gtowne komunikacyjne, w miegj-
scach przecinajacych ulice, winny by¢ nakryte
mostami rynsztokowymi.

23. W miastach znaczniejszych i tam, gdzie
kanaty uprowadzajace z rynsztokow wode s3
lub beda musiaty by¢ urzadzone, a do ktérych
Sciek przez zewnetrzny otwor sie odbywa, po-
winny byé mocném zaopatrzone nakryciem,
dla zastonienia przechodniéw od przypadku.

24. Studnie na placach publicznych, badz
w Srodku zabudowan potozone, pogrodkami,
2 tokcie wysokiemi, opatrzone byé powinny,
oprocz potrzebnych porzadkéw do wycigga-
nia wody i upiekszenia onych.

Co do rzemiesInikow.

25. Do wszelkich czynnosci i rachunkéw okoto
budowli, miara nie inna, tylko nowopolska ma
by¢ uzywana.

26. Zaden rzemiesInik, mianowicie mularz lub
cieSla, nie moze uskuteczniac roboty, nie tyl-
ko co do catkowitej budowli domu, lecz nadto
co do odmian frontu, bez przekonania sie, ze
wtasciciel domu zezwolenie Policyi uzyskat.

Nadto, pomienieni rzemieslnicy baczy¢ sa
obowigzani, przy stawianiu nowych budyn-
kow, na dobro¢ materyatu, w razie przekona-
nia sie o jego niezdatnosci, Wtadzy miejsco-
wej policyjnej donies¢ powinni. Uchybiajacy
temu przepisowi rzemieslnicy, podlegac beda
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karom policyjnym, nawet odpowiedzialnosci
przed sadem, jesli z wystawieniem budow-
li potaczone bedzie jakie niebezpieczenstwo
uszkodzenia zdrowia lub zycia mieszkancow.

Co do urzednikow.

27. Dopilnowanie powyzszych przepisow,
oprocz Dozorcow miast i Burmistrzow, nale-
zy réwniez do Budowniczych wojewodzkich
i okregowych, ktérzy w czasie bytnosci swo-
j&j w ktérém miescie, zwracac sa obowigzani
uwage na zachowanie przepisow budowni-
czych, zaszte uchybienia prostowac i zupet-
nie nad wykonaniem przepiséw policyjnych
czuwac. Wiadze miejscowe w kazdym razie
watpliwosci we wzgledzie technicznym, po-
trzebnych objasnien do Budowniczych woje-
wodzkich lub okregowych zasiegaé maja, ktore
im w kazdym razie odmowione by¢ nie moga.
Urzednicy policyjni i techniczni, dozwalajacy
przedsiewziecia fabryk i budowli, przepisom
budowniczym i policyjnym przeciwnych, do
zatwierdzonego planu miasta niezastoso-
wanych, podlegac beda za pierwszym razem
uchybienia, karze ztp. 25, za drugim ztp. 50,
a zatrzecim ztp. 100, procz odpowiedzialnosci
za szkody, jakie dla witasciciela budowli z ich
przyczyn wynikna¢ by mogty.

Przepisy niniejsze, aby kazdego wiadomosci
doszty, majg byc przez Dzienniki wojewodz-
kie, tudziez przez Proboszczow z ambon po
miastach ogtoszone, nad dopetnieniem nie-
ktorych Komissya Wojewodzka z urzedu czu-
wac jest obowigzana.

Minister Prezydujacy,
(podpisano) T. Mostowski

Przyjeto na posiedzeniu Rady Administracyj-
néj, dnia 26 Wrzesnia 1820 roku.

Radca Sekretarz Stanu,

Generat Brygady, (podpisano) Kossecki
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Wyniki badan struktury funkcjonalno-konstrukcyjne;
i cech rozplanowania zabudowy czynszowej w todzi

10

11

12

13

Typ

0+0

0o+U

C+

UWAGI

Opis ukfadu

Dosrodkowy, zamkniety z Il oficynami

Dosrodkowy, zamkniety, podwajny
(dwupodworzowy)

Dosrodkowy, otwarty z Il oficynami
(dwupodworzowy)

Dosrodkowy, otwarty z V/ oficynami
(dwupodworzowy)

Dosrodkowy, otwarty z Il oficynami

Dosrodkowy, otwarty z Il oficynami
i pawilonem tylnym

Dosrodkowy, pototwarty, z oficyng boczng

i porzeczng

Dosrodkowy, pototwarty z oficyng boczng

i poprzeczna (dwupodwarzowy)

Dosrodkowy, otwarty z | oficyna

Dosrodkowy, otwarty w kierunku ulicy
(aredan)

Dosrodkowy, otwarty z przedogrodkiem

Odsrodkowy, bezaficynowy

0Odsrodkowy z oficyng poprzeczna,
bez oficyn bocznych

CALOSC

1. R6znica miedzy typem ,0+"a ,0+C" polega na
obecnosci w tym drugim przypadku oficyn bocznych na
drugim, otwartym podwérzu.

2. Pawilonem jest najczesciej parterowy lub maksymalnie
dwukondygnacyjny budynek spetniajacy funkcje
roznorodne funkcje gospodarcze: wozowni, toalety, pralni,

etc.

3. Uktady otwarte w kierunku ulicy nie sg kamienicami
projektowanym w nawigzaniu do zabudowy a redan.
Jest to najczesciej zespot trzech oficyn wznoszonych
na dziatce na ktorej istniat uprzednio drewniany lub

Miasto w granicach Strefa centralna
z 1906 roku ul. Piotrkowskiej
(patrzil.nr 1,s.9)
llosc % llosé %
118 7,09 112 16,03
7 044 5 0,71
17 1,07 15 2,14
20 1,26 14 2,00
367 23,02 208 29,75
26 1,63 22 3,14
47 255 18 2,57
13 081 12 1.71
365 22,90 122 17,45
23 1,44 ] 1,28
2 0,13 0 0,00
578 36,26 150 21,45
11 0,69 6 0,86
1594 100 699 100

murowany budynek z wczesniejszej fazy rozwoju miasta — np.
dom tkacki. Wyjatkiem sa budynki przy ul. Zeligowskiego 40
[Leszno] oraz Jaracza 87 [Cegielniana], ktore powstaty jako
skonczony ukfad przestrzenny.

4, Uktad ,XX" oznacza podwojng lub potréjng dyspozycje

w ktorej wystepuja wytacznie budynki sytuowane poprzecznie
w stosunku do dtuzszej osi dziatki. Uktad rozpowszechniony
w latach trzydziestych XX wieku, wszystkie przyktady
pochodza wiasnie z tego okresu (np. Kosciuszki 56 — trzy
budynki).

Aneks 2 153



) \



BIBLIOGRAFIA
WYBOR

Architektura i budownictwo mieszkaniowe w Warszawie w Il potowie XIX ina poczgtku XX wieku, [w:] KAIU,

t. XXXI, 1986.

Assman G., Grundrisse fiir Stédtische Wohngebéude, Berlin 1862.

Atrakcyjne przestrzenie miejskie 2020+ czyli program dziatar majgcych na celu poprawe jakosci przestrzeni publicznych w todzi,
(oprac. Bartosz Poniatowski, Szymon Nogalski), £t6dz 2016.

Belloc H., The Servile State, London&Edinburgh 1912.

Benevolo L., Historia miasta w dziejach Europy, \Warszawa 1995.

Bonistawski R., Podolska J., Spacerownik todzki, £6dz 2009.

Bomanowska M., Bonistawski R., Podolska J., Spacerownik t6dzki cz. 2, £6dz 2010.

Chesterton G.K., Krotka historia Anglii, Warszawa 2009.

Dominczak M., Wptyw ewoludji przepiséw prawa na ksztattowanie przestrzeni miejskiej na przetomie

XIX i XX wieku, [mps] £6dZ 2008.

Firley E., Stahl C., The Urban Housing Handbook, John Wiley 2009.

Fredet )., Les maisons de Paris. Types courants de l‘architecture mineure parisienne de la fin de I'epoque médiévale a nos jours,
avec I'anatomie de leur construction, Paris 2003.

Gabriel ).F,, Classical Architecture for the Twenty-First Century. An Introduction to Design, New York — London, 2004.
Geist J.E., Kurwers K., Das Berliner Miethaus 1862-1945, Band Il, Monachium 1984.

Geul A., Die Anlage der Wohngebdude mit besonderer Riicksicht auf das stddische Wohnund Miethaus, Stuttgart 1868.
Jaworowski H., Ewolugja typologiczna domu mieszkalnego w Srédmiesciu todzi w drugiej potowie XIX i na poczgtku XX w., [w:]
KAIU, t. XXIX, 1984, 2.1-2, 5. 163-176

Jordan W., W kregu todzkiej secesji, £ 6dz 2006.

Krajewski S., Kusifiski )., Ulica Piotrkowska. Spacer pierwszy, spacer drugi, £t6dz 2008.

Krassowski W., Problemy architektury polskiej. Schematy budynkow mieszkalnych, Warszawa 1978.

Krier L., Architektura wspélnoty, Gdansk 2011

Krier L., Architektura — wybor czy przeznaczenie, Warszawa 2001

Lewicki J., Miedzy tradycjg, a nowoczesnoscig. Architektura Lwowa 1893-1918, Warszawa 2005.

Liszewski S., £6dz, monografia miasta, £6dz 2009.

topuch W., Dzigje architektoniczne nowoczesnego Szczecina. 1808-1945, Szczecin 1999

tupienko A., Kamienice czynszowe Warszawy 1864-1914, \Warszawa 2015.

New Classicism, red. Papadakis A., Watson H., New York 1990

Ostrowska-Kebtowska Z., Architektura i budownictwo w Poznaniu w latach 1790-1880, \Warszawa-Poznah 1982
Olenderek J., Proces ksztattowania przestrzeni w todzi Il Rzeczpospolitej a awans administracyjny miasta, t6dz 2004.
Olsen D. ., The city as a work of art, New Haven, London 1986.

Plunz R., A History of Housing in New York City. Dwelling and Social Change in The American Metropolis, New York 1990.
Poptawska I., Architektura mieszkaniowa todzi w XIX wieku. Studia i Materiaty do Teorii i Historii Architektury

i Urbanistyki, t. XIX, Warszawa 1992.

Porphyrios D., Classicism Is Not a Style, New York 1982.

Porphyrios D., Classical Architecture, London 1998.

Rapoport A., House Form and Culture, New York 1969

Rasmussen S.E., London: the Unigue City, London 1988

Roguska J., Kamienice projektowane przez Witolda Lanciego i ich rola w rozwoju warszawskiej zabudowy czynszowej w XIX wieku,
[w:] KAIU, t. XXIV, 1979, z.1

Rynkowska A., Ulica Piotrkowska, ¥ 6dz 2015.

Salm J., Wesotowski J., todz — przewodnik, £6dz 1992.

Skuratowicz J., Architektura Poznania 1890-1918, Poznan 1991

Stefanski K., Ludzie, ktorzy zbudowali. Leksykon architektow i budowniczych miasta (do 1939 roku), £6dz 2009.
Stefanski K., Atlas architektury dawnej todzi, £6dz 2008.

Stefanski K., Jak zbudowano przemystowq £6dz. Architektura i urbanistyka miasta w latach 1821-1914, £6dz 2001.
Szram A., Weinberg J. (red.), Hilary Majewski i jego krgg, £6dz 1981.

Totwinski T., Urbanistyka, Warszawa 1939.

Tzonis A, Lefaivre L., Classical Architecture: The Poetics of Order, MIT Press, Cambridge 1986.

Warszawskie echa nowych koncepgji w planowaniu zabudowy czynszowej na poczqtku XX wieku, [w:] Architektura dawna
a wspotczesnosé; Studia i Materiaty do Teorii i Historii Architektury i Urbanistyki, t. XV, [red. J. Zachwatowicz]
Warszawa 1982, s.85-101.

Zaguta A., Arystotelesowskie i religijne Zrodta Nowego Klasycyzmu w architekturze wspéfczesnej, t6dz 2013.

Bibliografia 155




/RODLA

ILUSTRAC]I T FOTOGRAFII

1-5 Michat Domifczak

6 Michat Dominczak na podstawie: Allgemeine Bauzeitung 1844, d, fig.2
7 Michat Domifczak

8 Przeglad Techniczny 1904, t.XLII, 1904, nr 25, tab. 40

9 Jacek Wesotowski

10,11 Michat Dominczak

12 materiaty Biura Architekta Miasta

13 F.Ch. Schmidt, Der Biirgerliche Baumeister oder Versuch eines Unterrichts fiir Baulustige, Gotha 1799, Tbl. Ic.

14a Ch. Precier, L.Dufourny, Palais, maisons, et autres édifices modernes, dessinés a Rome, Paris 1798

14b P. Le Muet, Maniere de bien bastir pour toutes sortes de personnes, Paris 1681.

15 Ph.B.F. Berson, Handbuch der birgerlichen Baukunst oder Instruction fiir Bau- und Werkmeister: desgleichen fiir Mauer- und

Zimmerpolirer zur Anlage und Einrichtung birgerlicher Wohnhauser, Berlin 1820, Tbl. 4

Zimmerpolirer zur Anlage und Einrichtung birgerlicher Wohnhauser, Berlin 1820, Tbl. 14
17 Aligemeine Bauzeitung 1878, Tbl. 35

.16 Ph.B.F. Berson, Handbuch der biirgerlichen Baukunst oder Instruction fiir Bau- und Werkmeister: desgleichen fiir Mauer- und

18 J. Lewicki, Miedzy tradycja, a nowoczesnoscia. Architektura Lwowa 1893-1918, Warszawa 2005 (przerys)

19 Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 4316

20 Michat Domifczak

21 Allgemeine Bauzeitung 1874, Tbl. 92

22 Michat Domifczak

23 A. Geul, Die Anlage der Wohngebdude mit besonderer Riicksicht, Berlin 1868, Tbl. 10
24 Allgemeine Bauzeitung 1846, Tbl. 57

25a Allgemeine Bauzeitung 1880, Tbl. 21

25b Allgemeine Bauzeitung 1880, Tbl. 22

26 ). Fredet, Les maisons de Paris. Types courants de |'architecture mineure parisienne de Ia fin de I'epoque médiévale & nos jours, avec

I'anatomie de leur construction, Paris 2003, (przerys)
27 Architekt 1906, rVII, z.IV, .90

28 ). Lewicki, Miedzy tradycja, a nowoczesnoscia. Architektura Lwowa 1893-1918, Warszawa (przerys)

29 Wiener Bauindustrie-Zeitung 1901, s. 83

30a Allgemeine Bauzeitung 1877, Tbl. 10

30b Allgemeine Bauzeitung 1877, Tbl. 11

32 Skuratowicz J., Architektura Poznania 1890-1918, Poznan 1991

33 Architekt 1903, R.4, nr 9, s. 93w

34 Allgemeine Bauzeitung 1890, Tbl. 78

35 Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 4142, 4654

36a Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 1132

36b Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 1132

37 Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 1661 k. 51

38 Piotr Zaguta

39 Piotr Zaguta

40a Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 1819, 2201

40b Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 1613

41 Michat Dominczak

42a Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany, sygn.587, 4900

42b Archiwum Pafstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany, sygn. 4142, 4654

43 A. Geul, Die Anlage der Wohngebaude mit besonderer Riicksicht, Berlin 1868, Tbl. 51
44 A. Geul, Die Anlage der Wohngebaude mit besonderer Riicksicht, Berlin 1868, Tbl. 53
45 A. Geul, Die Anlage der Wohngebaude mit besonderer Riicksicht, Berlin 1868, Tbl. 52
46 Michat Dominczak

47 Archiwum PaAstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany, sygn.587, 4900

48 Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe sygn. 2895

49a Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 4316

49b Archiwum Panstwowe w todzi, RGP Wydziat Budowlany sygn. 4142, 4654

50 Architekt 1902, R. 3, s. 63-64

51-52b Piotr Zaguta

53 Michat Domifczak

54 Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe m. todzi sygn. 2929, 12268
55 Michat Dominczak

56a Piotr Zaguta,

56b, 57 Michat Dominczak

58a, 58b Piotr Zaguta

59 Matgorzata Kowalczyk

60-107 Artur Zaguta, Piotr Zaguta, Aleksandra Kowalczyk

108 Matgorzata Kowalczyk

156

Zrdd#a ilustracii i fotografii



Swiadomos¢ faktu, ze kamienica czynszowa ma, podwajng nature” sktadajgcg sie

Z fasady i struktury budowlanej, moze byc szokujqca dla tych, ktorzy przyzwyczaili sie
do dominujgcego obecnie modernistycznego, jakze wgskiego spojrzenia na architekture.
Oznacza bowiem, ze jej forma nie tylko nie musi, ale wrecz nie powinna podgzac za
funkcjq, poniewaz najwazniejsza jest harmonia i piekno w szerszym kontekscie ulicy —
parataxis przestrzeni publicznej. Z tego samego powodu nikt nie powinien rowniez
[---] kontekstu, a ornament raczej tez nie jest zbrodnig, bo stanowi integralng czesc

klasycznego kanonu architektury.

dr inz. arch. Michat Dominczak
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prowadzit do powstania pierwszego w Polsce
parku kulturowego ,,Miasto Tkaczy". W latach
2005-2007 Miejski Konserwator Zabytkow
w todzi. Od 1997 roku pracownik naukowy
Politechniki todzkiej — wyktadowca w Insty-
tucie Architektury i Urbanistyki, Kolegium
Gospodarki Przestrzennej oraz International
Faculty of Engineering.

ISBN 978-83-945099-0-3
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